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1 PLANUNGSANLASS

Nachdem im_ letzten Plangebiet des Stadtteils Grilheim (Nérdlich Oberer Sichlingweg)
nur noch wenige Grundstiicke und insbesondere keine stadtischen Grundstiicke mehr
zur Verflgung stehen und da mehrere Bauanfragen aus dem Kreis der Grundstiicks-
eigentimerinnen- und an die Stadt herangetragen wurden, soll das bereits im Fl&-
chennutzungsplan vorbereitete Plangebiet G 4 ,Am Neuenburger Weg*“ fur eine Uber-
bauung mit vorwiegend Einfamilienhdusern entwickelt werden.

Nach der stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Uberpriifung im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung hat sich diese Flache als ein geeigneter Standort fur
eine Siedlungserweiterung fir Wohnungsbau und kleinere Gewerbeeinheiten in relativ
naher Ortskernlage mit vorhandener GrunderschlieBung ergeben.

im vorliegenden Bebauungsplanverfahren sollen nun in einer detaillierteren Untersu-
chung die maRgebenden Entwicklungsvoraussetzungen tberpruft und ein dem Stand-

ort wie auch den Grundstlickseigentumsverhéltnissen angemessenes geelgnetes
Siedlungskonzept gefunden werden.

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat im Vorfeld alle Grundstlickseigentimerinnen und
—eigentlmer in den Planungsprozess eingebunden, Uber die Inhalte und Ziele der Be-
bauungsplanaufstellung informiert und um die Darlegung eigener Bebauungsabsichten
oder Anregungen gebeten. Die Wiinsche der Eigentimerinnen und Eigentimer wur-
den bereits im Bebauungskonzept weitgehend berlicksichtigt.

2 PLANUNGSZIELE

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Gewahrieis-
tung einer dem Wohl der Aligemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Sicherung
der naturlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebens—
grundlagen :
Dabei gilt es folgende Planungsziele abzusichern:

» Schaffung von Wohnraum fur die ortsanséassige Bevélkerung,

» Wahrung des Ortsbilds und Formulierung von gestalterischen Leitlinien flr eine orts-
bildgerechte Neubebauung unter Berlicksichtigung der Ortsrandlage,

= Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet,

» Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewéhrleistung "einer entsprechenden
Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen,

= Beriicksichtigung und Integration der Bestandsbebauung im Plangebiet.

3 LAGE UND AURERE ERSCHLIERUNG

Das Entwicklungsgebiet in einer GréRe von ca. 7,2 ha befindet sich im Stden des
Stadtteils GriRheim unmittelbar an der Hangkante auf dem Hochgestade. Das Plange-
biet schlielt im Norden direkt an den bebauten Ortsteil an. Im Osten wird er durch die
RheinstralRe, im Siiden durch die neue Umgehungsstralie (L 134) und im Westen
durch den steil abfallenden Hang der ,Riese” begrenzt.

Die Anbindung der VerkehrserschlieRung und der technischen Ver- und Entsorgung
erfolgt an die Rheinstrale, die Hauptdurchgangsstralie von Gritheim.
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In einem Teil des Plangebiets befinden sich Bestandsgebaude, die in das Bebauungs-
konzept einbezogen werden.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das betreffende Gebiet ist im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Neuen-
burg am Rhein als Mischbauflache (Stadtebaulicher Steckbrief G 4) dargestellt. Das
Bebauungskonzept sieht groBtenteils die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete und
im Stden ein Mischgebiet fiir Kleingewerbe und Handwerker vor. Die Bestandsbebau-
ung im Norden des Plangebiets wurde ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt. Der Be-
bauungsplan ist damit gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Da Grundséatze des Entwickelns gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht berlhrt sind, ist
eine Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan M 1:5.000
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5 VERFAHREN

11.09.2000 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir das
Plangebiet ,Am Neuenburger Weg" im Stadtteil Grilheim.

26.02.2002 Der Ortschaftsrat des Stadtteils Grilheim berat den vorgeleg-
ten Entwurf in nichtoffentlicher Sitzung und stimmt diesem
zu.

01.02.2005 Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan fir die

Grundstlickseigentiimerinnen und -eigentimer und den Ort-
schaftsrat GriBheim in der Rheinhalle Gritheim

28.02.2005 Der Gemeinrat billigt den vorgelegten Planentwurf und be-
schlielt die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der
Burger und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4
(1) BauGB.

21.03. - 21.04.2005 Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

26.09.2005 Der Gemeinderat behandelt die in der frihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen, billigt den geénderten
Entwurf und beschlielt die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

17.10. - 17.11.2005 Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstiger Tréager o6ffentlicher Belange

20.03.2006 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
‘ genen Stellungnahmen und beschlieRt aufgrund der Ande-
rungen den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

gem. § 3 (3) BauGB erneut offen zu legen.

03.04. - 03.05.2006 Durchfiihrung der erneuten Offenlage zur Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange

Der Gemeinderat behandelt die in der erneuten Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen und beschlieRt den Bebau-
ungsplan und die értlichen Bauvorschriften als Satzung.

6 NUTZUNGSZIELE

Aufgrund seiner Lage-, Umgebungs-, Orientierungs- und ErschlieRungsbedingungen
eignet sich das Planungsgebiet fur ein Wohngebiet. Fir den grofiten Teil des Plange-
bietes ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen. Ledig-
lich die Bestandsbebauung an der Rheinstralle im nérdlichen Plangebiet aufgrund ih-
rer historisch gewachsenen Struktur sowie die Grundsticke am sidlichen Erschlie-
Rungsstich aufgrund der Nahe zur Umgehungsstrale eignen sich fur gewerbliche
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7.2

Nutzungen im Sinne von Kleingewerbe und Handwerkern, weshalb diese Plange-
bietsteile als Mischgebiete (MI) festgesetzt wurden.

BEBAUUNGSKONZEPT

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Bebauungskonzept in den allgemeinen Wohngebieten sieht entsprechend dem
dorflichen Charakter des Ortes GriBheim eine offene Bebauung in Form von freiste-
henden Einzelhdusern und Doppelhdusern vor. Die Bebauungsstruktur orientiert sich
an einer HaupterschlieBungsstrale in Form einer Schieife. Um Uberschaubare soziale
bzw. nachbarschaftliche Einheiten zu schaffen, wurden ausgehend von dieser Stra-
Renschleife Wohnhofe gebildet, d.h. jeweils vier oder sechs Hauser wurden um eine
kleine Stichstralle gruppiert. Insgesamt sind nach dem vorliegenden Konzept in den

-allgemeinen Wohngebieten insgesamt 40 Baufenster fir Einzelhduser und 16 Bau-

fenster fur Einzel- oder Doppelhausbebauung geplant. Im siidlichen Plangebiet ist die
Ansiedlung eines Mischgebietes (Ml 2) fur ca. vier kleinerer Gewerbe- bzw. Hand-
werksbetriebe vorgesehen, wobei hier ein groftes Baufenster ausgewiesen wurde um
auf Bauwiinsche flexibel reagieren zu kénnen.

Die Nutzungsdaten orientieren sich sowohl an den Daten des norddstlich liegenden
Bebauungsplans ,Nérdlich Oberer Sichlingweg” als auch an einem sachgerechten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Als MaR der baulichen Nutzung ist fur die
allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 eine Grundfidchenzahl GRZ von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl GFZ von 0,8 festgesetzt. Fur die Mischgebiete, d.h. fir die
Bestandsbebauung an der Rheinstrae (Ml 1) und das geplante Kleingewerbe im Su-
den (Ml 2) ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 vorgesehen. Im Uberwiegenden
Teil des Plangebiets, namlich im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den beiden
Mischgebieten ist eine maximale Traufhéhe von 6,50 m und eine maximale Firsthéhe
von 11,50 m zuléssig, jeweils bezogen auf die StralRenoberkante. Im aligemeinen
Wohngebiet WA 2 wurden geringere Werte, namlich eine maximale Traufhéhe von
4 50 m und eine maximale Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt, wodurch von der Rhein-
stralRe zur Riese eine abnehmende Hohenstaffelung und eine Einfligung in das Land-
schaftsbild erreicht wird.

Bauweise

Fur die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten ist, entsprechend dem dorflichen
Charakter des Ortes, durch Einschrieb in die Baufenster Einzelhausbebauung oder
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.

Fir das Mischgebiet Ml 1, wurde eine abweichende Bauweise definiert, die die offene
Bauweise, aber aufgrund der vorhandenen Situation auch einseitige Grenzbebauung
und in Einzelfdllen auch die zweiseitige Grenzbebauung zuldsst. Um eine zu enge und
verdichtete Bauweise, die in diesen beengten Verhéltnissen nicht gewlinscht ist und
auch nicht dem dérflichen Charakter entspricht, auszuschlielen, wurden Hausgruppen
ausdr(ckiich nicht zugelassen. : '

Fur das Mischgebiet Ml 2 wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei auch hier, aus
gleichen Grinden, Hausgruppen ausdriicklich nicht zulassig sind.
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7.3 Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten

7.4

7.5

7.6

Um die Aushutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern
und um die Zah! der notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstiick unterbringen zu
kénnen, wurde im gesamten Plangebiet die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro
Wohngebaude beschrankt. Daher wurden in Einzelhdusern max. 3 Wohnungen und in
Doppelhaushalften max. 2 Wohnungen zugelassen.

‘Garagen, Carports, Stellplidtze und Nebenanlagen

Zur Sicherung unversiegelter Gartenflachen und der Wohnruhe in den ruckwartigen
Grundstiicksbereichen in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wurde
festgesetzt, dass Stellplatze, Carports und Garagen nur im Bereich zwischen Er-
schlieRungsstrale und rickwértiger Gebaudeflucht zuléssig sind, wobei diejenige Er-
schlieBungsstrale mafRgebend ist, von der aus die Zufahrt auf das Grundstuck erfoigt.
Um die ErschlieBungsstralen von Verkehr freizuhalten, wurde fur das gesamte Plan-
gebiet festgesetzt, dass vor der Garagendffnung ein Stauraum vom mindestens 5,0 m
verbleiben muss. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass in der Regel vor jeder Ga-
rage ein Stellplatz bzw. eine ausreichende Garagenzufahrt vorhanden ist. Zur Freihal-
tung des Lichtraumprofils wurde ferner festgesetzt, dass Carports einen Mindestab-
stand von 1,0 m zur StralBe einhalten mussen.

Durch eine textliche Festsetzung wurde dariiber hinaus verdeutlicht, dass im gesam-
ten Plangebiet Tiefgaragen zuldssig sind. ‘

Ebenfalls zum Schutz vor zu groRer Versieglung der Grinbereiche wurde fur das ge-
samte Plangebiet festgesetzt, dass Nebenanlagen nur innerhalb der Baufenster zulés-
sig sind. Um jedoch Geréteschuppen oder Gartenlauben zuzulassen, wurde bestimmt,
dass Nebenanlagen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt auch auBerhalb der Baufenster zu-
lassig sind. Ebenso sind ebenerdig in Erscheinung tretende Nebenanlagen wie z.B.
Schwimmbader und Terrassen, die nicht mehr als 0,5 m tber dem Stralenniveau er-
hoht sind, auRerhalb der Baufenster zuldssig. Auch Nebenanlagen mussen mindes-
tens 1,0 m vom StrafRenrand entfernt sein.

Uberschreitungen der Baugrenzen

Um spatere Befreiungen zu verhindern und die Uberschreitungsmoglichkeiten der
Baugrenzen definitiv zu regeln, wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen,
dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie Balkone,
Erker und Dachvorspriinge bis zu 1,0 m zuléssig sind. Durch das sog. ,Wintergarten-
privileg" wurde dartber hinaus bestimmt, dass in den aligemeinen Wohngebieten
Baugrenzen nach Sudosten, Suden, Studwesten und Westen mit Bauteilen, deren O-
berflachen zu mehr als 70 % verglast sind und die eine wohnraumahnliche Nutzung
aufnehmen, um bis zu 2,0 m Uberschritten werden durfen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Um zu verhindern, dass die Gebaude auf Erdhligeln errichtet werden und da das Ge-
lande weitgehend eben verlduft wurde festgesetzt, dass Aufschittungen eine Hohe
von max. 0,50 m Uber der Oberkante der geplanten Stral3e erreichen dirfen. Zur Be-
lichtung von Aufenthaltsraumen in Untergeschossen wurde bestimmt, dass Abgrabun-
gen nur bis zu 1,50 m unter Straflenoberkante auf einer maximalen Lange von 30%
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8.1

der Fassadenlange und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,50 m ab Hauskante zul&s-
sig sind. Dadurch wird das komplette ,Freigraben® von Untergeschossen wirksam ver-
hindert und dennoch die Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen er-
mdglicht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Laufe des Verfahrens werden ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude
und Freiflachen festgesetzt, welche ein ansprechendes Erscheinungsbild der neuen
Wohnsiedlung sowie seine harmonische Einbindung in die Umgebung férdern sollen.

Insgesamt soll durch die gestalterischen Festsetzungen ein harmonisches Erschei-
nungsbild des Baugebietes erreicht und gleichzeitig noch ausreichend Spielrdume fur
eine individuelle Architektur gewahrleistet bleiben. Darliber hinaus dienen die oértlichen
Bauvorschriften einer angemessenen Ortsrandgestaltung.

Dachgestaltung

Durch entsprechende 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt wer-
den, dass gebietstypische Bauformen in Gestalt von Einzel- und Doppelhdusern mit
Satteldach zur Anwendung kommen und sich das neue Baugebiet harmonisch in das
Ortsgefiige eingliedert.

Um eine Anpassung der neuen Baukoérper an die bestehende Bebauung und ein ein-
heitliches Erscheinungsbild innerhalb des Plangebiets zu erreichen, wurde im gesam-
ten Plangebiet die Errichtung von Sattel- oder Walmdéachern mit einer Dachneigung
von 30° bis 45° mit Ziegeleindeckung aus Ton oder Beton in roter bis brauner Ténung
festgesetzt. Lediglich im Mischgebiet Ml 2 werden, um die gewerbliche Nutzung zu er-
leichtern, bei gewerblichen Baukérpern und Hallen zusétzlich Pult- und Satteldécher
mit Dachneigungen zwischen 7 und 30° zugelassen. Da aufgrund der Traufhéhendefi-
nition bei Pultddchern beide Schnittpunkte der Auflenwande mit der Dachhaut als
Traufen anzusehen waren, wurde zur Klarstellung eine Regelung aufgenommen, dass
bei Geb&auden mit Pultdachern der jeweilige Pulffirst nicht als Traufe im Sinne der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung Ziffer 1.2.1.1, sondern als maximale Geb&udeh&he im
Sinne der Festsetzung Ziffer 1.2.1.2. anzusehen ist.

Da bei Nebenanlagen, Garagen und Carports der Dachraum oft nicht genutzt werden
kann oder von den Bauherren nicht gewlinscht wird, wurden fur diese Bauten auch ge-
ringere Dachneigungen zugelassen. Die Dacher der Garagen, Carports und Neben-
gebdude sind daher als Sattel- oder Waimdacher mit einer Dachneigung von 20-45°
herzustellen. Auch Flachdacher und flachgeneigte Dacher unter 7° wurden zugelassen
allerdings nur im Falle einer Begriinung.

Dachaufbauten, die zur Energiegewinnung dienen, sollen geférdert werden. Sie sind
bei allen Dachneigungen grundsatzlich gestattet, soweit sie aus blendfreiem Material

“hergestellt werden.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Gebdude nicht zu verunstal-
ten, wurde die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf max. 2/3 der zugehdrigen
Trauflange beschrankt, sowie Mindestabstande zu Ortgangen, First und Traufe fest-
gesetzt.

Zwecks eines einheitlichen Erscheinungsbildes wurde geregelt, dass Dachflachen von
Doppelhadusern und Hausgruppen die gleiche Dachneigung aufweisen missen.
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8.2 Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Fladchen bebauter Grundstiicke

8.3

8.4

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StralRenraum ,tunnelartig” wirkender Einfriedungen wurden in den allgemeinen Wohn-
gebieten Hohenbeschrankungen fiur Einfriedungen zu den &6ffentlichen Verkehrsfla-
chen von 0,8 m und zu den anderen Grundstiicksgrenzen von 2,0 m, bezogen auf die
StralRenoberkante, aufgenommen. Maschendraht und Drahtzdune wurden nur mit He-
ckenhinterpflanzung zugelassen.

Um im Bereich der Wendeanlagen und in den ErschlieBungsstichen ohne Gehwege
einen Sicherheitsabstand zwischen Einfriedung und Bordsteinkante zu gewéhrleisten,
wurde festgesetzt, dass Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom
Fahrbahnrand einhalten missen.

Aus gestalterischen Griinden wurde bestimmt, dass die unbebauten Fiachen bebauter
Grundstlicke zu begriinen oder gartnerisch anzulegen sind.

AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla- .
gen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Satelliten-
antenne zuldssig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” die gleiche Farbe wie die dahin-
terliegenden Gebaudeflachen aufweisen missen.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 50er und 60er Jah-
ren noch Ublich und heute wieder von einigen Versorgungstrdgern angedacht, wurde
festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuldssig und da-
her unterirdisch zu verlegen sind.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung

BaumafBnahmen sind regelméaRig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden muss. Unter Bericksichtigung des Bedarfs fur Zweitwagen und Besu-
cherparkplétze reicht ein Stellplatz je Wohnung nicht aus. Aufgrund verkehrlicher und
stadtebaulicher Griinde wird im Bebauungsplangebiet ,Am Neuenburger Weg"“ gegen-
Uber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflich-
tung auf 1,5 Stellpldtze pro Wohnung festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind
dabei auf die néchste volle Stellplatzzahl aufzurunden, so dass bei nur einer Wohn-

‘einheit pro Grundstiick zwei Stellplatze erforderlich sind, wobei ein Stellplatz in einer

Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zufahrt) unter-
gebracht werden kann.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StralBenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die &ffentlichen Ver-
kehrsflachen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stell-
platze zusétzlich zu belasten. Es zeigt sich auRerdem, dass die Zahl der Haushalte mit
zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was auch bei der stadtebau-
lichen Planung beriicksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Offentlichen
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Personennahverkehrs Verbesserungen erreicht wurden so ist der OPNV nach Aus-
bauzustand und Leistungsfahigkeit hier im landlichen Raum nicht in der Lage das ei-
gene Auto ganz zu ersetzen. Darliber hinaus wurde im Plangebiet eine sparsame Er-
schlieBung gewahlt, 6ffentliche Stellplatze sind nur in der Wohnsammelstrale vorge-
sehen und diese sollen dem Besucher- und Anlieferverkehr dienen, wahrend die Stich-
straRen von 6ffentlichen Stellplatzen freigehalten wurden, was die Unterbringung der
privaten Stellplatze auf den privaten Grundstlicken in ausreichender Zahl erfordert.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere auch im Bereich der Stich-
straRen soll den zukiinftigen Bewohnern eine angemessene Aufenthaltsqualitat garan-
tiert werden. Die StraRenflachen sollen daher nicht ,6ffentliche Parkzonen® sein, son-
dern auch der Begegnung und der Kommunikation dienen.

9 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, RUHENDER VERKEHR

Nach der Diskussion mehrere Erschliefungsvarianten hat sich das System mit einer
von der Rheinstrale ausgehenden, groRen Erschiielungsschlieife mit abzweigenden
kleinen StichstraRen als vorteilhaft herausgestellt. Die Grundstiicke des nérdlichen,
bebauten Mischgebiets behalten ihre bisherige Zufahrt von der Rheinstralke. Um den
sudlich gelegenen gewerblichen Bereich, raumlich und verkehrlich vom Wohngebiet zu
trennen, wurde hier eine StichstraBe als ErschlieBungsform gewahlt. Da die Rhein-
straRe in ihrem heutigen Zustand, aufgrund des langen geraden Verlaufs zum Schnell-
fahren verleitet, soll ca. 160 Meter nach der Abzweigung von der Umgehungsstralie
eine Querungshilfe fur FuBganger und Radfahrer errichtet werden, um die Fahrge-
schwindigkeiten zu reduzieren und damit mehr Sicherheit und Wohnqualitat fur die zu-
kinftigen Anwohner geschaffen werden.

Die HaupterschlieBungsschleife im Plangebiet ist mit 5,8 m Fahrbahnbreite, 2,0 m
Parkstreifen mit Baumpflanzungen sowie 1,50 m FuRweg vorgesehen. Alle anderen
ErschlieRBungsstralen, bei denen es sich ausschlieBlich um StichstralRen handelt, mit
breiten zwischen 5,5 m und 4,3 m sollen als Mischfldche verkehrsberuhigt gestaltet
werden. Lediglich die StichstralRe, die das sidliche Mischgebiet MI 2 erschliefit, soll ei-
ne Ausbaubreite von 6,3 m erhalten.

Fur Besucherverkehr sind entlang der HaupterschlieRungsstralRe sowie an der Wen-
deplatte des nérdlichen Stiches 6ffentliche Stellplatze vorgesehen. Insgesamt kénnen
im Plangebiet ca. 40 Stellplatze geschaffen werden, was als ausreichend erachtet
wird, da die notwendigen Stellplatze der Anwohner auf privaten Grundstlicken ge-
schaffen werden mussen.

Fur FuBganger wird entlang der Rheinstrafte und entlang der zentralen Haupterschlie-
Rungsschieife ein einseitiger Gehweg errichtet. Alle sonstigen Stichstralien sollen als
verkehrsberuhigte Mischflaichen gestaltet werden. Zusétzlich ist vorgesehen, das
Wohngebiet mit einem FuBweg durch das bestehende Waldchen mit dem stidlichen
ErschlieBungsstich zu verbinden. Des weiteren wurde der bestehende Fullweg, der die
Riese hinabfuhrt, erhalten und an das Plangebiet angebunden, damit die Bewohner
sowohl die freie Landschaft als auch die Spiel- und Sportstatten am Sportplatz be-
guem erreichen kénnen.

Fur den Radverkehr kann der bestehende Radweg entlang der Rheinstralle genutzt
werden. Dieser wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, und zusétzlich eine Que-
rungshilfe geplant, damit der Radverkehr aus dem Plangebiet den Radweg auch in
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Richtung Zienken und Kernstadt Neuenburg am Rhein verkehrssicherer erreichen
kann.

VER- UND ENTSORGUNG

Die technische Planung der Ver- und Entsorgung erfolgt bereits parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren durch das Ingenieurbtiro Bélk GmbH in Neuenburg am Rhein. Die
Wasserversorgung des neuen Baugebietes ist problemlos Uber die bestehende Lei-
tung in der Rheinstralie méglich.

GriBheim entwassert bisher fast volistandig im Trennsystem. Das Schmutz- und
Mischwasser wird der nérdlich von GriRheim gelegenen Kléaranlage des Abwasserver-
bandes Sulzbach zugeleitet, das Regenwasser (RW) der Versickerungsanlage
,Schneckenkopfle”, die nur wenige 100 m westlich von GriBheim liegt. Im Baugebiet
,Nordlich Oberer Sichlingweg" wird das RW der Straf’en in Versickerungsmulden am
StraRenrand versickert, das RW, das auf Privatflachen anfallt, ist auf diesen Flachen
zu versickern.

Auch im Baugebiet ,Am Neuenburger Weg" sollen Schmutzwasser (SW) und RW ge-
trennt entsorgt werden. Das SW wird mittels Kanalisation gesammelt und der beste-
henden SW-Kanalisation in der StralRe ,Schulergérten® zugeleitet. Da die RW-
Kanalisation in der Rheinstrale laut derzeit gliltigem Gesamtentwasserungsplan weit-
gehend ausgelastet ist und der sldlichste Schacht der bestehenden RW-Kanalisation
in der Rheinstrale (G.250.R23) nur eine Sohltiefe von 1,35 m unter Strallenniveau
aufweist, ist eine Einleitung in das RW-Netz nicht moglich. Darum soll das RW der &f-
fentlichen Flachen Uber Mulden in Versickerungsflachen innerhalb der Riese bzw. an
deren Béschungsfull geleitet werden, sowie in den an Straflen bzw. in Grinflachen
angeordneten Mulden versickert werden.

Das auf privaten Flachen anfallende RW ist auf diesen Flachen zu versickern. Fir die
jeweilige ordnungsgeméfRe Ausbildung der Versickerungseinrichtung ist jede Eigentu-
merin und jeder Eigentimer selbst zusténdig. Bei einer Versickerung mittels Mulden
muss mit einem Flachenbedarf (Bruttoflédche) von mindestens 20 m? je 100 m? Dach-
flache gerechnet werden.

Als weitere Méglichkeit zur Versickerung, insbesondere fur kleinere Grundsticke ge-
dacht wurde in die értlichen Bauvorschriften aufgenommen, dass anstatt der Versicke-
rungsmulden auch andere behérdlich zugelassene und mit Substrat gefilite Bauwerke
zur Regenwasserversickerung zuldssig sind, wenn nachgewiesen ist, dass deren Rei-
nigungsleistung der einer Versickerungsmulde entspricht.

Mulden zur Versickerung des auf 6ffentlichen Flachen anfallenden RWs sind in vier
Bereichen vorgesehen: Entlang der Rheinstrale, im Grinzug im Siiden des Bauge-
biets (F2), am nérdlichen Ende des Baugebiets (beim Wendeplatz) und im Bereich der
Riese. Sie werden jeweils mit einer 30 cm machtigen Oberbodenschicht ausgefihrt,
die begrint wird. ‘

Die Mulden entlang der Rheinstralke nehmen das RW der Rheinstrae und unmittel-
bar angrenzender ErschlieRungsstralen auf. Die Zuleitung des RWs erfoigt Uber Rin-
nen.

In der nérdlichsten Mulde wird, um einen ausreichenden Schutz gegen Uberflutung zu
erzielen, am Rand der Mulde ein Schacht angeordnet, dem das Regenwasser der
Mulde zuflieRt, sobald diese voll geflllt ist und der Zufluss die Versickerungsrate Gber-
steigt. Das Regenwasser wird dann der Regenwasserkanalisation zugeleitet und ge-
langt von dort in das Versickerungsbecken ,Schneckenkopfie®.
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Die Versickerungsmulde 2 (2. von Norden) kann einen Regen mit der Wiederkehrzeit
von 5 Jahren entlastungsfrei speichern. Da gegeniiber dem Bemessungsvolumen kein
weiteres Volumen zur Verfugung steht, das die Wiederkehrzeit nochmals steigern
wirde, wird hier ein Sickerschacht als Uberlauf angeordnet.

Bei den sudlich gelegenen Mulden 3 und 4 sind keine Sickerschachte notwendig. Die
Muldenkapazitdten sind im Verhéltnis zu den angeschlossenen Flachen so grof}. Dass
auch fir einen Regen der Wiederkehrzeit von deutlich mehr als 5 Jahre entlastungs-
frei gespeichert werden.

Die Mulde im Grinzug (F2) nimmt das RW der angrenzenden stdlichen und nérdli-
chen Verkehrsflachen auf. Es wird ihr Uber Rinnen zugeleitet. Die Mulde ist so zu be-
messen, dass sie im langjéhrigen Mittel nicht &fter als ein mal in fUnf Jahren Uberi&uft.
Da sie Uber keinen Uberlauf verfligt, wird sie mit einem zusétzlichen Reservevolumen
ausgeflhrt werden, wodurch die Uberlaufhiufigkeit nochmals deutlich verringert wird. -

Die Mulde am nérdlichen Ende des Baugebiets nimmt das RW der nérdlichen Stich-
strafle auf. Es wird ihr Uber eine Rinne zugeleitet. Die Mulde ist so zu bemessen, dass
sie im langjahrigen Mittel nicht 6fter als ein mal in zwei Jahren GUberlauft. Das RW, das
von der Mulde nicht aufgenommen werden kann, wird Uber die Riese entlastet. -

Die Mulden innerhalb und am FuR der Riese nehmen das RW der parallel zur Riese
verlaufenden Erschliefungsstralle und angrenzender Strafen auf. Rinnen leiten das
RW den StraRenabldufen zu, von wo es durch Kanalrohre zur Riese weiter geleitet
wird. Da diese Rinnen Uber die privaten Baugrundstiicke geleitet werden mussen, sind
im Bebauungsplan an drei, durch das Entwasserungskonzept vorgegebenen Stellen
Leitungsrechte zugunsten der Entwésserung eingetragen, welche nicht Gberbaut und
nicht mit tiefwurzelnden Pflanzen bestockt werden durfen. Diese Rohre treten unter-
halb der Riese-Oberkante aus, von wo das RW in befestigten naturnahen Rinnen den
Mulden zuflieRt. Diese sind so zu bemessen, dass sie im langjahrigen Mittel nicht &fter
als ein mal in zwei Jahren Uberlaufen. Entlastungseinrichtungen und Reservevolumina
fur das Uberlaufwasser sind nicht vorgesehen.

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Umgehungsstralte GriRheim als auch an
der RheinstralBe wurde zur Beurteilung der Larmsituation vom Biro Beller Consult in
Freiburg im Januar 2005 eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt. Dieses
kommt zu folgendem Ergebnis.

Das geplante Baugebiet ,Am Neuenburger Weg" im Ortsteil GriBheim der Stadt Neu-
enburg wird vom Verkehr auf der Rheinstrae und der Umfahrung Griftheim mit Larm
beaufschlagt. Die Larmsituation im Plangebiet wurde untersucht und bewertet. Be-
rechnungs- und Bewertungsgrundlagen sind die Richtlinien fir den Larmschutz an
StraRen (RLS-90) und die DIN 18005. Fur die Dimensionierung von passiven Schall-
schutzmaRnahmen wurde die DIN 4109 herangezogen. Basis fur die schalltechni-
schen Berechnungen ist der Planentwurf von Januar 2005. Zur Ermittlung der Ver-
kehrsbelastungen auf der Rheinstralle und der L134/Umfahrung Gritheim (Anbindung
Sid) wurde am 18.11.2004 an der Einmindung der Rheinstrale in die Umfahrung
GriRheim eine Verkehrszahiung (Knotenpunktszahlung) durchgefihrt. Aus den erho-
benen Daten wurden die DTV-Werte und die LKW-Anteile ermitteit. Fir das Bezugs-
jahr 2020 wurde eine jahrliche Zunahme von 1 % angenommen. Als zuléssige Ge-
schwindigkeiten wurden die derzeit angeordneten angenommen.
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die Verkehrsbelastungen auf der
Rheinstrae und der Umfahrung Griheim entlang der Stralen, Larmpegel auftreten,
die z.T. deutlich Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 fir Aligemeine Wohn-
gebiete (55 dB(A) am Tage, 45 dB(A) in der Nacht) bzw. fur Mischgebiete (60 dB(A)
am Tage, 59 dB(A) in der Nacht) liegen. An den Gebaudefronten, an denen durch den
Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, sollten
LarmschutzmaRnahmen vorgesehen werden. Fir die Dimensionierung des passiven
Larmschutzes (Auflenbauteile, Larmschutzfenster usw.) wurden fir die gewéhlten
Aufpunkte die Larmpegelbereiche mit den zugehdrigen Schallddmmafen nach DIN
4109 bestimmt. Die Larmpegelbereiche liegen zwischen | und IV, die zugehdérigen re-
sultierenden Schalldammafe zwischen 30 dB(A) und 40 dB(A). Sollten Balkone oder
Laubengange an den Gebaudeseiten vorgesehen werden, an denen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, so sind diese wintergarten&hnlich zu
verglasen.

Die sich aus dem Larmgutachten ergebenden Belange des Immissionsschutzes wur-
den in den Offenlageentwurf des Bebauungsplans in Form der Festsetzung von

entsprechenden Larmpegelbereichen eingearbeitet.

Larmpegel- | MaRgeblicher | Resultierendes SchalldimmmaR db(A)
bereich AuBenlarm
‘ Aufenthaltsraume Biiroraume
in db(A) in Wohnungen und dhnliches
(Wohngebiet) (Mischgebiet)
l bis 55 30 -
i 56 - 60 30 30
-l 61-65 35 30
v 66 -70 40 35

Aufgrund der errechneten Larmwerte ist die Bebauung im Plangebiet Larmpegelberei-
chen zwischen | und IV zuzuordnen. Fir die Bereiche missen die entsprechenden
Luftschallddmmwerte, unterschieden nach Aufenthaltsrdumen in Wohngebieten und
Burordumen oder ahnlichem beriicksichtigt werden. Die Larmpegelbereiche i1l und IV
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Auler durch Schall-
schutzmaRnahmen bautechnischer Art (z.B. Larmschutzfenster) kénnen die Werte
auch durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die
schutzwiirdigen Nutzungen in den der Immission abgewandten Geb&udeteilen liegen.

GEOTECHNISCHES GUTACHTEN

Die Ingenieurgruppe Geotechnik in Kirchzarten wurde beauftragt eine Baugrundbeur-
teilung und eine Grindungsberatung auszuarbeiten, die alle fur die geplanten Er-
schlieBungsmalnahmen wesentlichen geotechnischen Angaben enthalt. Ebenso wur-
de im Rahmen der geotechnischen Untersuchung die Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes beurteilt. Hinsichtlich detaillierterer Aussagen zu Baugrund und Versicke-
rungsfahigkeit wird auf den geotechnischen Bericht vom 27.07.2004 verwiesen.

Im Bereich des Baufeldes gibt es nach Angaben von Anwohnern und den vorliegenden
Unterlagen Stérungen in Form von unterirdischen Gangen, Hohlrdumen, eingebroche-
nen Hohlrdumen sowie nach Aussagen &lterer Anwohner Deckungslocher, Flak-
Stellungen und zickzackartig angelegte Laufgraben, die spéater verfullt wurden. Im
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Rahmen der Untergrunderkundungen wurden diese Stdrzonen bereichsweise ange-
troffen.

Die o¢rtlichen Untergrund- und Grundwasserverhéaltnisse wurden in insgesamt drei Un-
tersuchungskampagnen mit Hilfe von 23 Baggerschiirfe und 9 Sondierungen mit der
Schweren Rammsonde erkundet.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen kann das
geplante Baugebiet erschlossen werden. Im Bereich des Baufeldes ist mindestens ein
unterirdischer Unterstand vorhanden, der sehr wahrscheinlich bergménnisch aufgefah-
ren wurde und bis heute wohl Uberwiegend eingebrochen ist. Die Einbriiche wurden
locker aufgeflillt, vornehmlich mit Bauschutt und Kiesen. Die Untergrunderkundungen
lassen darauf schliefen, dass zumindest 6rtlich noch unverfilite Hohlraume vorhanden
sind. Zudem sind im Baufeld nach Aussagen &lterer Anwohner zickzackartig angelegte
Laufgraben vorhanden, die spater verflllt wurden. Das Gefahrenpotential aus den un-
terirdischen und insbesondere aus nicht eingebrochenen Hohlrdumen auf eventuelle
spatere Baumalnahmen wurde als erheblich eingeschatzt.

Um Bereiche mit den aufgefundenen unterirdischen Stérungen nicht von einer Bebau-
ung aussparen zu mussen, wurden in der Finanzierungsplanung Gelder zur Bodensa-
nierung eingestellt mit der die angetroffenen Auffullungen beseitigt und fachméannisch
mit geeignetem Material verflllt werden, damit auch diese Bereiche fur eine Uberpla-
nung zur Verfigung stehen. Darlber hinaus werden die im Gebiet durchzufiihrenden
Tiefbauarbeiten fur die Kanalisation und die StralenerschlieBung ebenso wie die spa-
ter im Rahmen der Bebauung auszuhebenden Baugruben weitere Erkenntnisse Uber
die Untergrundbeschaffenheit zu Tage férdern.

AUSWERTUNG HISTORISCHER LUFTBILDER

Im Zuge der Ausweisung des o.g. Baugebiets wurden Stérungen im Untergrund in
Form von unverflliten Hohlrdumen festgestellt. Es ergaben sich Anhaltspunkte, die auf
die militdrische Nutzung des Geldndes wahrend des 2.Weltkriegs als Ursache fir die
Stérungen hindeuten. Wegen der hohen Gefahrdung der zukinftigen Bebauung soll
die Interpretation historischer Luftbilder die Abschatzung der Gefahrlichkeit unterstit-
zen. Aus diesem Grund wurde bei der Gesellschaft fur Angewandte Hydrologie und
Kartographie mbH in Freiburg eine Luftbildauswertung in Auftrag gegeben
(15.10.2004). Ausgewertet wurden Luftbilder aus den Jahren 1944, 1945, 1955, 1962,
1968 und 1974.

Die ausgewerteten Luftbilder geben nur wenige Hinweise auf eventuelle Unterhéhlun-
gen des Baugelandes. Die sichtbaren Gruben, Splitterschutzgraben und Deckungsié-
cher haben nur geringe rdumliche Ausdehnungen. Einzig die Ablagerungen von mut-
mafRlichem Erdaushub am Rande des Hochgestades kdnnten Hinweis auf grélere Un-
terhéhlungen sein. Eventuell vorhandene Génge zeichnen sich nicht auf den vorlie-
genden Luftbildern ab. Ausnahme hiervon ist der 1955 von der Landwirtschaft gemie-
dene Bereich, welcher auf spateren Fliigen durch dunklere Verfarbung noch erkennbar
bleibt. Mit Kampfmitteln deutschen Ursprungs muss im Bereich der Deckungslécher
und Schutzgraben gerechnet werden. Das gleiche gilt fir eventuell vorhandene Unter-
hohlungen. Hinweise auf einen Luftangriff mit Sprengbomben gibt es nicht. Die Zersto-
rung der ,Kaserne, kdnnte auf einen Fliegerangriff mit Brandbomben hinweisen, in den
Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass mit blindgegangener Munition
gerechnet werden muss. Aber auch hier gilt, dass durch die verkehrlichen und techni-
schen Tiefbauarbeiten im Rahmen der Erschliellung des Baugebietes weitere Unter-
grunderkundungen stattfinden.
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14.1

14.2

UMWELTBELANGE, GRUNORDNUNG

Raumliche Situation, Aligemeines

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 7,2 ha. Im Westen begrenzt das
gehdlzbestandene Hochgestade das Planungsgebiet. Im Osten grenzt die Rheinstra-
Re, im Suden die neue Umgehungsstralle von Gritheim an. Im Norden reicht das Pla-
nungsgebiet bis an den bestehenden Ortsrand von GriRheim. Einzelne Wohnhé&user
mit z.T. groRflachigen Garten finden sich streusiedlungsartig bereits im geplanten
Baugebiet. im weiteren Umfeld ist das Gebiet von landwirtschaftlichen genutzten Fl&-
chen umgeben.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl unterschiedlicher z.T. sehr arten-
reicher Kompiexe von Nutzungs- und Lebensraumtypen und Biotopen fiir Tier- und
Pflanzenarten bzw. entsprechenden Lebensgemeinschaften.

Im Untersuchungsgebiet selbst und weiteren Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete
ausgewiesen. Vorkommen von Lebensraumtypen sowie Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse (Anhang | der FFH-Richtlinien) sind nicht bekannt. Im
Westen ca. 400 m entfernt liegt das FFH-Gebiet ,Markgéfler Rheinebene von Neuen-
burg bis Breisach sowie das Vogelschutzgebiet ,,Rhelnmederung Neuenburg - Brei-
sach T

Im Baugebiet wurde ein § 24a Biotop kartiert (Nr. 8111-315-0015 Robinien-Feldgehdlz
am Hochgestade), welches jedoch durch die geplanten Baumalnahmen nicht bean-
sprucht wird.

Da das Bebauungsplanverfahren bereits vor der Novellierung des Baugesetzbuches

begonnen wurde, wird das Verfahren gem. § 244 (2) BauGB nach den vor dem.

20.07.2004 geltenden Vorschriften zu Ende gefuhrt. Auf die Anfertigung eines Um—
weltberichts wird daher verzichtet.

Gleichwohl! sind gem. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung zu berlcksichtigen. Sind durch Aufsteltung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Beeintrachtigungen der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes (Eingriff) zu erwarten, so ist in-
nerhalb der Abwégung nach § 1 (5,6) BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch
geeignete Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB im Bebauungsplan zu vermeiden, zu
mindern oder auszugleichen sind. Dabei sind die Darstellungen der Landschaftspléne
und Grunordnungspldne zu berlcksichtigen.

Griinordnungsplan, griinordnerische MaRnahmen

Das Buro fur Garten- und Landschaftsplanung Dipl.-ing. P. Jenne lieferte mit dem
Gruinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Am Neuenburger Weg" (22.05.2006) eine
Grundlage zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwarten-
den Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial. Neben der Darstellung der Be-
standssituation und der Bewertung der Eingriffe enthalt der Grinordnungsplan auch
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe. Daher
wird hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Schutzglter und hinsichtlich einer detail-
lierten Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf den Grunordnungsplan verwiesen, der dem Be-
bauungsplan beigefligt wird.
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Die im Grunordnungsplan vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftsplaneri-
schen Mal3nahmen werden vollstandig in die Festsetzungen des Bebauungsplans -
bernommen. Folgende konkrete MalRhahmen sind vorgesehen.

MaRnahmen im gesamten Plangebiet

F1

Ausfihrung von Wege- und Stellplatzflaichen sowie deren Zufahrten mit einer
wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung als Beitrag zur Grundwasserneubil-
dung.

Verbot unbeschichteter kupfer-, zink- oder bleigedeckter Dacher zum Schutz des
Bodens vor Kontamination mit Metallionen.

: Aufwertung des Hochgestades unter Erhaltung der Gesamtmorphologie als land- -

schaftstypisches Element:

Beseitigung von Mullablagerungen, Bauschutt, Zdunen u.s.w.
Ruckbau stérender Bauwerke, Mauern und Pfeiler einer ehemaligen Hundehtte

R&umung vorhandener Gestriippflachen und Bepflanzung mit ca. 30 standortge-
rechten Baumen und ca. 1.500 Stck. Heister und Stréauchern

Dezente Auflockerung von Robinienaltholz und Ergdnzungspflanzung mit ca. 150
Stk. standortgerechten Laubb&dumen und Strauchern

naturnahe Gestaltung geplanter Blocksteinrinnen und Versickerungsmulden sowie
landschaftsgerechte Bepflanzung der Sickermulden an neu entstandenen B6-
schungen und Muldenréndern

Dartiber hinaus sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung der mit F1 gekennzeichneten Flachen (Riese)
fihren kénnen, verboten.

F3:

: Aufwertunq des Feldgeholzes im Baugebiet durch:

Beseitigung vorhandener Ablagerungen
Pflege Bestand

Aufbau eines struktur- und artenreichen Gehélzsaumes nach Norden hin durch
Pflanzung ca. 15 Stck. standortgerechter Baume und 400 Stck. Heister und Strau-
cher.

Versickerungsanlagen fur Oberflachenwasser sind in naturnaher Bauweise zulas-
sig.

Larmschutzwall:

F4:

Ergadnzung bestehender, llckiger Feldhecke auf Béschungsoberkante mit ca. 30
Strauchern. :

Aufbau einer arten- und strukturreichen Feldhecke aus 250 Strduchern auf der
Nordseite des Larmschutzwalles.

Jéhrliche Mahd der offenen, siidexponierten Béschungsseite und Abtransport des
Mahgutes zur Entwicklung einer artenreichen Saumstruktur

Ruderalflache an Umgehungsstralle:

Jahrliche Mahd und Abtransport des Mahgutes zur Entwicklung einer artenreichen
Magerwiese auf flachgrindigem trockenem Standort.
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F5: Versickerungsfldche und -grében:

Errichtung von Versickerungsgraben und —mulden. Aufgelockerte Bepflanzung der
Versickerungsflaiche am Hochgestade und der Versickerungsgraben entlang der
Rheinstralle mit ca. 300 standortgerechten Kleinstrauchern und Pflanzung von
Stauden feuchter Standorte.

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepﬂanzunqun 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

und Abs. 6 BauGB

Pflanzung von 25 Parkplatz- und Strallenbdumen. Gréfie und Art siehe Pflanzen-
liste im Anhang. Es sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 14-16

‘cm zu verwenden.

Pflanzung von 13 Stralenbdumen entlang der Rheinstralle bzw. 'entlang des
Radweges. Art und Gréfle siehe Pflanzenliste im Anhang. Bei den Baumen sind
Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu verwenden.

Des weiteren Pflanzung von ca. 300 Kleinstrducher zur Iandschaftllchen Einbin-
dung der Straflle in die Landschaft.

In den Wohngebieten (WA) ist pro angefangener 300 m? Grundstlcksfldche mind.
1 Baum (2. Ordnung) und 10 Straucher zu pflanzen. Gréfe und Art siehe Pflan--
zenliste im Anhang. Es sind Laubbdume. mit einem Stammumfang von mind. 10-
12 cm zu verwenden..

In den Mischgebieten (MI) sind pro angefangener 300 m? Grundstucksﬂache mind.
1 standortgerechter Laubbaum (2. Ordnung) und 10 Straucher zu pflanzen.

Bei Abgang oder Féllung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub-
baum oder Strauch gemaf der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Einzelbaumstandorte gilt, dass gering-
fugige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten Fallen
(Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Okologische ErsatzmaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Neuenburg am Rhein

Fur die nicht ausgleichbaren Eingriffe im geplanten Baugebiet werden nachfolgend
aufgefihrte dkologische ErsatzmaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Neuenburg
am Rhein angerechnet und vom Konto abgebucht. Die Abstimmung der Malihahmen
erfolgte bereits am 02.04.2004 mit der Unteren Naturschutzbehérde.

E1: Die Flache E1 ist eine Teilflache des Flursticks 5773 (vgl. F3) auf der Gemar-
kung Gri3heim (vgl. Anhang ,Okokonto der Stadt Neuenburg am Rhein"). Entlang
der StraRe auf einer Flache von 3.400 m? wurden 41 Strallenbdume (Bergahorn)
gepflanzt.

F3: Der Larmschutzwall auf dem Flurstiuck 5773 der Gemarkung GriRheim mit ei-
ner Flache von 1.100 m?, ist wie bereits beschrieben eine Teilflache aus dem O-
kokonto der Stadt Neuenburg am Rhein, wird jedoch da er im geplanten Bauge-
biet liegt den 6kologischen Ausgleichsflachen zugerechnet. Auf dem Erdwall, der
im Zuge des Baues der Umgehungsstralle aufgeschittet wurde, erfolgte eine Be-
pflanzung mit 11 Nussbdumen. Auflerdem wurde der Larmschutzwall mit einer
Graseinsaat begrint und soll durch Mulchen freigehalten werden. Durch ergén-
zende PflanzmaRnahmen im Rahmen der Baugebietsausweisung (vgl. 4.5.1) er-
héht sich die derzeitig festgesetzte Wertstufe von 20 auf 23 Punkte. Nach Rechts-
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kraft des Bebauungsplanes wird dies im Okokonto der Stadt Neuenburg ein- bzw
abgebucht.

Umweltrelevante 6rtliche Bauvorschriften (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

¢ Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranla-
gen ist der Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MaRnahmen
zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu die-
sem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallen-
de Niederschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken
breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Uber ein Mulden-System so
zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fur Dritte ent-
stehen kann. Hierzu sind auf der Flache Versickerungsanlagen nach MaRgabe der
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen und ausreichend zu
bemessen (ATV-Arbeitsblatt A 138 Ziffern 3.5.1 und 3.5.2).

* Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges
Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Machtigkeit herzustellen und zu begriinen.

e Die Versickerung von Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne .ist in den
vorhandenen Versickerungsanlagen zu gewdhrleisten.

Der Grunordnungsplan kommt schlieRlich zu folgender Gesamtbewertung:

Die Flachen des geplanten Baugebietes werden bislang sehr vielfaltig genutzt und
sind landschaftlich gut strukturiert. Es handelt sich dabei um gréfere Gehélzflachen
im Bereich des Hochgestades und im Gebiet selbst, vielfaltige Gartenstrukturen im
Bereich der Einzelhauser, offene Ruderalflachen und groRe Wiesenflachen (Ackerbra-
chen). Naturhaushaltfunktionen mit héherer Bedeutung betreffen die vorkommenden
Arten- und Lebensgemeinschaften (Gehélze, trockene Ruderaiflachen, Magerwiesen),
das Kleinklima und das Landschaftsbild. Wesentliche Konflikipunkte sind die Flachen-
inanspruchnahme und Flachenversiegelungen selbst, die trotz aller geplanten Minimie-
rungs- u. Vermeidungsmafnahmen verbleiben. Ein weiterer Konfiikt stellt der Verlust
von Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenwelt, sowie der Verlust landschaftsbildpra-
gender Kleinstrukturen, dar. :

Als weiteres ist der Bau von Stra’en und Gebauden im bisher wenig verbauten Land-
schaftsbereich zu sehen. Hierbei sind insbesondere die Verluste wertvoller Biotopfia-
chen gegen die bauliche Nutzung von Flachen mit starker Bodenbeemtrachtlgung
(Vorbelastung) zu berlcksichtigen.

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, soweit
maoglich im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendigen dargestell-
ten Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmafinahmen stellen eine naturschutz-
rechtliche Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Bei dem in Kapitel 3 des Grunordnungsplans dargestellten Flachenvergleich ergibt
sich fur das Planungsgebiet eine zusétzliche Flachenversiegelung von 16.578 m? bei
einer Reduzierung mittelwertiger Biotopflache um ca. 23 %. Beim Vergileich der Be-
standswerte mit den Planungswerten zeigt sich ein Defizit von insgesamt 68.176
Punkten auf. Durch die festgesetzten Ersatzmafnahmen (Okokonto) ist jedoch eine
vollstédndige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
geben.
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Die Belange der Umwelt in der dargesteliten Form sind im Sinne des § 21 (1)
BNatSchG und § 1a BauGB gegen die Belange einer flr die Stadt bedeutsamen Ent-
wicklung ordnungsgemal abzuwéagen.

15 KOSTEN (Uberschldgig ermittelte Netto-Kosten)

Vorarbeiten ca. 61.000 €
Erdbauarbeiten ca. 90.000 €
Entwéasserung - ca. 325.000 €
Wasserversorgung ca. 123.000 €
Verkehrsanlagen ca. 470.000 €

16 STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich: ca. 7,16 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 1 ca. 1,77 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 2 ca. 1,52 ha
Besténdbebauung Rheinstralle ca. 0,54 ha

(Mischgebiet Ml 1)

~ Flache fur Kleingewerbe/Handwerker " ca. 0,48 ha
(Mischgebiet MI 2)

Private Grinflachen ca. 0,11 ha
Riese (F1) ca. 0,78 ha
Sonstige 6ffentliche Grinflachen ca. 0,83 ha
Offentliche Verkehrsflache (Strale, ca. 1,13 ha

Geh- und Radweg, Parkplatze):

Stadt Neuenburg am Rhein, den 2 2. Mai 2006
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Der Burgermeister Der Planverfasser




