STADT NEUENBURG AM RHEIN

BEGRUNDUNG

der Stadt Neuenburg am Rhein zum Bebauungsplan "Campingplatz Oberer

Wald"

Allgemeines

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Neuenburg am Rhein entwickelt worden und ist weitgehend eine

Bestandsaufnahme der bereits bestehenden Anlage.

Der obengenannte Bebauungsplan steht der Grinzone nicht entgegen.

Innerhalb dieses geschlossenen Waldbereiches, welches aus dem Wald-

gebiet ausgeschlossen wurde, befindet sich seit dem Jahre 1962 ein

Campingbetrieb.

Auf Pachtvertragsbasis mit der Grundstilickseigentimerin, der Stadt
Neuenburg am Rhein, waren bisher unter Einbettung in den vorhan-

denen Bewuchs eine Reihe von Standpldtze fiir Wohnwagen entstanden.

Das Pachtverhdltnis mit der Stadt Neuenburg am Rhein wurde 1980
erneuert.

Die Campinganlage hat eine max. Belegung von 400 Personen.

Hierfliir werden die Neuanlagen von Zufahrten, aber auch die Neuer-
stellung von baulichen Gemeinschaftsanlagen, wie sanitare Einrich-

tungen und ein kleines Hallenbad erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als verbindlichen Bau-
leitplan sollen die &ffentlichen Belange und die Gliederung der
verschiedenen Nutzungsbereiche, sowie die ordnungsgemdBe Erschlie-

Rung der vorhandenen und geplanten Anlagen sichergestellt werden.

Unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bewuchses wird, bei Frei-
stellung der Gebdudestellung im Einzelnen, fir die gegliederten

Nutzungsfldchen Art und MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

Gebote fiir die Erhaltung des in einem parkahnlichen Landschafts-
bildes und des Bewuchses sichern zusatzlich die Belange der
Of fentlichkeit und der Landschaft.

Flir die Sicherheit der Personen und Gebaude innerhalb der park-
dhnlichen Anlage, besonders bei Herabfallen von Asten und der-

gleichen, ist die Verwaltung Campingplatz Gugel zustdndig. Es
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widre zweckmdBig, mind. 2mal im Jahr die gesamte Anlage abzugehen,

um abstehendes Holz (Aste etc.) zu entfernen.

Das Baugebiet liegt ca. 1500 m siidlich der Stadt Neuenburg am
Rhein und ca. 700 m Ostlich der Autobahn Hamburg-Basel.
Das Plangebiet umfaBt eine Brutto-Gesamtfldche von rd. 12,73 ha

und liegt im Gewann "Klosterau".

zZum Zeitpunkt der Aufstellung des Fladchennutzungsplanes war der
Bebauungsplan bereits vorhanden und es war seinerzeit beabsich-
tigt, in diesem Bereich zumindest den Bestand zu sichern. Der
Planbereich wird schon Jahrzente als Campingplatz benutzt. Ein
erst vor kurzem mit der Gemeinde abgeschlossener Erbbaurechts-
vertrag sichert weiterhin die kiinftige Nutzung des Gebietes als
Campingplatz. Der Campingplatz liegt mit der siidlichen Hilfte im
Regionalen Griinzug des rechtsverbindlichen Regionalplanes. Der
Campingplatz hat jedoch schon vor der Griindung des Regionalver-
bandes in dem jetzigen Umfang bestanden und es liegt in aller
Interesse, daB durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich Fest-
setzungen getroffen werden, wonach die weitere bauliche Ent-
wicklung einer bauordnungsrechtlichen Uberwachung unterligt. Die
fldchenmaBige Abweichung im Norden beruht auf der tats&chlichen
Nutzung als Campingplatz. Eventuell zu erwartende Zielkonflikte
mit dem Regionalplan sind nicht zu erwarten und bislang auch

nicht vorgekommen.

ErschlieBung (StraBen)

Die Zufahrt zum Campingplatz erfolgt {iber die im Westen des Pla-
nungsgebietes filihrende, befestigte und ausreichend breite StraBe
(Oberer Wald), Lgb. Nr. 4483/18, mit AnschluB an das sidliche
Industriegebiet.

Hiervon fihrt mit einem Hauptgang der innere befestigte, und zur
Brandbek@mpfung, sowie Erste-Hilfeleistung -ausreichende Hauptweg
zu den einzelnen Nutzungsgruppen. Dieser ist wieder unter sich

durch reine FuBwege in lockerer Flihrung verbunden.

Die StraBenbreite ist im Lageplan festgesetzt.

Versorgung (Entwdsserung)

Die Abwasserbeseitiqgung ist bereits seit 1981/82 an das Kanalnetz

der Stadt Neuenburg am Rhein angeschlossen.



Das anfallende Abwasser vom Campingplatz wird mittels 2er Hebe-
werke im Bereich des Industriegebietes in die bestehende Kanali-

sation eingeleitet.

Versorgung (Trinkwasser)

Die Trinkwasserversorgung ist ebenfalls seit 1981/82 an die all-
gemeine Wasserversorgung der Stadt Neuenburg am Rhein angeschlos-

sen.

Einzelversorgung mit Zapfstellen, sowie Feuerhydranten, die in
ausreichender Anzahl bereits aufgestellt sind, ist ebenfalls ge-

wahrleistet.

Versorqung (Elektro)

Versorgungstrager sind die Badenwerk AG.
Die Stromversorgung wurde ebenfalls in den Jahren 1981/82 iber
einen neuen Hochmast (20 KV Freileitung) zur neu erstellten MeB-

station umgebaut.

Eine einwandfreie Stromversorgung flir das Planungsgebiet ist so-

mit sichergestellt.

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist durch Bereitstellung von GroBbehdltern
und deren Abfuhr durch die allgemeine Miullbeseitigung auf die

zentrale Deponie gewahrleistet.

Aufstellung der einzelnen Nutzungsflichen

Gesamte GrundstilicksgrdBen - 1t. Verdnderungsnachweis Nr. 1982/3
Lgb. Nr. 4560/18 6.8258 ha = 68.258,00 m:2
Lgb. Nr. 4560/35 3.2396 ha = 32.396,00 m>2
Lgb. Nr. 4560/36 2.6653 ha = 26.653,00 m2

12.7307 ha = 127.307,00 m?
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Mobilheime 2,5 ha

Tagescamper 1,2 ha

Dauercamper 2,5 ha

Gemeinschaftsanlagen 1,4 ha

Grinflachen -

Sport - Freizeit 5,1 ha
12,7 ha

Neuenburg am Rhein, den 7. Juni 1984

Schweinlin
Blurgermeister

25.470,00 m2
12.106,00 m?2
25.217,00 m?
13.587,00 m?2

50.927,00 m?

127.307,00 m2
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