16.11.1992

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan "Rohrkopf-Nord I"
der Stadt 7844 Neuenburg am Rheim im Gewann "AuBeres Wolfsgriin"

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-
gende textliche Festsetzungen:

| 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
T iTwilie Ausnahmen - allgemeine Zuldssigkeit (§ 1 (6) BauNVO)

1.1.1.1. Ausnahmen nach § 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO (Laden, nicht
stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind allgemein zuldssig.

T el Garagen und Stellplidtze (§§ 12 BauNVO)

1.1.2.1. Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.

1.1.2.2. Offene und uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb
der uUberbaubaren Flachen zulidssig.

T o2 MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

f 0 7 Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage
(§§ 9 (1) Nr.1, (2) BauGB, 18, 20 (1) BauNVO, 73 LBO)

1.2.1.1. Die maximale HShe an der jeweiligen Traufseite zwischen
der StraBenoberkante und Schnittpunkt AuB8enkante Mauer-
werk / Oberkante Dachhaut betragt im Planungsgebiet:

4,50 m (2 Vollgeschosse = I+ID).
1.2.1.2. Innerhalb der festgesetzten Traufhdhe von 4,50 m ist

eine maximale Sockelhohe von 1,00 m iiber StraBenober-
kante zulassig.

1435 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§§ 22, 23 BauNVO)

1 K- (S [N ilberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvor-
spriinge sind als Ausnahme zuldssig.
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1.4. MaSnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung
von Natur und Landschaf Pflanz te, Pflanzbindungen

(§ 9 (1) Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

1.4.1. Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind entlang der Siedlungsrander auf den in
der Planzeichnung festgesetzten Flachen standortgerech-
te Strauchgehdlze als ungeschnittene Hecken anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Fldchen sind als Be-
standteil der Baugrundstlicke auf die Nutzung (GFZ/GRZ)
anrechenbar.

Fioitln e Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanz-
geboten filir Bdume sind standortgerechte hochstammige
Laubbiume (z.B. Eiche, Hainbuche) zu pflanzen.

143 Auf allen Baugrundstiicken ist pro 200 gm Grundstiicksfla-
che im riickwartigen Bereich ein standortgerechtes Laub-
gehdlz zu pflanzen (z.B. Sommerlinde, Stieleiche,

Buche, Feldahorn, Vogelkirsche, Holunder).

1.4.4, Die dffentliche Griunflidche im Bereich der beiden neu zu
bildenden Grundstiicke nordlich des Grundstiicks Flst.-
Nr. 5403 diirfen fiir eine Zufahrt pro Grundstick unter-
brochen werden.

18 Abgrabungen und Aufschiittungen
1:5.%. Zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in Untergeschossen

sind Abgrabungen bis zu 1,00 m unter natirliche Gelande-
oberkante auf einer maximalen Lange von 30 % der Fassa-
dengesamtlinge und bis zu einer maximalen Tiefe von

2,00 m ab Hauskante (ohne B&schung) zuldssig.

1.5.2. Aufschiittungen diirfen eine HShe von maximal 0,50 m
erreichen.
1.6, Larmschutz

(MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm von der BAB 5)

Die im Plan gekennzeichneten Baufenster liegen im
Bereich der Schallschutzklasse 2. Es sind deshalb fir
die betreffenden Gebdude entsprechende Larmschutz-
fenster vorzusehen.
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2 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 73 LBO, § 9 (4) BauGB)
2l Ddacher
- I P Die Dacher der Haupt- und Nebengebdaude sind als Sattel-

dacher mit Dachuberstand und roter bis rotbrauner Dach-
eindeckung herzustellen. Wellfaserzement und offene Bi-
tumenbahnen sind nicht zugelassen.

21425 Dachaufbauten sind bis zu zwei Drittel der jeweiligen
Trauflange zugelassen.
2 2 Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

223 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

2:24.2: Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die
dahinterliegende Gebaudeoberflache aufweisen.

7 3. Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)
2.3.7. Niederspannungsfreileitungen sind in den Neubaugebieten

nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist als Kabel-
netz auszufihren.

2.4 Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und AuBSenanlagen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO / 9 (1) Nr. 16 u. Nr. 20 BauGB)

2.4.1. Wegeflichen, Stellpldtze, Zufahrten und Hoffldchen sind
mit einer wasserdurchlissigen Oberflachenbefestigung
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pfla-
ster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefdlle zu den angrenzenden Grundstiicksflachen zu ver-
sehen.

288, Die unbebauten und nicht oberflichenbefestigten Flachen
bebauter Grundstiicke sind als Grunflichen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

2.5. Einfriedigqungen
2:8.1: Einfriedigungen diirfen nicht hdher als 80 cm sein. Ma-

schendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinter-
pflanzung zuldssig. Sockel und Mauern diirfen eine HOhe
von 0,50 m nicht uUberschreiten. Die HShenangaben bezie-
hen sich auf die Gehweghinterkante bzw. (soweit ein
Gehweg nicht vorhanden ist) auf die StraBenoberkante.
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2.5.2. In StraBen ohne Gehwege mit einer Breite von weniger
als 4,00 m mussen Einfriedigungen einen Abstand von
0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord einhalten.

2.:5:35 Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist
nicht zugelassen.

3. HINWEISE
< I N Grundstiicksentwasserung (Bestimmungen des Amtes fur

Wasserwirtschaft und Bodenschutz Freiburg)

x T P Alle hiduslichen Abwidsser sind in die offentliche Kanali-
sation der Stadt Neuenburg mit nachgeschalteter zentra-
ler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Weiler-
tal in Neuenburg abzuleiten.

Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausge-
fihrt wird, ist auf eine richtige und vollstandige Tren-
nung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwadsser sind

in den Schmutzwasserkanal, Regenwasser in den Regenwas-
serkanal abzuleiten.

i P [ (8 Regenwasser von Dachflichen kann im Bereich der Grund-
sticke auch breitflichig lber eine belebte Bodenschicht
versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch
keine Beeintridchtigungen fiir Dritte entstehen kdnnen.

3.1.3 Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die
offentliche Kanalisation (HausanschluBleitungen) mussen
vor Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils giiltige Entwasserungssatzung durch die Stadt
Neuenburg abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der
Stadt rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Stadtverwal-
tung aufzubewahren.

31l Der Nachweis der Dichtheit fir die Entwadsserungsanlagen
ist gem3a8 DIN 1986 Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13,
zu erbringen.

x Py [ In den AnschluBleitungen an die offentliche Kanalisa-
tion (Schmutz- und Regenwasserkanal) mussen, soweit sie
neu verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der
jeweiligen Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kon-
trollschiachte oder Reinigungsstiicke vorgesehen werden;
sie missen stets zuganglich sein.

3.%1:6: Das anfallende Oberfliachenwasser (Regenwasser) ist,
soweit als moglich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.
Hierzu sind die 2Zufahrten zu den Garagen, die Hoffla-
chen, Abstellpldtze und sonstige Flachen, von denen
eine Gefihrdung von Grundwasser bzw. Oberflichenwasser



16.11.1992 = B -

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan "Rohrkopf-Nord I"
der Stadt 7844 Neuenburg am Rheim im Gewann "AuBeres Wolfsgriin"

nicht zu befilirchten ist, nach Mdglichkeit aus durchlis-
sigem Material herzustellen. Im uUbrigen sind die befe-
stigten (versiegelten) Flachen auf ein Minimum zu be-
schranken. Sie sind mit einem Gefdlle zu den angrenzen-
den Rasen- und Gartenfldchen herzustellen.

3:1:15 Desweiteren ist die Entwdsserungssatzung der Stadt
Neuenburg anzuwenden.

3.1.8. Grundwasser darf weder wihrend des Bauens noch nach Fer-
tigstellung der Vorhaben durch Drainagen abgeleitet
werden.

3190 Baugruben und Leitungsgridben sind mit reinem Erdma-

terial - kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen und au-
Berhalb befestigter Fldchen mit Humus abzudecken.

3 12102 Beim Abpumpen von Grund- und Oberflichenwasser iiber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberflichen-
gewasser ist darauf zu achten, daB keine Gewisserverun-
reinigung durch Zementmilch, wassergefihrdende Stoffe
oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund-
und Oberflachenwasser in einen Schmutz- oder Mischwas-
serkanal ist unzuldssig.

3.2 Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen des Amtes fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Freiburg sollen dazu dienen, die
Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu sichern.
Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir
Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2
dieses Gesetzes ist insbesondere bei BaumaBSnahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu

achten.
3.2.1 Allgemeine Bestimmungen
3.2.1.1. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB8 nur soviel

Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Befah-
ren oder Zerstodren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulédssig.

3.2.1.2. Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3.2.1.3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.
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3.2.1.4. Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets,
z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelindemodel-
lierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldandes nicht
uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

3.2.1.5. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrinken, wo moglich sind Ober-
flachenbefestigungen durchlidssig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-

platzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

3.2.1.6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdf zu entsorgen;
er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Bau-
grube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3.2.1.7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgesschlossen werden konnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

3262 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von
Mutterboden
3.2.2.1. Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh&h-

ung auf nicht in Anspruch genommenen Flichen verwendet
werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grunanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwert-—
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flichen in Mieten
zwischenzulagern).

3.2.2.2. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mut-
terboden max. 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die
erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

3.2.2.3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige
Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberfldchenwasser gewidhrleistet sind.

3.2.2.4. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht uberschreiten.

335 Wasserversorqung

, N I Das Planungsgebiet liegt in der Zone III B des
fachtechnisch abgesicherten Trinkwasserschutzgebiets
der Stadt Neuenburg fiir den Tiefbrunnen in GriBheim.
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3.4. Abfallentsorgung
3.4.1. Abfallvermeidung, Abfallverwertung
3.4.1.1. 1Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist

3.4:1,2: Uberschgssige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten
(z.B. fir Larmschutzmaﬁnahmen, Damme von Verkehrswegen,

Beseitigung von Landschaftsschiden oder durch Dritte
Uber eine Bdrse).

3.4.1.3. Auf die Festsetzung iliber zulassige Aufschiittungen unter
Nr. 1.5.2. wird hingewiesen.

3.4.2. Abfallsammlung

3.4.2.1. Zur getrennten Sammlung von Wertstoffen sind Depotcon-
tainer im Bereich des unweit des Planungsgebiets befind-
lichen Klarwerks vorhanden. Im Ubrigen wird ab Mitte
1992 in der Stadt Neuenburg das ''duale System' der Haus-
millentsorgung eingefihrt.

3.5 Fernmeldetechnische Versorgqung
3557 Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmelde-

anlagen zu verlegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem Stragen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
sind Beginn und Ende der ErschlieBungsmaBnahmen dem
Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, in 7800 Freiburg,
Dienststelle Planungsstelle L, Telefon 0761/284- 6281,
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

3.6. Bodendenkmale

3:6.1, GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstraBe loa, 7800 Freiburg i.Bx. ;
Tel. 0761/205-2781, unverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch
ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder Ahnliches von den BaumaBnahmen
betroffen sein sollten.
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3.7 Immissionen
iy 2 Da das Baugebiet an landwirtschaftliche Fldchen an-

grenzt, sind durch deren Bewirtschaftung gelegentliche

Immissionen (Gerdusche durch Maschinenarbeiten) zu
erwarten.

Neuenburg, den 1§ 1. 92

L 5 ;
Der Bilirgermeister

TELEFAX 0761/36875-17

GENEHMIGT
am: 2 0. JAN. 1993

Landraisamt I—:;'c.f:-_:;au-!-:omsd'lwarzwald

T?PH—»-%_

gez. Ronai_.
begl. Brenneisen




