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Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
I §.2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)
¢ Landesbauordnung (LBO) 1996 in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

\

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Gliederung (§ 1 (4) BauNVOQ)

1.1.1.1 Die Gewerbegebiete werden gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nach der als Anlage
beigeflgten "Abstandsliste 1990" in folgende Abstandszonen mit gewerblichen
Betrieben und Anlagen eingeteilt. Nicht zulassig sind die unter den jeweiligen
laufenden Nummern aufgeflhrten Betriebe oder Anlagen:

Bereich A: Anlagen nach laufenden Nrn. 1 - 148
Bereich B: Anlagen nach laufenden Nrn. 1 - 82
Bereich C: Anlagen nach laufenden Nrn. 1 - 39

Dabei ist von einem Anlage- bzw. Betriebstyp auszugehen, der dem jeweiligen
Stand der Technik entspricht.

1.1.1.2 Die oben genannten Betriebe kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, daf® durch besondere Baumaftnahmen, durch Be-
triebseinschrankungen oder auf andere geeignete Weise die Emissionen so-
weit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, da schéadliche
Umwelteinwirkungen ausgeschlossen sind.

1.1.1.3 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind abweichend von § 8 (1)
BauNVO nur nicht wesentlich stérende Betriebe bzw. Betriebsteile und Anla-
gen zuldssig, die im Hinblick auf larm-, geruchs-, und luftverunreinigende
Emissionen den Anforderungen des § 6 (1) BauNVO entsprechen.

1.1.2 AusschluB von Nutzungen, Ausnahmen (§ 1 (5, 6) BauNVO)

1.1.2.1 Im gesamten Geltungsbereich sind von den nach § 6 (2) und (3) BauNVO so-
wie nach § 8 (2) und (3) BauNVO zulassigen Nutzungen und Ausnahmen nicht
zulassig:

e Tankstellen

e grofl¥flachige Verkaufsmarkte mit mehr als 700 m? Verkaufsflache
o Kfz-Lagerplatze

« Vergnugungsstatten
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1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

1.2.1 Als maximale Héhen zwischen Gehweg- bzw. StraRenoberkante und dem
Schnittpunkt AuBenseite Mauerwerk / Oberkante Dachhaut werden festge-
setzt:

Maximale Traufhdhe: 6,50 m
Maximale Gebaudehdéhe (Firsthéhe): 11,00 m

1.2.2 Als Erdgescho’fullbodenhéhe sind maximal 0,60 m Uber Hinterkante Gehweg
bzw. StraRenoberkante zuldssig.

1.3 Garagen und Nebenanlagen (§§ 12,14 BauNVO)

1.3.1 Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baufenster) zuléssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

1.4.1 Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch untergeordnete
Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

1.5 Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.5.1 Je Baugrundstick sind bis zu 2 Zufahrten von insgesamt maximal 9,00 m und
jeweils maximal 5,00 m Breite zulssig.

1.6 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der stadtischen
Abwasseranlagen ist jeder Bauherr verpflichtet, versiegelte Flachen auf dem
Baugrundstlick zu vermeiden und geeignete Mallnahmen zur Verminderung
des Abflusses von unverschmutztem Niederschlagswasser vorzusehen. We-
geflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hoffldchen sind mit einer wasserdurch-
l&ssigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden.

16.2 Ausgenommen hiervon sind Flachen die aus funktionalen Griinden oder zum
Grundwasserschutz eine andere Befestigung erfordern, wie z.B. Flachen mit
intensivem Lieferverkehr und Abstellflachen far LKW.

1.6.3 Die aulerhalb der Baugrenzen liegenden Flachen sind, abgesehen von den
erforderlichen Zufahrten, zu begrinen bzw. gartnerisch anzulegen und durfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

1.6.4 Auf die unter den Ziffern 2.7 und 3.5 aufgeflhrten zusétzlichen Mafinahmen
zur Reduzierung des Wasserabflusses aus wasser- und bodenschutzrechtli-
chen Grinden wird hingewiesen.

1.7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25a, 25b BauGB)

1.7.1 Entsprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgebote fur Bdume
sind standortgerechte hochstammige Laubbdume zu pflanzen (z.B. Linde,
Stieleiche, Feldulme, Feldahorn).

1.7.2 Die im Bebauungsplan mit F 1 bezeichnete Waldfldche (Riese) ist als Biotop in

Form eines naturnahen Hangwaldes dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu sind Licken gezielt mit Eichen, Hainbuchen und Feldahorn aufzufillen.
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1.7.3 Die im Bebauungsplan mit F 2 bezeichneten Schutzfldchen sind mit standort-
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gerechten Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Der im Bebauungsplan mit F 3 bezeichnete Eichenhain und die mit F 4 ge-
kennzeichneten Heckenstrukturen sind durch Pflanzbindung im Bestand ge-
schitzt und dauerhaft zu erhalten.

Auf allen Baugrundstlicken ist unter Anrechnung der Pflanz- und Erhaltungs-
gebote nach Ziffer 1.7.1 und abzuglich der Fldchen nach Ziffer 1.7.3 und 1.7.4
pro 200 m? Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Anstelle einer Baumpflanzung nach Ziffer 1.7.5 ist eine dauerhafte Begriinung
geeigneter Wandflachen durch kletternde oder schiingende Pflanzen (Kletter-
hilfen durch Gertst) zuldssig, wobei anstelle eines Baumes 25 m? Wandfidche
zu begrinen sind.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen sind nicht zulassig.

Aufschittungen dirfen eine Hoéhe von maximal 0,50 m Uber natirlichem Ge-
lande erreichen und sind im Bauantrag darzustellen.

Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer
und Fulginger missen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hdhe,
gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von stédndigen Sichthindernissen, parken-
den Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Innerhalb der Sichtfelder sind B&ume, Lichtmaste u.d. zul&ssig, sofern sie
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, nicht die Sicht
auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer verdecken.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Déacher sind - abgesehen von der Ausnahme nach Ziffer 2.1.5 -nur als Sattel-,
Zelt- oder Bogendacher zuldssig und in roter bis rotbrauner Eindeckung in ge-
deckten Farben auszubilden.

Wellfaserzement, Dachpappe und glédnzende Materialien sind nicht zul&ssig.
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zul&ssig.

Dachgauben sind insgesamt bis zu zwei Dritteln der La&nge der zugehérigen
Traufe zul&ssig.

Als Ausnahme kénnen begrinte Flachdacher und schwach geneigte (bis 10°
Dachneigung) begriinte Dacher zugelassen werden. Die Begrinung ist exten-
siv flachig als geschlossene Vegetationsdecke mit einer Aufbaudicke von min-
destens 10 cm auszubilden und dauerhaft zu sichern.

Fir Dacher von Garagen und Nebengebduden gelten die gestalterischen Vor-
schriften wie flir Hauptgebaude. Zusatzlich sind auch Pultdacher zuléssig.
Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im ErdgeschoRbereich bis
auf eine Héhe von 4,00 m zuldssig.
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222 Selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist ausgeschlos-
sen.

2.3 Antennen (§ 74 (1) Nrn. 1 und 4 LBO)

2.3.1 Pro Gebé&ude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-
gelassen.

2.3.2 Satellitenantennen mussen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebéudeflache aufweisen.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.4.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Baugebiet nicht zugelassen. Das neue
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

2.5 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1 Sockel und Mauern sind bis 0,50 m Uber nattrlichem Geldnde bzw. Oberkante
angrenzender Verkehrsflachen zuldssig.

2.5.2 Die Errichtung von Maschendrahtzdunen am stdlichen und 8stlichen Ortsrand
ist nicht zugelassen.

253 Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

26 Erfordernis einer Kenntnisgabe (§ 74 (1) Nr. 7 LBO)

26.1 Fir die im Anhang zu § 50 (1) LBO genannten verfahrensfreien Anlagen der
Nrn. 3, 9, und 67 sowie flir Werbeanlagen und Automaten ist ein Kenntnisga-
beverfahren erforderlich.

2.7 Oberflichenwasserversickerung (§ 74 (3) Nr. 2i.V.m. (1) Nr. 3 LBO)

2.71 Die Niederschlagsabflisse aller Dachflachen missen Gber Mulden-Rigolen-
Elemente mit einer belebten Bodenschicht innerhalb der jeweiligen Parzellen
zur Versickerung gebracht werden. Es ist kein AnschluR an eine 6&ffentliche
Entsorgungseinrichtung vorgesehen.

27.2 Auf jeder Parzelle mufy das von Hofflachen und Stellpldtzen abflieRende Re-

genwasser Uber eine breitflachig angelegte, belebte Bodenschicht in einer zum
Untergrund hin abgedichteten Filtermulde gesammelt, zwischengespeichert
und in einer nachgeschaiteten Rigole versickert werden.
In Abh&ngigkeit von der Art der baulichen Nutzung kann in Ausnahmeféllen die
Regenwasserversickerung aber auch direkt Uber eine mit einer Rigole kombi-
nierten Mulde versickert werden. Die Entscheidung Uber die Zuléssigkeit dieser
Ausnahmeregelung wird im Zuge der Bearbeitung des jeweiligen Entwé&sse-
rungsantrages getroffen.

273 Samtliche, im Bereich von Wasch- und Umschlagplatzen anfallende Regen-
wésser (insbesondere mineral6lverunreinigte Regenwésser) sind nach einer
Vorbehandlung z.B. in Leichtstoff- oder Benzinabscheidern der Schmutzwas-
serkanalisation zuzuleiten.

274 Das Regenwasser der HaupterschlieRungsstralle, des zugehérigen Gehweges

und des Parkstreifens muf in ein System von parallel zur ErschlieBungsstralle
gelegenen Mulden und Rigolen geleitet und zur Versickerung gebracht wer-
den.
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3.3.2

3.4
3.4.1

HINWEISE

Denkmalschutz

GemalR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das lLandesdenk-
malamt Baden-Wdrttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Marienstralte
10a, 79102 Freiburg i.Br., Telefon 07 61/2 05-27 81, unverzlglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt
heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches
von den Baumallnahmen betroffen sein sollten.

Fernmeldeanlagen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbe-
reich der Deutschen Telekom, Niederlassung Offenburg, Ressort BZN 64,
Postfach 20, 79095 Freiburg, Telefon 0761/ 284-6610, Fax 284-6699 so frih
wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Abfallwirtschaft

Gewerbeabfélle sollen innerhalb des Betriebes sortiert in Containern flr den
Abtransport bereitgestellt werden. Geeignete Standplatze sind hierflr freizu-
halten.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dag

* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaus-
hub mdéglichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder
+ sofern ein Massenausgleich nicht mdglich ist, Gberschlissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst flr Larm-

schutzmafnahmen, Dd&mme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte Gber eine Bérse).

Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft

Wéhrend der BaumaRnahmen sind VegetationsschutzmalRnahmen geman
DIN 18920 durchzuflihren. Die Flachen mit Pflanzbindung sind wéhrend der
Bauphase durch Schutzzdune zu sichern. FUr Baume/Baumgruppen betragt
der Sicherungsradius 5 m ab Stammitte. Sicherungsfldchen sind in einem Plan
Uber die Baustelleneinrichtung darzustellen, der von der Baurechtsbehérde zu
billigen ist.

Ein Bodenschutz wahrend der Bauphase soll gemaf DIN 18915 und BodSchG
Baden-Widrttemberg vom 20.08.1991 sichergestellt sein. Wahrend der
Bauphase ist die unnétige Verdichtung und Umlagerung von Boden zu ver-
meiden. FUr die Behandlung von Oberboden sind die einschldgigen Vorschrif-
ten zu beachten.
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Oberfldchenentwisserung

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der stéddtischen
Abwasseranlagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstick ge-
eignete Malnahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswas-
ser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auf-
fahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser breitflachig Uber eine
belebte Bodenschicht zu versickern.

Die Ableitung kann in angrenzende Freifldchen oder hierflir eigens angelegte
Rasenmulden usw. erfolgen. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt werden, ist auch
eine Ableitung auf angrenzende unbebaute Flachen erlaubt. Ergénzende Mdg-
lichkeiten bestehen auRerdem durch Wasserrickhaltung auf begrinten Da-
chern, wasserdurchldssige Fldchenbefestigung (z.B. Rasengitter, wasserge-
bundene Wegedecke).

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zisternen
gesammelt und fir die Freiflaichenbewéasserung verwendet werden. Die Zister-
nen sollten so dimensioniert sein, dal je 50 gm Dachflache 1 cbm Volumen
zur Verfiigung steht.

Unzul&ssig sind - wegen fehlender Sorptionskréfte bzw. Abbauwirkung durch
Bodenorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sik-
kerschachte und Drainagen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen
wird.

Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138
Ziffern 3.5.1 und 3.5.2 zu bemessen. Fir die technische Umsetzung der Re-
genwasserrtckhalte- und Versickerungseinrichtungen gelten weiterhin die Pla-
nungsrichtlinien und Ausflhrungsvorschriften, die die Stadt Neuenburg am
Rhein den zukinftigen Grundstlickseigentimern vorgibt.

Die Maftnahmen nach Nr. 3.5.1 bis 3.5.5 sind in dem nach § 14 der 6rtlichen
Entwédsserungssatzung zu stellenden Entwéasserungsgesuch nachzuweisen.
Gleichzeitig ist nach § 5 eine Befreiung vom Anschluzwang an die offentliche
Kanalisation zu beantragen.

Hydrologie

Die Funktionsfahigkeit und Zuganglichkeit der amtlichen Grundwassermefstel-
le 139/021-3 auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1694 ist sicherzustellen. Im Falle
einer Uberbauung ist durch den Verursacher ein gleichwertiger Ersatz im Nah-
bereich der jetzigen MeRstelle in Absprache mit dem Landratsamt, Untere
Wasser- und untere Bodenschutzbehdrde zu schaffen.

Abwasserbeseitiqung

Bei der Uberplanung der Klaranlage sind 28,45 ha Industrie- und Gewerbege-
biet als Erweiterungsfldche berlcksichtigt, die durch Ausweisung des Gewer-
begebiets ,Heiligkreuzkopf* noch nicht erreicht ist. Es wird darauf hingewiesen,
daR bei abwasserintensiven Betriebsansiedlungen sich unter Umsténden die
Reserveflachen insgesamt verringern kénnen, weil die fir die Bemessung der
Klaranlagenerweiterung im Industrie- und Gewerbegebiet pauschal 1,0 I/s/ha
Schmutzwasseranfall bertcksichtigt sind. Eine Abwasservorbehandlung kann
je nach Art des anfallenden Abwassers notwendig werden (siehe Ziffer 2.7 der
Bebauungsvorschriften).
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3.12

3.12.1
3.12.1.1

3.121.2

3.12.1.3

3.121.4

Stromversorgung (Badenwerk AG)

Durch das Plangebiet fihrt eine 20 kV-Freileitung, die wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten gesichert werden muB. Im Zuge der ErschlieRung ist eine Ver-
kabelung vorgesehen. Die bestehende, in der Planzeichung eingetragene Nie-
derspannungsleitung bleibt bestehen.

Erdaasversorqgung (Energieversorgung Oberbaden GmbH)

Im Plangebiet befindet sich eine Gasreglerstation. Eine Erdgasversorgung ist
somit bei entsprechender Nachfrage mdglich. :

Baumschutzsatzung

Auf die jeweils geltende Baumschutzsatzung der Stadt Neuenburg am Rhein
wird hingewiesen.

Bodenbeschaffenheit

Nach Aussage des Geologischen Landesamts schlielt sich unmittelbar &stlich
an das geplante Gewerbegebiet die Rheinniederterrasse an, die aus gut
durchlassigem, wulrmeiszeitlichen, frischen, vorwiegend alpinen Kiesen und
Sanden besteht. Diese wurden im Bereich des Tiefgestades in der Nacheiszeit
vom Rhein z.T. ausgerdumt. Es liegt deshalb um ca. 14 m tiefer als die Nieder-
terrasse. Im Holozan wurden ungefahr die oberen 5 m der Kiessande umgela-
gert. Sie werden von ca. 0,5 - 2 m machtigem, geringer durchldssigem, fein-
sandigem Lehm (Hochflutiehm) Uberlagert. Da &rtlich setzungsempfindliche
Weichschichten eingelagert sein kénnen, werden bei gréReren Bauvorhaben
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt 7-9 m. Der Grundwasserspiegel
liegt bei rund NN + 207 m. Von Sldsiidost breitet sich eine CKW-Fahne aus,
die das Plangebiet randlich unterstrémen dirfte. Aus hydrogeologischer Sicht
bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen dienen der Erhaltung des Bodens und der Si-
cherung der Bodenfunktionen. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzge-
setz flr Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Geset-
zes ist insbesondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRRnahmen ist darauf zu achten, dal nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaitiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
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3.12.2.3

3.12.2.4

3.12.3
3.12.3.1

3.12.3.2

Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
die Aufflllung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu
beschrénken, wo mdéglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.
(vgl. auch Festsetzung in Ziff. 1.6.1 der Bebauungsvorschriften)

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh6hung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grinanlagen, Rekuitivierung, Bodenverbesserungen oder wiederver-
wertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzula-
gern).

Flr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten. :

Abfallvermeidung und -verwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dal im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, da® der Baugrundaus-
hub auf den Baugrundstlicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur Larm-
schutzmalRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte (ber eine Boérse).

v
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B4 3F—tErmschutznmaBabmen

3.13.1 Ausgehend von der L134 muf} an den entsprechend
saden mit Verkehrslarmeinwirkungen ger
chend dem Nutzungszweck aude- oder Gebaudeteile gegebenenfalls
resultierende E is sowie die Art von Larmschutzmaf3nahmen gem. DIN

allschutz im Hochbau) sind im Baugenehmigungsverfahren nachzu-

en Gebdudefas-
erden. Das hieraus entspre-

—welsen

s

" Ersatzlos gestrichen am 22. August 1997, siehe Begriindung Nr. 9.1.

/- .
S :

3.14 Erggﬁit im Rahmen des Anzeigeverfahrens siehe Riickseite.
Stzdt Neuenburg am Rhein, den 30.09.1996

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Der Blurgermeister Der Planverfasser

Anzeige bestitint

Sto

§®]

Fraibura, dan____

et e s

Landratsanit Breisgau-riochschwarzwald

renngisen
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Gedndert im Rahmen des Anzeigeverfahrens gemaf dem Aktenvermerk
des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 18.11.1997:

3.14 Gefadhrdungsbereich Wald

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 liegt ein schmaler Streifen
der tiberbaubaren Flache innerhalb des Waldabstandes (Gefdhrdungs-
bereich Wald). Bauvorhaben innerhalb des Waldabstandes (16 m ab
B&schungsfuR) miissen der Forstverwaltung zur Stellungnahme vorge-
legt werden, damit gegebenenfalls bauliche Vorkehrungen (Verstar-
kung der Bauwerke an den dem Wald zugewandten Seiten- und
Dachflichen sowie die konkrete Ausbildung der Schutzeinrichtung)
im Einvernehmen mit dieser Behdérde festgelegt werden kdnnen.

Es wird bestdtigt, daR der Inhalt dieses Planes sowie die textli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt
Neuenburg am Rhein Ubereinstimmt.

Ausgefertigt) Neuenburg am Rhein, 04 05 98

Blirgermeister

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das
Amtsblatt der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom

08 Mai 1998

Der Bebauungsplan wurde damit am 08 Mai 1998 rechtsverbindlich.
Entschidigungsanspriche gem. S 44 BauGB erldschen am 31-DeL Nmt

purg am Rhein, 29 Juni 1998
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schim Schuster
Blirgermeister



