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Fassung: Satzungsbeschluss 25.02.02

Stadt Neuenburg am Rhein
Gemarkung Steinenstadt

Bebauungsplan ,,Malzacker — Siid*“

TEXTTEIL

Der Bebauungsplan wurde geman folgender Rechtsgrundlagen ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch

Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVvO)

WA - Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 i.Verb.m. § 1 Abs.6 Ziff.1 BauNVO)
Es sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zulds-
sig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl - GRZ - (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

- Siehe Einschriebe im Plan -

Héhenlage der Gebaude (§ 9 Abs.2 BauGB)
und Gebaudehéhen (§ 16 Abs.3 Ziff.2 BauNVO)

Als maximale Gebdudehdhen werden festgesetzt:
- Siehe Einschriebe im Plan -

WA 1: Trauthbhe 4,50m WA 3: Traufhbhe 6,00 m
Firsthohe 9,50 m Firsthéhe 9,50 m

WA 2: Traufhéhe 6,50 m
Firsthbhe 12,00 m

Die Traufhdéhe wird zwischen der Gehweg- bzw. Strallenoberkante vor Gebaude-
mitte und dem Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut gemes-
sen.

Die Firsthéhe wird zwischen der Gehweg- bzw. Stralenoberkante vor Gebaude-
mitte und der Oberkante Dachfirst gemessen.
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1.4

1.5

1.6

1.7
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Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Uberschreitungen der im Plan festgesetzten Baugrenzen durch untergord-
nete Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Treppenhauser u.d.) um maximal 1,5 m
koénnen - sofern die Abstandsvorschriften der LBO nicht entgegenstehen -
als Ausnahme zugelassen werden.

Mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind und die
einer wohnrauméahnlichen Nutzung dienen (z.B. Wintergarten), kénnen die
im Plan festgesetzten Baugrenzen nach Sudosten, Sliden, Stdwesten und
Westen als Ausnahme um maximal 2,0 m Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
siehe Einschriebe im Plan

- offene Bauweise - (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Zulassig sind:

- Einzelhduser
- Einzel- und Doppelhduser
- Doppelhduser und Hausgruppen

- abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Gebaude sind jeweils an der stidlichen Grundstiicksgrenze
als Grenzbau zu errichten (halboffene Bauweise).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist zur nordlichen
Grundstlicksgrenze ein Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten.

MindestgrundstiicksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Rechtlich selbstéandige Baugrundstiicke fir Doppelhaushélften oder einzelne
Reihenhduser in Hausgruppen mussen eine MindestgréRe von 220 m? haben.

Festsetzungen zu Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.Verb.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen (Baufenster) und innerhalb der im Plan hierfur festge-

setzten Flachen (Ga) zulassig.

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der im Plan festgesetzten strallenbegleitenden Versickerungsmulden sind
durch Planzeichen Bereiche - ohne Ein- und Ausfahrt - festgesetzt innerhalb derer

Verkehrsanschlusse fiir Kraftfahrzeuge nicht zuléssig sind.
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Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 i.Verb.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur unterge-
ordnete — dem Nutzungszweck des allgemeinen Wohngebiets dienende -
Nebenanlagen wie ,Gartenhduser mit bis zu 8 m? Grundflache, Pergolen,
Rankgeruste u.a. zulassig.

Stiitzbauwerke (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang
der Grundsticksgrenzen mit einer Breite von maximal 0,20 m und einer
Tiefe von maximal 0,50 m erforderlich.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind Abgra-
bungen bis zu 1,00 m unter natirlicher Geldndeoberkante auf einer maxi-
malen Laénge von 30 % der Fassadengesamtlange und bis zu einer maxi-
malen Tiefe von 2,00 m ab Hauskante (ohne Bdschung) zulassig.

Aufschittungen diirfen eine Héhe von maximal 0,50 m ber natirlichem
Gelande erreichen.

Flédchen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot 1

Die im Plan innerhalb der Friedhofs-Erweiterung festgesetzte Flache ist mit
einer freiwachsenden Hecke von ca. 1 - 2 m Breite zu bepflanzen. Die
Pflanzabstdnde der Laubstraucher sollten ca. 1,2 m betragen.

Pflanzgebot 2

An den im Plan innerhalb der Baugrundstiicke - entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen - festgesetzten Standorten sind Laubgehdlzhochstamme
zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann zur Anpassung an die
ErschlieBungsbedirfnisse (z.B. Zufahrten, Stellplatze) abgewichen werden,
die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten.

Pflanzgebot 3

Die im Plan als Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten
Grunflachen sind mit Einzelbaumen (Laubgehdlzhochstamme) zu bepflan-
zen. Als Unterwuchs sind in den Pflanzbeeten winterharte Stauden bzw.
bodendeckende Laubgehdlze zu pflanzen oder alternativ extensiv genutz-
tes Dauergriinland anzulegen.
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Pflanzgebot 4

Die im Plan festgesetzte offentliche Grunfliche - am stdwestlichen Ge-
bietsrand - ist mit Obsthochstdmmen zu bepflanzen und als Unterwuchs
extensiv genutztes Dauergriinland anzulegen (Obstbaumwiese).

Pflanzgebot 5

Innerhalb der Baugrundstiicke ist je angefangene 250 m? Grundstiicksfla-
che ein Laubgehdlzhochstamm zu pflanzen. Die Pflanzung von Laubge-
hoélzhochstdmmen des Pflanzgebotes 2 wird angerechnet.

Pflanzgebot 1 - 5: Empfehlungen zur Gehdlzartenauswahl und den
Pflegemafnahmen siehe Anlage 1.

Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Auf der mit Planzeichen und Einschrieb festgesetzten &ffentlichen Grunfla-
che - entlang der Johanniter Allee - ist die vorhandene Windschutzpflan-
zung zu erhalten.

Bei natlirlichem Abgang sind Ersatzpflanzungen mit heimischen Laubge-
holzen vorzunehmen.
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2.2

2.3

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO i.verb.m. § 9 Abs.4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Hauptdacher der (Haupt-) Geb&ude sind nur als Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° - 45° und Dachllberstanden zulassig.

Die zuldssige Dachneigung kann zusammen mit der zuldssigen Traufhdhe
(Ziff.1.2.2), abhéangig von der jeweiligen Gebaudetiefe nur insoweit ausge-
schépft werden, als die sich hieraus ergebende Firsthéhe die Obergrenze
nach Ziff.1.2.2 einhalt.

Ausnahmsweise kénnen bei Einzelhdusern — sofern die entsprechenden
Gebaudehdhen (Ziff. 1.2.2) eingehalten — Pyramidendacher zugelassen
werden.

Dacheindeckungen sind in roten bis rotbraunen Farbténen zulassig.

Dachaufbauten sind auf maximal der Halfte der jeweiligen Trauflange zu-
gelassen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Garagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Garagendacher sind nur mit einer dem Hauptgebaude in Form, Farbe und
Material entsprechenden Dachgestaltung oder als begriinte Flachdacher
zugelassen.

Stellpldtze und Hofflichen (§ 74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellpldtze je Wohn-
einheit erhdht. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle
Stellplatzzahl aufzurunden. Bei nur einer Wohneinheit pro Grundstiick sind
zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz in einer Garage bzw. Car-
port und der zweite im betreffenden Stauraum (Zufahrt) untergebracht sein
kann.

Die nicht Uberdachten Stellpldtze und die Hofflachen sind mit wasser-
durchlassigen Materialien - z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Rasenfugen-
pflaster - zu belegen, sofern keine Fahrzeuge gewartet/gereinigt werden
und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen er-
folgt.
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Niederschlagswasserversickerung (§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
ist in die im Plan festgesetzten 6ffentlichen Versickerungsflachen zu leiten
und dort zu versickern.

Die auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswéasser - insbe-
sondere von Dachflachen, befestigten Hof- und Stellplatzflachen - sind auf
den privaten Grundstiicken einer Versickerung zuzufiihren.

Die Niederschlagswasserversickerung hat entweder breitflichig Uber be-
lebte Bodenschichten oder Gber die Einleitung in eigens hierfr angelegte
Rasenmulden mit einer mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Bo-
denschicht zu erfolgen.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entspre-
chend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu
unterhalten und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist
nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.

Nicht zulassig sind wegen fehlender Sorptionskréfte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerschéchte und Drainagen.

Bei Zisternen mit integriertem Filter ist das Uberlaufwasser in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigem bewachsenen Boden zu versickern.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann neben der
Versickerung tUber Rasenmulden bzw. belebte Bodenschichten auch in
Zisternen gesammelt und zur Bewéasserung verwendet werden. Die Zister-
nen sollten so dimensioniert sein, dass je 50 m? Dachflache 1 m® Volumen
zur Verflgung steht.

Siehe auch Ziffer 3.7.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedigungen nicht hé-
her als 0,8 m Gber der Oberkante von deren Randeinfassungen sein.

Maschendraht und Drahtzaune sind hierzu nur mit Heckenhinterpflanzung
zulassig. Sockel und Mauern dirfen eine Héhe von 0,50 m nicht Uber-
schreiten. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht zu-
gelassen.

Seitliche und riickwartige Grundstiicksgrenzen:  keine Festsetzungen.
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3.3

3.4

3.5

Hinweise

Der am 10.03.1995 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Malzacker* wird in-
soweit aufgehoben, als sich sein Geltungsbereich mit dem dieses Bebau-
ungsplans tberschneidet.

Zur Eignung der fir die Friedhofs-Erweiterung festgesetzten Flache wurde
von solum, buro fur boden + geologie, Freiburg, das Gutachten 138-99
(Stand Januar 2000) eingeholt. Die in Ziffer 6 des Gutachtens angegebe-
nen Schutzvorkehrungen sind bei Bestattungen zu beachten.

Grundlage fir die Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung in
Ziffer 2.4 ist das Gutachten 238-99 (Stand Januar 2000) von solum, biiro
fur boden + geologie, Freiburg.

Ausgehend von der Geldndeoberkante hat der Baugrund in der Regel fol-
genden Schichtaufbau:

+ ca. 0,5 m - 1,2 m méachtige Deckschicht (einschl. ca. 0,3 m Mutterbo-
den) aus schluffigem, sehr schwach kiesigem Lehm

¢+ ca. 0,4 m - 0,7 m machtiger Unterbodenhorizont aus sandig-lehmig-
tonigem Mittel- bis Grobkies

¢ darunter stark sandiger Grobkies (stellenweise kiesiger Sand) mit
geringen bis mittleren Stein- bzw. Gerdéllanteilen

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenk-
malamt Baden-Woirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstra-
Re 10a, 79098 Freiburg i.Br., unverziglich zu benachrichtigen, falls Bo-
denfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt
heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnli-
ches von den Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

Das gesamte Plangebiet liegt in Zone IlIA des hydrogeologisch abge-
grenzten Wasserschutzgebietes der Brunnen | und |l des Wasserversor-
gungsverbandes Hohlebach-Kandertal.

Auf die einzuhaltenden Schutzbestimmungen, vor allem fur den Umgang
mit wassergeféhrdenden Stoffen, wird hingewiesen.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in der Weiteren Schutzzone ist
vor der Anlage von Erdwdrmesonden eine Einzelfallbegutachtung erforder-
lich.



3.6 Zur Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen wird auf die als Anlage 2
beigefugten allgemeinen Bestimmungen hingewiesen.

3.7 Die Versickerung des von gewerblich oder handwerklich genutzten, befes-
tigten Grundstucksflachen abflieRenden Niederschlagswassers, bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald als untere Wasserbehérde.

3.8 Die von den 8stlich des Planungsgebiets befindlichen landwirtschaftlichen
Grundstiicken ausgehenden Emissionen (z.B. Larm, Gerlche, Staub usw.) sind
als ortsublich hinzunehmen.

Anlage 1: Pflanzenliste
Anlage 2: Allgemeine Bestimmungen des Bodenschutzes
Aufgestellt:

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
Weimarstralle 25, 70176 Stuttgart

Stuttgart, den 09.07.2001/17.12.2001/25.02.2002

v /
/ /./Z).///” [ A

Stadt Neuenburg am Rhein, deH 250202

\\LS_PROD\gb3\verfahr\FR\Neuenburg.35\Steinenstadt.2\Umlegung.751\PLANUNG.4\Bebauungsplan Texiteil Malzacker 18022002.doc



Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) sowie die értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tbereinstimmen.

TR efertigt) Neuenburg am Rhein, 26.02.2002

&

I"
-Jogehim Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 01.03.2002.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen)
sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit am 01.03.2002 rechtsverbindlich.
Entschédigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2005.

/f?f.fsl;g#gn‘burg am Rhein, 25.04.2002

o
Jodchim Schuster
Burgermeister




Stadt Neuenburg, Ortsteil Steinenstadt
Bebauungsplan ,,Malzacker-Sud* - Seite 1

Anlage 1

Pflanzenliste

Die Pflanzenliste enthalt Empfehlungen zur Bepflanzung der im Plan und Textteil Ziff. 1.12
festgesetzten Flachen bzw. Standorte sowie Vorschlage zu Pflegemaf3nahmen.

Pflanzgebot 1

Geholzartenauswahl!

Baumarten (ca. 5 %iger Anteil): Heister 2 x v. 100-150

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Schneeball

Die Randbereiche der Pflanzung sollen unregelmaflig ausgebildet sein, damit die
Entwicklung zu den fur Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstiitzt wird. Die
Saumbereiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 3-5 Jahre
langfristig zu pflegen; kein Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Langfristige PflegemalRnahmen im Bereich der Geholzpflanzung, um verschiedene
Altersklassen und eine hohe Strukturvielfalt zu erreichen: Geholzpflege durch ,Auf-den-
Stock-setzen“ von ca. 25% des Bestandes in Zeitabstidnden von 5-6 Jahren, so daf die
jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24 Jahre gepflegt werden.

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH, Weimarstralte 25, 70176 Stuttgart 20.04.01



Stadt Neuenburg, Ortsteil Steinenstadt
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Pflanzgebot 2, 3 und 5

Laubgeholzhochstamme, Mindestqualitat: Hochstamme 3 x v. aus extra weitem Stand,
Stammumfang 14-16 cm.

Artenauswahl:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Pflanzgebot 4

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollen ausschlieRlich Hochstamme (Kronenansatz > 180
cm) mit starkwiichsigen Unterlagen verwendet werden.

Bei der Auswahl fur die nachfolgende Auflistung wurden bericksichtigt;

« Pflegeextensitat, geringe Anfélligkeit, geringe Holzfrostempfindlichkeit.
e Regional bedeutsame, bewahrte Sorten.

Sorten- und Artenauswahl:

Apfel: Bohnapfel Gehrers Rambour
Berner Rosenapfel Hauxapfel
Grahams Jubilaumsapfel ~ Welschisner
Boskoop Josef Musch
Jakob Fischer Spatblihender Wintertaffetapfel
Schoner aus Nordhausen — Teuringer Rambour
Roter Eiserapfel Rote Sternrenette

Rheinischer Krummstiel

Birnen: Gelbmaostler
Schweizer Wasserbirne
Oberodsterreicher Weinbirne
Palmischbirne
Grine Jagdbirme
Grofte Rommelter

Zwetschgen und Pflaumen: Hauszwetschge
Hafer- oder Gebirgszwetschge
Grolde Griine Reneklode
Nancy-Mirabelle
Mirabelle aus Metz

Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH, Weimarstralte 25, 70176 Stuttgart 20.04.01




Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) sowie die értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tibereinstimmen.

(AUsgefe\tigt) Neuenburg am Rhein, 26.02.2002

&
oL “
-Jodehim Schuster

Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 01.03.2002.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen)
sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit am 01.03.2002 rechtsverbindlich.
Entschédigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erldschen am 31.12.2005.

enburg am Rhein, 25.04.2002
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Joachim Schuster

Burgermeister
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Stadt Neuenburg am Rhein ’ Anlage 2
Stadtteil Steinenstadt
Bebauungsplan "Malzacker-Siid™

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

1.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dal® nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie
fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zer-
stéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu vermeiden.

. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuch-

ten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaitiger Trennung von Mutterboden

und Unterboden durchzuftihren.

. Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massenaus-

gleichs, Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht Uberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschiieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken,
wo mdéglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.

. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffllimaterial

fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren
Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Ein Uberschufl an Mutterboden soll nicht zur KrumenerhShung auf nicht in Anspruch genommenen
Flichen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bo-
denverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mie-
ten zwischenzulagem."

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzu-
schutten, damit die erforderliche Durchilftung gewdahrieistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerungen bis
an die wasserdurchléssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die
Bepflanzung und eine fléchige Versickerung von Oberflichenwasser gewdhrleistet ist.

4. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht berschreiten.

Hinweis:

Voraussetzung fur eine Verwertung des anfallenden Baugrubenaushubs auRerhalb des Baugebiets ist,
dass das Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsféllen sind Bodenuntersu-
chungen erforderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in einer geeigne-
ten Anlage sicherzustellen.




Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) sowie die értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tbereinstimmen.

z fg}\lu efertigt) Neuenburg am Rhein, 26.02.2002

-

3
A
Jogehim Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 01.03.2002.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen)
sowie die értlichen Bauvorschriften wurden damit am 01.03.2002 rechtsverbindlich.
Entschédigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2005.

o] éli;%nburg am Rhein, 25.04.2002

(VA\o)

osd
Jodchim Schuster
Burgermeister
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