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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften :

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBLI. | S. 2141), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I S. 3762);

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Ausschluss zulidssiger Nutzungen (§ 1 (5) BauNVO)
In den Mischgebieten (MI) sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6-8 BauNVO (Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten) ausgeschlossen.

1.1.2 Ausschluss bzw. allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO)

1.1.2.1 In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 4 und
5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&ssig.

1.1.2.2 In den Mischgebieten (MI) sind Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO (Vergnligungs-
statten) nicht zulassig.

113 Vertikale Nutzungsgliederung eines Baugebietes (§ 1 (7) BauNVO)

Im Ml 1, Mi 2 und MI 7 sind im Erdgeschoss nur Geschéfts- und Buroflachen, Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen so-
wie fur kulturelle, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig.

1.1.4 Garagen, Stellplitze und Tiefgaragen (§ 12 BauNVO)

1.1.41 Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) oder in gekennzeichneten Tiefga-
ragenzonen zulassig.

1.14.2 In den im Plan eingetragenen Standorten fiir éffentliche oder private Parkierungs-
anlagen (P) innerhalb der Mischgebiete Ml 2 (OlstraRe) und Ml 3 (Metzgerstrale,

Rebstralte) sind die Stellplatze als ebenerdige Stellplatze anzulegen oder als
Parkhaus bzw. Tiefgarage in eine Grundstiicksliberbauung zu integrieren.

Zulassig sind:
Bis maximal 30 oberirdische &ffentliche und private Stellplétze.

alternativ die nach den Ziffern 1.1.1, 1.1.2.2 und 1.1.3 in den jeweiligen Misch-
gebieten zuldssigen Nutzungsarten sowie gewerbliche Garagenanlagen
‘ (Parkhaus oder Tiefgarage) bis maximal 60 Stellplétze.
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Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbauba-
ren Flachen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohen baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe an der jeweiligen Traufseite zwischen der Gehweg- bzw. Stra-
Renoberkante und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut

betragt:
9,50 m bei 3 Vollgeschossen (= 1)
7,50 m bei 3 Vollgeschossen (= Il + ID)

6,50 m bei 2 Vollgeschossen (= Il)
4,50 m bei 2 Vollgeschossen (= | + ID)
4,00 m bei 1 Vollgeschoss (= 1)

Ausnahmsweise Uberschreitungen (§ 16 (6), § 17 (2), § 19 (4) BauNVO)

Im Ml 1 kann die nach der BauNVO zuldssige Obergrenze fur die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) bis zu einem maximalen Wert von 1,6 Gberschritten werden.

Die jeweils zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplat-
zen und ihren Zufahrten um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden, héchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Eine weitere Uberschreitung
der Grundflachenzahl durch o.g. Anlagen ist nicht zuléssig.

Garagen in Voligeschossen (§ 21a BauNVO)

Garagen in Voligeschossen bleiben bei der Ermittiung der Grund- und Geschoss-
flachen unberlicksichtigt.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25a, b BauGB)

Auf allen Baugrundstiicken ist pro 300 m* Grundstucksflache unter Anrechnung
etwaiger Pflanzgebote ein einheimischer hochstammiger Laubbaum zu pflanzen,
zu'pflegen und ggf. zu ersetzen.

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fur Baume
sind einheimische hochstammige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu
ersetzen.

Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRganger missen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe, gemessen
ab Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem

Bewuchs freigehalten werden.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegfiachen, Stellplatze und Zufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Ober-
flachenbefestigung (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und mit einem geringen Gefalle zu den angrenzenden Grundstlcken zu versehen,
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sofern keine Fahrzeuge gewaschen werden, und kein Lagern von bzw. kein Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulés-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO und § 6 (1) Nr. 1 LBO)

Abweichende Bauweise b1

Als abweichende Bauweise (b1) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,
wobei auch einseitige Grenzbebauung zulassig ist. Dabei kénnen geringere als die
nach § 5 (7) LBO erforderlichen Abstandsflachen, mindestens allerdings 2,50 m,
zugelassen werden. Als Ausnahme ist auch die zweiseitige Grenzbebauung zu-

lassig, sofern

_ es sich um eine Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung
eines bestehenden, auf zwei Grenzen gebauten Gebdudes handelt oder

_ zwischen eine vorhandene Grenzbebauung auf zwei Nachbargrenzen angebaut
wird.

Abweichende Bauweise b2

Als abweichende Bauweise (b2) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,
wobei auch einseitige Grenzbebauung zuldssig ist.

Vorkehrungen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Planungsgebiet sind passive Larmschutzmalinahmen durchzuftihren. Diese
sind im Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen Larmschutzmallnahmen
kénnen einerseits bautechnischer Art (z.B. Beachtung der DIN 4109 - Schall-
dammwerte fir AuRenbauteile, Schallschutzfenster) sein oder durch eine entspre-
chende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen Nutzun-
gen in den der Immission abgewandten Geb3udeteilen liegen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die entsprechenden Larmpe-
gelbereiche im Teilplan _Schallschutzmalnahmen* angegeben. Zum Schutz der
Aufenthaltsraume in Wohngebauden, bzw. Biiro- und anderen Raumen, missen
die for die jeweiligen L&rmpegelbereiche angegebenen resultierenden Schall-
dammmaRe fur AuRenbauteile R'w res (DIN 4109) eingehalten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

‘Rechtsgrundlage: § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der

Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI. S. 760).

Dicher (§ 74 (1) LBO)

Die Dacher in den Mischgebieten Ml 1 bis MI 6 und in den allgemeinen Wohnge-
bieten sind als Sattelddcher mit Dachiberstédnden von mindestens 30 cm an Trau-

fe und Ortgangen herzustellen.
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2.1.2 Als Dachneigungen werden festgesetzt:
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In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, MI 3 und M| 6 30°-50°
In den Mischgebieten Ml 4 und M1 5 0°-50°
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 30°-45°

Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 30° Dachneigung bis zur
Halfte der jeweiligen Trauflange zuldssig. Sie sind als liegende oder stehende

Gauben zu gestalten.

Dachflachenfenster sind auf den straRenzugewandten Dachflachen bis zu /4o der
jeweiligen Trauflange zuléssig. Auf den straBRenabgewandten Dachflachen sind

Dachflachenfenster generell zuldssig.

Als Dacheindeckung sind in den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 6 rote bis rotbraune
Ziegel- oder Dachsteine zu verwenden.

Tiefgaragendacher, die nicht als Stellplatze oder Zufahrten dienen, sind aufserhalbb
von Gebzuden mit Erde abzudecken und zu begriinen. Dies gilt nicht far die ge-
plante &ffentliche Tiefgarage auf dem Flst. Nr. 4323/15.

Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zulassig.

Satellitenantennen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebéaude-
flache aufweisen.

Fassaden (§ 74 (1) LBO)

Bestehende Sichtfachwerkfassaden sind in ihrem konstruktiven Aufbau und der
Gestaltung ihrer Einzelelemente zu erhalten. :

In den Mischgebieten sind Balkone und Freisitze auf der straenseitigen Fassade
in die Fassade bzw. in das Dach als Loggien zu integrieren und dirfen die Fassa-
denfront nur bis zu 50 cm Uberschreiten. '

Verkleidungen aus glasierter Keramik, Metalitafeln oder -platten und Asbestze-
ment sind unzulassig.

Fenster (§ 74 (1) LBO)

Bestehende Fenster- und Turumrahmungen (Faschen) sind beizubehalten.

Vorhandene Klappléden sind beizubehalten.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind am Gebéude anzubringen (freistehende Werbeanlagen sind
nicht zulassig) und dirfen die Oberkante des 1. Obergeschosses (Oberkante II.

Voligeschoss) nicht Uberschreiten.
GroRflachenwerbung tber 4,00 m? Flache ist nicht zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Innerhalb der Grundstiicke, die an den verkehrsberuhigten Bereich oder den Ful-
gangerbereich angrenzen, sind Garagen und Nebenanlagen, sofern sie nicht in
das Hauptgebaude eingezogen werden, mit einem Dach zu versehen, dessen
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Form und Eindeckung dem Dach des Hauptgebaudes entspricht. Ansonsten ist im
gesamten Plangebiet auch die Ausbildung als begriintes Flachdach zuléssig.
Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fléchen bebauter Grundstiicke, insbesondere zwischen offentli-
chem Strafenraum und Gebaude, sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz
ist als Kabelnetz auszuflhren.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen durfen zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen nicht héher als
0,80 m und zu den Ubrigen Grundstiicksgrenzen nicht héher als 2,0 m uUber Ober-
kante Strale sein. Sockel und Mauern diirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Uber-

schreiten.

Fur folgende Grundstiicksgrenzen findet die értlichen Bauvorschrift 2.9.1 keine
Anwendung:
stdliche Grundstiicksgrenzen der Grundsticke, die sich direkt nérdlich der
geplanten Bahnparallele bzw. der Strale ,Beim Bahnhof* befinden,
nérdliche Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke, die sich direkt stdlich der
Bahnanlagen befinden,
nordliche Grundstiicksgrenze von Fist.-Nr. 4505

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht und das Pflanzen von Nadelgeholzreihen als
Einfriedigungen sind nicht zugelassen.

Ar{lagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranla-
gen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete Manahmen
zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu die-
sem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallen-
de Niederschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken
breitflachig tber eine bewachsene Bodenschicht oder tber ein Mulden-System so
zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fur Dritte ent-
stehen kann. Hierzu sind auf den Grundstiicken Versickerungsanlagen nach
MaRgabe der Verordnung des Ministeriums far Umwelt und Verkehr tiber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen und
ausreichend zu bemessen. Die Notwendigkeit der Durchfithrung eines wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens zur Uberprifung der Schadlosigkeit der dezentra-
len Versickerung des Niederschlagswassers auf einem privaten, gewerblich ge-
nutzten Grundstiick ist vom Bauherrn mit der Unteren Wasserbehorde im Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zu klaren.

Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138, Zif-
fern 3.5.1 und 3.5.2, zu bemessen. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen
Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm
Machtigkeit herzustellen und zu begrinen.
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2.10.3 Unzulassig sind - wegen fehlender Sorptionskréfte bzw. Abbauwirkung durch Bo-

2.104

Hinweis:

3.2

denorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schachte und Drainagen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird.

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Vermeidung von verschmutztem
Regenwasser sind Fahrzeugwaschplétze sowie Bereiche, in denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, zu Uberdachen.

Die Untere Wasserbehérde beim Landratsamt weist darauf hin, dass die Versicke-
rung von Niederschlagswasser, das von gewerblich und/oder handwerklich ge-
nutzten befestigten Grundstiicksflachen stammt, einer wasserrechtlichen Erlaub-

nis bedarf.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB)

Kulturdenkmale

Im Planungsgebiet befinden sich die folgenden nachrichtlich vom Landesdenk-
malamt tibernommenen Kulturdenkmale (§ 2 DSchG)

— Basler Str. 3, Flst. Nr. 4327/1 A

_ Breisacher Str. 11, (Haupthaus mit rickwéartigem L-férmigem Werkstattbau),
Flst. Nr. 4011 :

— Muilheimer Str. 2, FIst. Nr. 4362

Die Grundstiicke wurden gemaf § 9 (6) BauGB als Kulturdenkmale in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und entsprechend gekennzeichnet. Die Erhaltung dieser
Baudenkmale liegt im 6ffentlichen Interesse. Bauliche Verénderungen im Bereich
dieser Kulturdenkmale bediirfen der Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

Archiologische Denkmalpflege

Der gesamte &stliche Teil des Plangebiets bis zu Olstrale, Rathausplatz und
Salzstrale, einschlieRlich der jeweils westlich an diesen Strallen gelegenen Bau-
grundsticken), war Teil der mittelalterlichen Stadt Neuenburg am Rhein. Bei Bau-
arbeiten im Stadtkernbereich wurden im Untergrund umfangreiche Uberreste der
mittelalterlichen Stadt (verschittete Keller, Fundamente, tieferliegende Pflasterun-
gen, Brunnenschachte, Abfallgruben usw.) festgestellt. Hierbei handelt es sich um
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG).

Baumafnahmen, die in den Untergrund eingreifen, werden in der Regel die weit-
gehende Zerstorung dieser Kulturdenkmale herbeifihren. Alle derartigen Mal-
nahmen sind bereits im frihest méglichen Planungsstadium mit dem Landes-
denkmalamt Baden-Wiurttemberg, Archéologie des Mittelalters, Sternwaldstrae
14, 79102 Freiburg i. Br., Tel. 0761/70368-0, abzustimmen. Gegebenenfalls kon-
nen archaologische Ausgrabungen erforderlich werden, die erhebliche Auswirkun-
gen auf Bauzeitenpléne, evtl. auch Finanzierung haben kdnnen. Es ist in Einzelfal-
len zu prufen, ob nicht bis heute unsichtbare archaologische Kulturdenkmale we-
gen ihrer besonderen Bedeutung zu erhalten sind, was in Teilbereichen Auswir-
kungen auf die Planung zur Folge haben kann.
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4 HINWEISE

4.1 Denkmalschutz

4.2

4.2.1
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GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstra3e 10a, 79098
Freiburg i. Br., Tel. 0761/20712-0, unverziglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumafinahmen

betroffen sein sollten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Wiirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere
bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-

den zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist

nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw., darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Uiberschuttet werden, sondemn ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchldssigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften genann-
ten Flachen (Wegeflichen, Stellplatze, Garagenzufahrten etc.) werden Rasengit-
tersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bo'denbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fléchen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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4223 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-

42.2.4

4.3

4.31

4.3.2

433

4.4
441

4.4.2

4.5
4.51

45.2

lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Gberschreiten.

Grundwasserschutz

Im Interesse des Grundwasserschutzes, der Grundwasserneubildung und der Ent-
lastung der kommunalen Abwasseranlagen solite jeder Grundstiickseigentimer
auf dem Baugrundstiick geeignete Ma3nahmen zur Verminderung des Abflusses
von unverschmutztem Niederschlagswasser vorsehen.

Nicht zulassig sind wegen fehlender Sorptionskrafte bzw. Abbauwirkung durch
Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen, wie z.B. Sicker-
schéachte und Drainagen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zisternen ge-
sammelt und fir die Gartenbewéasserung verwendet werden. Die Zisternen sollten
so dimensioniert sein, dass je 50 gm Dachflache 1 cbm Volumen zur Verfigung

steht.

Altlastenverdachtsflaichen

Im Zuge der flachendeckenden historischen Erhebung altlastenverdachtiger Fla-
chen wurde die Altlastenverdachtsflache ehemalige Druckerei/Verlag Ott, Fist. Nr.
4011, Breisacher Str. 11, Obj.-Nr. 04023, festgestelit. Bei der erweiterten Histori-
schen Erhebung wurde die Flache mit dem Handlungsbedarf ,belassen zur Wie-
dervorlage“ bewertet. Bei einer Nutzungsénderung des Geléndes in eine sensible-
re Nutzung (z.B. Wohnen) werden voraussichtlich technische Untersuchungen zur
Klérung des Altlastenverdachts erforderlich.

Im Bereich der Altlastenverdachtsflache muss mit Verunreinigungen des Auffull-
und Erdmaterials gerechnet werden. Um die ordnungsgemafe Verwendung des
Materials sicherzustellen, sind auch bei kleineren Erdarbeiten vor einer Verwen-
dung oder Deponierung andernorts entsprechende Untersuchungen des Erdmate-

rials erforderlich.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass
¢ im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub

méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Gberschiissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Larmschutz-
mafRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsscha-
den oder durch Dritte Uber eine Boérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-

tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung

zuzufihren.
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453 Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
: lassig.

454 Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafur zugelassenen Abfa|lentsorgungsanlage (z.B.
Hausmulldepome) zu erfolgen.

4.6 Baugrund
Die Niederterrasse stellt i.a. einen guten Baugrund dar; im Bereich des Tiefgesta-
des muss jedoch z.T. mit setzungsempfindlichen Lockergesteinen gerechnet wer- .
den..

4.7 Abwasser
AuBer den Niederschlagswéssern sind. alle sonstigen Abwasser in die bestehende
Schmutzwasserleitung abzuleiten.

4.8 Verbandssammler _
Innerhalb des westlichen Plangebiets befindet sich die Trasse des Verbands-
sammlers des Abwasserzweckverbandes Weilertal. Die Trasse ist im Bebauungs-
plan als Leitungsrecht gekennzeichnet. Bei einer Bebauung der angrenzenden.
bergseits befindlichen Grundstiicke und insbesondere beim Bau der geplanten
Tiefgarage. ist der Verbandssammler zu sichern. Die Arbeiten sind zu gegebener
Zeit in enger Abstimmung mit dem Betnebsmgemeur des Zweckverbandes aus-
zufGthren.

4.9 Energieversorqung _

Das Energieversorgungsunternehmen ist berechtigt, im Zuge der Erschliefung die
Hausanschlu'sskabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

4.10 Allergene Pflanzen -
Das Gesundheitsamt empﬂehlt bei der Bepflanzung auf Bdume und Straucher zu
verzichten, von denen eine allergene Belastung ausgehen kann (z.B. Hasel, Erle,
Birke, Weide)

4.11 Baumschutzsatzung

Auf die jeweils gliltige Baumschutzsatzung der Stadt Neuenburg am Rhein wird
hingewiesen. ,

‘Neuenburg am Rhein, den 04.11.2002

Der Blrgermeister

Schwoben’rorr DA7998 relburg
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Der Planverfasser




Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) mit értlichen Bauvorschriften unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

Blirgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 15.08.2003.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) mit
értlichen Bauvorschriften wurden damit am 15.08.2003 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2006.

Burgermeister




