12.06.1995

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur Neufassung des Bebauungsplans
"Kaibendckerle" im Ortsteil GriBheim, Stadt Neuenburg am Rhein

Ergdnzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-
gende textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVOQ)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. AusschluB8 bzw. allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen

(§ 1 (6) BauNVO)

1.17.17.1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen
nach § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuldssig.

1.17.1.2. In den Dorfgebieten (MD) sind Ausnahmen nach § 5 (3)
BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht zuldssig.

1.1.2. AusschluB oder Einschrankungen =zuldssiger Nutzungen
(§ 1 (5,9) BauNVO)

1.1.2.1. In den Dorfgebieten (MD) sind Nutzungen nach § 5 (2)
Nr. 4 und Nr. 9 BauNVO (Betriebe zur Be- und Verarbei-
tung und Sammlung land- wund forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.1.3. Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

1.1.3.1. Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flichen allgemein,
in den rickwartigen Grundsticksteilen auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen als Ausnahme zuldssig.

1.1.3.2. Uberdachte Stellplatze dlirfen ab Hinterkante Gehweg ge-

stellt werden.

1.2. MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO, § 73 LBO)

1.2.1. Hohe baulicher Anlagen, HOhenlage
(§§ 9 (1) Nr.1, (2) BauGB, 18, 20 (1) BauNVO, 73 LBO)
1.2.1.1. Die maximale Hohe an der jeweiligen Traufseite zwischen
der Gehweg- bzw. StraBenoberkante und dem Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut betragt:
6,50 m (2 Vollgeschosse = II)
4,50 m (2 Vollgeschosse = I+ID)

Bezugspunkt ist die jeweilige StrafBenoberkante an der
Mitte des Gebaudes.
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1.2.1.2. Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe muB8 uber Oberkante StraBe
mindestens 0,80 m und darf hochstens 0,90 m betragen.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)
(§ 23 BauNVoO)

1.3.1. In den Dorfgebieten (MD) richtet sich die 2zulassigkeit
von Vorhaben bzgl. der Stellung auf dem Grundstick nach
den Regelungen des § 34 BauGB hierzu sowie erganzend
nach den in den Nutzungsschablonen getroffenen Festset-
zungen.

1.3.2. - Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvor-
springe sind als Ausnahme zulassig.

1.4. Abgrabungen und Aufschittungen
1.4.1. Abgrabungen sind unzulassig.
1.4.2. Aufschittungen dliirfen eine HShe von maximal 0,50 m Uber

vorhandenem, natirlichem Geldnde erreichen.

1.5. LiarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.5.1. Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Grund-
stiicken (Vorkehrungen zum Schutz gegen schdadliche Um-
welteinwirkungen) ist gemd8 der 'Larmtechnischen Unter-
suchung' (Beller Consult, Freiburg, Mai 1994) ein aus-
reichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an Gebau-
deauenbauteilen sicherzustellen.

1.5.2. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBen-
bauteilen richten sich nach dem - aufgrund des
maBgeblichen AuBenldrmpegels - zu erreichenden Resul-
tierenden SchallddmmaB gemdB DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) . Die entsprechenden Werte sind in der
Planzeichnung eingetragen.

2. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 73 LBO, § 9 Abs. 4 BauGB)
2.1. Dacher
2.1.1. Die Dacher der Haupt- und Nebengebdaude sind als Sattel-

oder Walmdidcher mit Dachuberstand herzustellen.
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2.1.2. Flir die Dacheindeckung sind nichtglanzende Materialien
in roten bis braunen Farbtonen zu verwenden. Wellfaser-
zement und Dachpappe sind nicht zugelassen.

2.1.3. Dachaufbauten sind auf Dachern mit mindestens 30° Dach-
neigung bis zu zwei Drittel der jeweiligen Trauflange
zugelassen. '

2.2. Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1. Pro Gebdude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-

schaftsantenne zugelassen.

2.3. Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und AuBenanlagen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

2.3.1. Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind
mit einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pfla-
ster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefalle zu den angrenzenden Grundstiicken zu versehen.

2.3.2. Die unbebauten Flichen bebauter Grundsticke, insbeson-
dere zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude, sind
als Grunflachen bzw. Giarten gdadrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

2.4. Einfriediqungen

2.4.1. Einfriedigungen dlirfen entlang der oOffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht hoher als 0,80 m und entlang sonsti-
ger Grundsticksgrenzen maximal 1,00 m hoch iber Gehweg-
oberkante bzw. natirlichem Gelande sein.

2.4.2. Maschendraht und Drahtz&dune sind nur mit Heckenhinter-
pflanzung zuldssig. Sockel und Mauern durfen eine Hohe
von 0,30 m iber natirlichem Gelande nicht Uberschrei-
ten.

2.4.3. Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist
nicht zugelassen.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3.1. Badenwerk
3.1.1. Innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung

sind nur Bauwerke =zuldssig, bei denen der Mindestab-
stand nach DIN VDE 0210 von 3,00 m zu den ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten ist.
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3.1.2. Fuir die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind
die Bauwerkshohen in den Schnitten der Antragspline, be-
zogen auf Meter uUber NN anzugeben.

3.1.3. Bei den Bauvorhaben, wo Grundstiicke vom Freileitungs-
: schutzstreifen beriuhrt werden, ist die Badenwerk AG am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

3.1.4. Bei den in den Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Ge-
hélzen sollte es sich um kleinkronige Strauch- und Baum-
arten handeln, damit spdter keine Rickschnitte wegen
des zu den Leiterseilen einzuhaltenden Mindestabstandes
nach DIN VDE 0210 von 2,50 m vorgenommen werden miissen.

3.2. Erdaushubbeseitiqung

3.2.1. Im Sinne der Bestrebungen, Erdaushub zu vermeiden, ist
bei Gebaudeerweiterungen eine Unterkellerung zu vermei-
den, bzw. der Baugrubenaushub sollte nach Moglichkeit
auf dem Grundstick verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden.

3.3. Abwasser (Schmutz- und Oberflichenwasser)

3.3.1. Alle hauslichen Abwédsser sind in die Offentliche Kanali-
sation des Stadtteils GriBheim mit nachgeschalteter zen-
traler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Sulz-
bach in GriBheim abzuleiten.

3.3.2. Hausliche und betriebliche Abwisser sind in den Schmutz-
wasserkanal, Regenwasser und unverschmutztes Kiihlwasser
in den Regenwasserkanal abzuleiten.

3.3.3. Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die
offentliche Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen
vor Verfiillung der Rohrgridben durch das Stadtbauamt ab-
genommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzei-
tig diese Abnahme zu beantragen. Eine Durchschrift des
Abnahmescheins ist bei der Gemeinde aufzubewahren.

3.3.4. In den AnschluBleitungen an die 3ffentliche Kanalisa-
tion (Schmutz- und Regenwasserkanal) miissen, soweit sie
neu verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der
jeweiligen Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung bzw.
nach DIN 1986 Kontrollschiachte oder Reinigungsstiicke
vorgesehen werden, die stets zugdnglich sein miissen.

3.3.5. Regenwasser von Dach- und sonstigen Fl&achen (Wege,
Stellplatze, Terrassen usw.), von denen eine Gefidhrdung
von Grundwasser oder Oberfldchengewassern nicht zu be-
sorgen 1ist, kann im Bereich der Grundsticke auch breit-
fldachig dUber eine belebte Bodenschicht versickert
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werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine
Beeintrachtigungen flir Dritte entstehen kdnnen.

3.3.6. Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist, so-
weit wie moglich, auf dem Grundstlick zurickzuhalten.
Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die Hoffla-
chen, Abstellplatze und sonstige Fldchen aus durchldssi-
gem Material herzustellen. Im ilbrigen sind die befestig-
ten (versiegelten) Flachen auf ein Minimum zu beschrin-
ken. Sie sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden
Rasen- und Gartenflachen herzustellen.

3.3.7. Die Entwadsserungssatzung der Stadt Neuenburg ist anzu-
wenden.
3.4 Wehrbereichsverwvettvioev——ooo0o——/——~—"—"-"—7

(Hinweise gelten nur, solange der Militarflugplatz
Bremgarten besteht)

3.4.1. Die §§ 12 ff. LuftVG sind einzuhalten. Die Plafiunterla-
gen aller Einzelbauvorhaben, die innerhalb s Planungs-
gebietes eine HOhe wvon 227,02 m U NN _{berschreiten,
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfaghrens der Wehrbe-
reichsverwaltung V - militdrische uftfahrtbehdrde -
zur Zustimmung vorzulegen.

3.4.2. Die Aufstellung von Baukranen-fiach den Bestimmungen des
ichtig. Eine entsprechende
mindestens 4 Wochen vor der
ung des jeweiligen Baukrans vom
ehrbereichsverwaltung V als milita-
orde zu beantragen.

beabsichtigten Aufst
Unternehmer bei der
rische Luftfahrb

3.4.3. Es wird dar hingewiesen, daB8 mit Beladstigungen durch
den Flug rieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis
dieser glichen Beeintrachtigungen erstellt wird und
mit chtsanspriichen gegen den Bund, die mit Beeintrach-

tigdngen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht

actaoahan
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Geandert im Rahmen des Anzeigeverfahrens gemiR Vegfigu
ratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 28.01.199/7.

3.5. Fernmeldeanlagen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs
ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB Be-
ginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, in 79095
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Freiburg, Dienststelle Planungsstelle L, Telefon
07 61/2 84-61 60, so friih wie mdéglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

12, 06.95

Neuenburg am Rhein, den ...= J7.5%.

Der Planverfasser
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Anzeige bestétigt
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Freiburg. den 2 8. Jan, 1997

T N | andratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
Brenneisen TRy
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géz. Légler
begl. Brenneisen

3.4 Bauschutzbereiche

Das Planungsgebiet Tiegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Bremgarten.
Wenn die Bezugshdhe nach § 12 Absatz 3 Nr. 1 a Luftverkehrsgesetz von
ca. 237,02 m iber NN nicht iiberschritten wird, ist eine besondere luft-
rechtliche Zustimmung nicht erforderlich.

Sollten die Bezugshdhen von einzelnen Bauvorhaben oder Baustellenein-
richtungen wie Krdne oder dhnliches liberschritten werden, ist eine
Zustimmung bzw. Genehmigung des Regierungsprasidiums Freiburg als
zivile Luftfahrtbehdrde erforderlich. Das "Merkblatt flir die Errichtung
einer Baustelle innerhalb eines Bauschutzbereiches" ist hierbei zu
beachten (siehe Anlage).

Erginzt im Rahmen des Anzeigeverfahrens gemaB Verfligung~des Landrats-
amtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 28.01.1997. Ty (jA\/\/\.k/A\'J



