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2. Flachennutzungsplanénderung - Teil 1 Fassung: FeststellungsbeschluB
»~Gymnasium/Freiburger StraBe Nord II*

ERLAUTERUNGSBERICHT Seite 1 von 5

1.2

1.3

3.1

3.2

4.1

ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein (genehmigt am
21.06.1999, bekanntgemacht am 13.08.1999) wurde flr das Zieljahr 2010 aufgestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans wird notwendig, da der Kreistag des Land-
kreises Breisgau-Hochschwarzwald in seiner Sitzung am 28.10.1999 beschlossen hat,
dass ein 2-zigiges Kreisgymnasium in Neuenburg am Rhein errichtet werden soll. Der
Bau eines neuen Gymnasiums steht an, da das Gymnasium im benachbarten Mittel-
zentrum Millheim am Rande seiner Kapazitaten angelangt ist. Die Stadt Neuenburg
am Rhein bietet sich fir den neuen Schulstandort an, weil erstens viele Neuenburger
Schilerinnen und Schler das in Millheim gelegene Gymnasium besuchen und zum
zweiten, weil die Stadt gemessen an ihrer heutigen Einstufung als Kleinzentrum {iber
Uberdurchschnittlich viele zentraldrtliche Einrichtungen verfligt.

Der geplante Schulstandort befindet sich auf einer im Flachennutzungsplan momentan
flr Wohnzwecke vorgesehenen Flache (N 5). Der GroBteil dieser Wohnbaufléche soll
nun als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® vorgesehen
werden.

Als Ersatz flr die verlorengegangene Wohnbauflache wird die éstlich angrenzende,
momentan noch fir eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehene Flache als Wohn-
bauflache ausgewiesen, so dass die Wohnbauflache nach Osten verschoben wird.

LAGE DES PLANGEBIETS

Der vorgesehene Schulstandort liegt stidlich der B 378 und grenzt 6stlich an die Frei-
burger StraBe an. Die dort im Flachennutzungsplan momentan vorgesehene Wohn-
bauflache wird bis an die Gemarkungsgrenze nach Osten verschoben. Ostlich und
nordlich der geplanten Flache schlieBen sich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Im Sliden befindet sich eine Wohnbauflache (Wohngebiet ,Freibur-
ger StraBe Nord 1), im Westen jenseits der Freiburger StraBe der Kindergarten ,Bier-
lehof”, umgeben von einer gemischten Bauflache.

UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN

Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan ,Siidlicher Oberrhein“ von 1995 einzig als land-
bauwirdige Flache gekennzeichnet und mit keinerlei Restriktionen oder konfligieren-
den Ausweisungen belastet.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 1l b des Wasserschutzgebiets
flr den Tieforunnen Il in GriBheim. Die in dieser Zone vorgeschriebenen Nutzungs-
auflagen tangieren eine Wohnbebauung nicht.

INHALTE DER PLANUNG

Fir den geplanten Schulstandort wird eine Gemeinbedarfsflache (Schule) dargestellt.
Die Schule soll vorerst 2 Schulzlige umfassen und spéter bei Bedarf vielleicht auf 214
oder 3 Zige aufgestockt werden. Ebenso ist eine Sporthalle und eventuell AuBen-
sportanlagen geplant. Es wird mit 600 Schilerinnen und Schilern gerechnet. In An-
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4.2

4.3

5.1

5.2

lehnung an das Gymnasium in Bad Krozingen soll die Flache 2,4 ha umfassen. Damit
wird sie so gro3 bemessen, dass die Mglichkeit fiir eine eventuell spater notwendig
werdende Schulerweiterung offengehalten wird.

Ein Teil der dort bisher vorgesehenen Wohnbaufldche (Flachennutzungsplan-
Steckbrief N5 ,Freiburger StraBe Nord 11) kann sidlich und &stlich des Schulstandorts
bestehenbleiben. Diese Flache wird nach Osten bis zur Gemarkungsgrenze Neuen-
burg-Mullheim erweitert. Dadurch vergréBert sich die Wohnbauflache geringfigig ge-
genuber der bisher im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flache.

Die neu Uberplante Flache ist bisher als Flache fiir die Landwirtschaft vorgesehen. Die
Flache wurde zusammen mit der derzeit schon ausgewiesenen Wohnbauflache bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplans von 1998 bereits fiir eine Bebauung in Er-
wagung gezogen. Im Steckbrief wurden als entscheidungserhebliche Kriterien fiir die
Flache aufgefiihrt:

 Bestandteil eines geplanten Biotopverbundkonzeptes (nicht mehr aktuell),

» Nutzungsauflagen: WSG Zone Il (s. oben),

e Historische Wegverbindungen

 Arrondierung des Siedlungsschwerpunkts éstlich der Freiburger StraBe
 Optimaler ErschlieBungsanschluss Uber die Freiburger StraBe und ErasmusstraBe
e Probleme durch Larmemissionen der B 378

e Nordostliche Ortseingangslage

e Definition des &stlichen Siedlungsrandes

Sowohl aus landschaftsplanerischer als auch aus stadtebaulicher Sicht wurde eine
Bebauung fir mdglich gehalten. Die Flache wurde damals nicht aufgrund entgegen-
stehender Restriktionen oder Konflikte, sondern allein aus Wohnbauflichen-
Bedarfsgriinden im Flachennutzungsplan auf die Halfte reduziert. Einer heutigen Hin-
zunahme der Fliche steht demnach nichts entgegen.

STANDORTWAHL

Der geplante Schulstandort wurde ausgewahlt, da er in verschiedenerlei Hinsicht gun-
stig gelegen ist: Er verflgt Giber eine relativ zentrale Lage innerhalb des Stadtgebiets
und insbesondere innerhalb der bestehenden und geplanten Wohngebiete. Ein weite-
rer Vorteil ist die glnstige Uberdrtliche Anbindung tiber die B 378 und L 134 (etwa die
Halfte der Schdlerinnen und Schiiler wird von auBerhalb erwartet). Nicht zuletzt spielt
die rdumliche Néhe zum bestehenden Schulzentrum eine Rolle, die eine gemeinsame
Nutzung von Einrichtungen (z.B. des bestehenden Hallenbades und der bestehenden
Sportanlagen) erlaubt.

Alternative Standorte sind kaum vorhanden. Der westliche Teil der Stadt ist gepragt
von (bestehenden und geplanten) Gewerbegebieten; weitere Flachen stehen haupt-
sachlich in peripherer Lage im Norden und Stden zur Verfligung und sind damit zu
dezentral gelegen.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE BEWERTUNG UND GRUNORDNUNG
Boden/Geologie, Grundwasser, Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Die Rlckhaltefahigkeit von
Niederschlagswasser ist gering aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit des Bo-
dens (sandiger und stark sandiger Lehm). Das Grundwasser ist vom Chemismus her
als Trinkwasser geeignet (WSG Il b).

Landschaftsbild/Erholung, Flora/Fauna/Biotope, Klima

Die Flache ist und war (Ackerbrachen) intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am Rande
finden sich Feldgehélze, sonstige naturnahe Elemente fehlen. Es besteht eine gute
Einsehbarkeit aufgrund der Lage am Orisrand. Die BundesstraBe 378 bildet eine
Larmquelle. Hauptwindrichtungen sind SSW, N, SO.

Kultur-/Sachgdter

Zwischen der bisher ausgewiesenen und der neu hinzukommenden Wohnbauflache
verlauft eine mittelalterliche Wegeverbindung, dadurch ist mit archéologischen Bo-
denfunden zu rechnen.

FFH- und Vogelschutzgebiete des Biotopverbundsystems Natura 2000

Die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans tangieren keine zur Meldung
vorgesehenen FFH- und Vogelschutzgebiete.

VERKEHRSBELANGE

Sowonhl fiir das Gymnasium als auch fiir die sich anschlieBende Wohnbebauung stellt
die BundesstraBe eine nicht unerhebliche Larmquelle dar: Flr das Jahr 2010 wird mit
einer Verkehrsbelastung von ungefahr 17.000 Kfz/24 h auf der BundesstraBe gerech-
net. Es ist daher vorgesehen, entlang dieser StraBe aktive LarmschutzmafBnahmen zu
ergreifen. In der Ausschreibung des Wettbewerbs flir das Gymnasium wird zusatzlich
auf die Larmproblematik hingewiesen.

Nicht génzlich unproblematisch kann sich auBerdem die Nachbarschaft zwischen
Wohnbebauung und Schule darstellen. Eine weitere Forderung, die in der Wettbe-
werbsausschreibung formuliert wird, betrifft daher den Schutz der umliegenden Wohn-
bebauung: Durch einen ausreichend groBen Abstand und eine entsprechende Nut-
zungsgliederung soll ein La&rm- und Sichtschutz erwirkt werden.

Die Freiburger StraBe wird generell weiterhin in beide Richtungen befahrbar sein. Ein-
zig fur Schulbusse ist die Flhrung in einem Einbahnsystem Uber das bestehende
Schulzentrum von Siden nach Norden geplant, um eine reibungslose &uBere Er-
schlieBung zu gewahrleisten. AuBerdem ist vorgesehen, durch eine entsprechende
Anordnung der Bushaltestellen und Parkplatze die ErschlieBung des gegentberliegen-
den Kindergartens nicht zu behindern.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN BESTAND

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan von 1999 (M 1:10.000)
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FLACHENBILANZ

Bestand: 4,2 ha Wohnbaufldche
4,1 ha Flache fur die Landwirtschaft

Planung: 2,5 ha Gemeinbedarfsflache
5,8 ha Wohnbauflache
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Aufgrund der Dringlichkeit der MaBnahme wird parallel zum Flachennutzungsplan ein
Bebauungsplan erarbeitet. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg
am Rhein widerspricht in seinen Darstellungen den Festsetzungen des beabsichtigten
Bebauungsplans. Die Anpassung des Flachennutzungsplans an die beabsichtigte Pla-
nung einer Schule und eines Wohngebietes erfolgt im sog. Parallelverfahren gem. § 8
(3) BauGB. Von der Anderung des Flachennutzungsplans sind die Grundzlge der Pla-
nung nicht betroffen. Daher wird das vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13
BauGB angewandt.

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird vom Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
ein Wettbewerb flr das Gymnasium ausgelobt.

24.01.2000 Der Ausschuss flr Umwelt und Technik der Stadt Neuenburg am
Rhein beschlieBt fir das Gebiet ,Freiburger StraBe Nord II“ eine
Flachennutzungsplanénderung in Form eines Deckblattverfahrens
durchzufihren.

24.07.2000 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschlieBt die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans, billigt den Entwurf und be-
schlieBt die Offenlage.

21.08.2000 —  Durchflihrung der Offenlage

21.09.2000

14.08.2000 -  Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

29.09.2000

06.11.2000 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der
Offenlage und faBt den FeststellungsbeschluB fiir die 2. Flachennut-
zungsplananderung.

FOLGEWIRKUNGEN

Die Ausweisung des Baugebiets zieht — mit Ausnahme von LarmschutzmaBnahmen —
keine Folgewirkungen nach sich. Da die vorgesehene Wohnbaufldche nur geringfiigig
gréBer ist als die bisher im Flachennutzungsplan bereits vorgesehene, entsteht kein
zusatzlicher Bedarf an sozialen Einrichtungen wie Kindergarten und Schule. Ebenso ist
auBerhalb des Plangebiets keine zuséatzliche Verkehrsinfrastruktur notwendig.

Stadt Neuenburg am Rhein, den 0 6, 1. 00

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

/ Kérber o Barton e Fahle
DIPL.-INGENIEURE o FREIE ARCHITEKTEN
SCHWABENTORRING 12 79098 FREIBURG
TELEFON (0761) 3 68 75-0 » TELEFAX (0761) 3 68 75-17
Der Blrgermeister Der Planverfasser
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2. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG DER STADT NEUENBURG AM RHEIN

TEIL 1 ,GEMEINBEDARSFLACHE GYMNASIUM UND WOHNBAUFLACHE W1 FREI-
BURGER STRASSE NORD II“ UND TEIL 2 STADTTEIL GRIBHEIM, SONDERBAUFLA-

CHE S1 NEUE AUTOBAHNMEISTEREI/FLST. 4281/5¢

1) ANDERUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB)
2) OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)
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3.1

3.2

ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein (genehmigt am
21.06.1999, bekanntgemacht am 13.08.1999) wurde fiir das Zieljahr 2010 aufgestellt.
Anlass der jetzigen Flachennutzungsplanénderung ist die Neuordnung der Autobahn-
und StraBenmeistereien in Baden-Wirttemberg. Im Zuge der Zusammenlegung der
Autobahnmeistereien Freiburg und Efringen-Kirchen wird ein gréBerer Standort not-
wendig. Finf Standorte wurden zwischen den Anschlussstellen Bad Krozingen und
Mullheim/Neuenburg auf deren betriebswirtschaftliche sowie planungs- und natur-
schutzrechtliche Eignung untersucht. Nach Abwagung aller Belange wurde der Neu-
bau einer Autobahnmeisterei auf der Gemarkung GriBheim westlich der Umgehungs-
straBBe favorisiert. Der bestehende Autobahnmeisterei-Stiitzpunkt nérdlich der Auto-
bahn (Flst 4281/1) soll bestehen bleiben, da das Kabelhaus als notwendige Zwischen-
station fur die Fernmeldekabel (Notrufleitung) mit Trafo-Station, ein Funkmast fiir den
Betriebsdienst und die Kompostieranlage erhalten bleiben miissen.

LAGE DES PLANGEBIETS

Der vorgesehene Standort liegt westlich von GriBheim angrenzend an die Umge-
hungsstraBe. Im Westen und Suiden ist das Gebiet von Wald umgeben, nérdlich ver-
lauft eine GemeindestraBe, die das Kieswerk Stronmaier mit GriBheim verbindet, und
weiter nérdlich findet landwirtschaftliche Nutzung statt.

UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN
Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan ,Stdlicher Oberrhein* von 1995 mit einem Regio-
nalen Grlinzug Uberzogen. GemaB Planziel 3.1.1 findet in Regionalen Griinziigen eine
Besiedlung grundsatzlich nicht statt. In Ausnahmeféllen kénnen unter Wahrung der
Funktionsfahigkeit des Regionalen Grlinzuges standortgebundene bauliche Anlagen
der technischen Infrastruktur zugelassen werden. Auf eine vorangegangene Anfrage
durch das Autobahnbetriebsamt Freiburg wurde durch den Regionalverband Siidlicher
Oberrhein in einem Schreiben vom 03.08.1999 bescheinigt, dass — entsprechend der
durchgefiihrten Prifung alternativer Standorte und der klaren Aussage, dass am
Standort 4 (Flst. 4281/1 an der Autobahn) keine Erweiterung der Kompostieranlage
und der Salzhalle méglich ist — dem Standort auf der Gemarkung GriBheim der Tatbe-
stand einer standortgebundenen baulichen Anlage der technischen Infrastruktur zuge-
standen wird, zumal es insoweit auch keine Standortalternative gibt.

Das Plangebiet liegt am Rande eines Regionalen Grundwasserschonbereichs zur
langfristigen Sicherung der Trinkwasserreserven und der Trinkwasserversorgung aus
dem Grundwasser. In diesen Bereichen sollen keine MaBnahmen ergriffen werden, die
das Grundwasser in seiner Qualitat und Quantitat entscheidend mindern. Bei der Er-
richtung von Betrieben und anderen Anlagen einschlieBlich der Anlagen der techni-
schen Infrastruktur ist sicherzustellen, dass eine solche Minderung verhindert wird
(Regionalplan ,Stdlicher Oberrhein®, 1995, S. 81). Die Autobahnmeisterei dlrfte hier
keine Probleme bereiten, da nicht mit grundwassergefahrdenden Stoffen gearbeitet
wird.
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5.1

5.2

Das Plangebiet wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autobahnmeiste-
rei“ ausgewiesen. Der neue Standort umfaBt ca. 3,6 ha und ist etwas gréBer als der
bestehende Standort an der Autobahn.

STANDORTWAHL

Funf Standorte wurden zwischen den Anschlussstellen Bad Krozingen und Mull-
heim/Neuenburg auf deren betriebswirtschaftliche sowie planungs- und naturschutz-
rechtliche Eignung untersucht. Nach Abwégung aller Belange fiel die Entscheidung fiir
den Neubau einer Autobahnmeisterei auf der Gemarkung GriBheim westlich der Um-
gehungsstrafe.

Der dortige Standort ist durch eine breite GemeindestraBe an die Autobahn angebun-
den. Der Abstand zur Bebauung im Stadtteil GriBheim ist groB genug, dass keine
Larmbelastigungen fir die Bevdlkerung zu beflirchten sind. Die Infrastruktur fiir Ver-
und Entsorgungsleitungen ist vorhanden. Wegen des Abstandes zur Autobahn ist ein
Immissionsschutz fir die Wohnungen und fiir die Arbeitsplatze der Autobahnmeisterei
gegeben.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE BEWERTUNG UND GRUNORDNUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzuges (s. oben). Der Gefahr des
Beginns einer Zersiedlung besteht durch die Nutzung als Autobahnmeisterei und durch
das angrenzende Waldgebiet als wirkungsvolle Begrenzung fir die Siedlungsentwick-
lung nicht. Da auBerdem die verkehrliche ErschlieBung vorhanden ist, keine Biotope
und keine zur Meldung vorgesehenen FFH- und Vogelschutzgebiete betroffen sind
und es sich nicht um eine sehr hochwertige Flache handelt, sondern um eine Flache
mit bisheriger landwirtschaftlicher Nutzung, erscheint die Planung vertretbar.

FLACHENBILANZ
Bestand: 3,6 ha Flache fur die Landwirtschaft

Planung: 3,6 ha Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Autobahnmeisterei*
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Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 06.11.2000

2. Flachennutzungsplanédnderung — Teil 2 Fassung: FeststellungsbeschiuB
Stadtteil GriBheim

»Neue Autobahnmeisterei —- Fist. 4281/5“
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9 VERFAHREN

Die bisher im Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung als landwirtschaftliche Fia-
che steht der Errichtung einer Autobahnmeisterei entgegen. Daher muss der Flachen-
nutzungsplan geéndert werden. Von der Anderung des Flachennutzungsplans sind die
Grundzlge der Planung nicht betroffen. Daher wird das vereinfachte Anderungsverfah-
ren nach § 13 BauGB angewandt.

24.01.2000 Der Ausschuss fir Umwelt und Technik der Stadt Neuenburg am
Rhein beschlieBt fir das Flurstiick mit der Nummer 4281/5 eine Fl&-
chennutzungsplananderung in Form eines Deckblattverfahrens
durchzufihren.

13.03.2000 Beschluss der Flachennutzungsplan&nderung im Gemeinderat
24.07.2000 Der Gemeinderat billigt den Entwurf und beschlie3t die Offenlage.

21.08.2000 —  Durchflihrung der Offenlage.
21.09.2000

14.08.2000 —  Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.
29.09.2000

06.11.2000 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein behandelt die ein-
gegangenen Anregungen aus der Offenlage und faB3t den Feststel-
lungsbeschluf fiir die 2. Flachennutzungsplanénderung.

10 FOLGEWIRKUNGEN

Die Ausweisung des Baugebiets zieht keine Folgewirkungen nach sich.

Stadt Neuenburg am Rhein, den  ( 6, 1{. 00

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
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Der Blrgermeister Der Planverfasser
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STADT NEUENBURG AM RHEIN
2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DECKBLATT ZU THIL 2

"NEUE AUTOBAHNMEISTEREI/FLST. 4281/5"
M. 1: 5000 06.11.2000
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2. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG DER STADT NEUENBURG AM RHEIN

TEIL 1 ,GEMEINBEDARSFLACHE GYMNASIUM UND WOHNBAUFLACHE W1
FREIBURGER STRASSE NORD II“ UND TEIL 2 STADTTEIL GRIBHEIM,
SONDERBAUFLACHE S1 NEUE AUTOBAHNMEISTEREI/FLST. 4281/5“

1) ANDERUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB) S 24.07.2000

2) OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3(2) BAUGB) 21.08. — 21.09.2000

3) BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE |  14.08. — 29.0/9.2000
(§ 4 (1) BAUGB) o

4) FESTSTELLUNGSBESCHLUSS Neuenburg am Rhein| 06.11.2000

5) GENEHMIGUNGSVERMERK : .

STADT NEUENBURG AM RHEIN DEN

DER BURGERMEISTER
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® BEKANNTMACHUNG UND WIRKSAMKEIT




