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1. VERFAHREN

1.1 Teilausschnitt aus Gesamiverfahren
zur 1. Anderung der integrierten
Fidchennutzungs- und Land-
schaftsplanung Gewerbepark

Breisgau

Die Stadt Neuenburg (ibernimmt entsprechend
dem am 26.03.1999 unterzeichneten offent-
lich-rechtlichen Vertrag zwischen den an der
Flachennutzungsplanung beteiligten Gebiets-
korperschaften und dem Zweckverband, die
sich aus der 1. Anderung der integrierten Fla-
chennutzungs- und Landschafisplanung Ge-
werbepark Breisgau fiir ihr Gemeindegebiet
ergebenden  fldchennutzungsplanrelevanten
Inhaite. Die Anderung erfolgt als Deckblattin-
derung unter Beschrankung auf die fir das
Gemeindegebiet der Stadt Neuenburg gelten-
den Aussagen. Die Gesamtplanung zur
1. Anderung der integrierten Fléchennutzungs-
und Landschaftsplanung Gewerbepark Breis-
gau (Erlduterungsbericht und Planverkieine-
rungen) wird diesem Erlduterungsbericht als
Anhang nachrichtlich beigefiigt.

1.2 Verfahrensrechtliche = Abwicklung
der zugrundeliegenden 1. Anderung
der Flachennutzungsplanung Ge-

werbepark Breisgau

Betroffen von der 1. Anderung der Fldchennut-
zungsplanung fir das Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Gewerbepark Breisgau sind
alle drei im Verbandsgebiet des Zweckverban-
des gelegenen Flachennutzungsplédne. Das
Prinzip der Gesamtdarstellung der Flachennut-
zungsplaninhalte fir das Verbandsgebiet in
einem Planwerk wird beibehalten. Ebenso
sollen die Flachennutzungspldne der beiden
genannten Verwaltungsgemeinschaften und
der Stadt Neuenburg grundséatzlich voneinan-
der unabhangig bleiben, so dal die hier an-
stehende Anderung wie bei der Ursprungspla-
nung auf der Grundlage eines " &ffentlich-
rechtlichen Vertrages gemaR § 204 BauGB
zwischen den an der Flachennutzungsplanung
beteiligten Gebietskodrperschaften und dem
Zweckverband erfolgt. Der Vertrag verpflichtet
die Beteiligten zur gemeinsamen vollstandigen
Uberplanung der jeweils betroffenen Teilflache

und zur Ubernahme der planerischen Inhalte in
die einzelnen Flachennutzungsplane.

Die Grundzuge der Planung werden nicht be-
rihrt, die Anderung fir das Verbandsgebiet
wird daher im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefuhrt. Weitere Einzelhei-
ten sind dem Erlduterungsbericht zur integ-
rierten Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nung fiir das Verbandsgebiet des Gewerbe-
parks Breisgau zu entnehmen.

2. Inhalte der Flachennutzungsplan-
@nderung der Stadt Neuenburg

Grundlage der Anderungen fiir den Flachen-
nutzungsplan der Stadt Neuenburg sind im
wesentlichen folgende Inhalte:

a) Der Fortschritt in der verbindlichen Bau-
leitplanung ist im Flachennutzungsplan
aufzunehmen. Das Gemeindegebiet der
Stadt Neuenburg wird dabei beriihrt von
e Bebauungsplan VIl "GriBheimer Tor",

in Kraft seit dem 23.10.1999.

e Bebauungsplan IV "Ostliches Indust-
riegebiet", in Kraft seit dem
23.10.1999.

b) Die Veranderungen im Bereich der Ge-
markungsgrenzen zwischen Neuenburg,
Eschbach und Heitersheim sind aufzu-
nehmen.

c) Die Schutzgebietsabgrenzung der seit
dem 4.3.1999 rechtskraftigen Verordnung
fur das Natur- und Landschaftsschutzge-
biet Bremgarten ist zu ibernehmen.

’ d) Im Bereich des an der Sidwestecke des

Verbandsgebietes gelegenen Waldchens
sind Feinkorrekturen gemaf dem tatsdch-
lichen Bestand und den bestehenden Nut-
zungsvertragen aufzunehmen.

Weitere Einzelheiten sind dem Erlauterungsbe-
richt zur Integrierten Fldchennutzungs- und .
Landschaftsplanung fir das Verbandsgebiet
des Gewerbeparks Breisgau zu entnehmen

“(siehe Anlage).
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TEIL I: ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

1. VERFAHREN

11 Notwendigkeit der Anderung

Die Notwendigkeit zur Anderung der Flachen-
nutzungsplanung fur das Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Gewerbepark Breisgau ergibt
sich neben der Forderung nach korrekter Dar-
stellung der Gemeindegebiete aus bauleitpla-
nerischen, naturschutzrechtlichen und ver-
kehrlichen Anforderungen.

Im Bereich der allgemeinen Grundlagen haben
sich insbesondere die Gemeindegrenzen ver-
andert. Die korrekte Wiedergabe ist vor allem
fur die betroffenen Birger bedeutsam, aber
auch fur die korrekte Einarbeitung der gemein-
sam erstellten Flachennutzungsplanung in die
. jeweils einzelnen Flachennutzungspléane.

Die bauleitplanerischen Anderungen sind wie

folgt zu benennen:

e Korrekte Wiedergabe der verbindlichen
Bauleitplanung auch dort, wo diese fort-
entwickelt wurde, so dass der Flachennui-
zungsplan eine aktuelle Grundlage fir
weitere Planungen und Uberlegungen bil-
den kann.

e Ubernahme von Zielanderungen aus der
verbindlichen Bauleitplanung (Parallel-
verfahren), so dass diese in der Gesamt-
schau zur Darstellung gebracht und ent-
sprechend beurteilbar werden und als In-
formation fir Folgeplanungen zur Verfu-
gung stehen.

e Vorbereitung neuer Nutzungsiiberlegun-
gen wie z.B. Sportplatzverlegung in Brem-
garten.

Die naturschutzrechtlichen/landschaftsplane-
rischnen Anderungen ergeben sich aus den
folgenden Punkten:

e  Aktualisierung der naturschutzrechtlichen
Vorgaben, um in Folgeplanungen recht-
zeitig die entsprechenden Belange ein-
bringen zu kénnen. '

e Nachrichtliche Darstellung der Aus-
gleichsmalinahmen, um neben der reinen
Fachplanung und dem juristischen Instru-
ment des stadtebaulichen Vertrages eine
allgemein zugangliche informationsquelle
zur Abwickiung und zum Gesamtumfang
zu haben.

Im Verkehrsbereich ergeben sich die Ande-

rungen aus folgenden Einzellberlegungen:

e Die zwischenzeitlich erfoigten Fachpla-
nungen, insbesondere zur Flugbetriebsfla-
che, sind korrekt wiederzugeben.

Erlauterungsbericht 10.12.99.doc

e Das dargestellte ErschlieRungskonzept
bedarf der Feinkorrektur. Die zwischen-
zeitlich Gber Bebauungsplane entwickeiten
ergéanzenden Uberlegungen und zum Teil
bereits durchgefihrten Straenbaumaf-
nahmen sind hierbei nachrichtlich zu «-
bernehmen, so dass die inneren und &u-
eren verkehrlichen Zusammenhange er-
kennbar werden.

1.2 Réaumlicher Umfang

Die Anderungen beschrénken sich auf das
Verbandsgebiet des Zweckverbandes. Im ver-
kehrlichen Bereich sind auch auferhalb gele-
gene Trassenfithrungen geplanter Mafnah-
men informatorisch mit aufgenommen. Berthrt
durch die Anderungen im Verbandsbereich
sind alle vier Belegenheitsgemeinden und
damit die Verwaltungsgemeinschaften Bad
Krozingen/Hartheim und Heitersheim/Esch-
bach/Ballrechten-Dottingen sowie die Stadt
Neuenburg am Rhein als Trager der vorberei-
tenden Bauleitplanung im Verbandsgebiet.

13 Verfahrensrechtliche Abwicklung
der Anderung

Betroffen von den hier anstehenden Anderun-
gen sind alle drei im Verbandsgebiet des
Zweckverbandes gelegenen  Flachennut-
zungspléne. Das Prinzip der Gesamtdarstel-
lung der Flachennutzungsplaninhalte fur das
Verbandsgebiet in einem Planwerk soll beibe-
halten werden. Ebenso sollen die Flachennut-
zungspldne der beiden genannten Verwal-
tungsgemeinschaften und der Stadt Neuen-
burg grundsatzlich voneinander unabhangig
bleiben, so dass die hier anstehende Ande-
rung wie bei der Ursprungsplanung auf der
Grundiage eines o6ffentlich-rechtlichen Vertra-
ges gemal § 204 BauGB zwischen den an der
Flachennutzungsplanung beteiligten Gebiets-
koérperschaften und dem Zweckverband erfolgt.
Der Vertrag verpflichtet die Beteiligten zur
gemeinsamen volisténdigen Uberplanung der
jeweils betroffenen Teilflache und zur Uber-
nahme der planerischen Inhalte in die einzel-
nen Flachennutzungspléne. Der Vertrag wurde
am 26.03.1999 unterzeichnet. Parallel wurde
in den drei zusténdigen Gremien der jeweilige
Anderungsbeschluss  (Einleitungsbeschluss)
gefasst. Dieser wurde in den beteiligien Ge-
meinden im Zeitraum April bis Juni 1999 be-
kanntgemacht. Die Handhabung entspricht
damit der Abwicklung der urspriinglichen 1997
genehmigten Planfassung. Die Gesamtsteue-



rung der Verfahrensabldufe liegt beim Zweck-
verband.

Die wesentlichen Inhalte der am 26.06.1997
rechtswirksam gewordenen integrierten Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung flr
den Gewerbepark Breisgau bleiben unveran-
dert bestehen, d.h. die Grundztuge der Planung
werden durch die anstehenden Anderungen
nicht beriihrt. Die Anderung wird daher im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Die Beteiligung der Birger sowie
der bertihrten Trager offentlicher Belange wird
durch Offenlage gema § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB vorgenommen. Die Darstellung
der Anderungen erfolgt Uber eine Neufassung
der Planzeichnung der integrierten Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung sowie
durch einen erganzenden Erlduterungsbericht
zum Anderungsverfahren selbst, der in diesem
Fall den Erlauterungsbericht 1997 nur erganzt,
nicht jedoch ersetzt. Auf eine Deckblattdnde-
rung der urspringlichen Planfassung wurde
wegen der Vielzahl der Einzelanderungen und
der zwischenzeitlich aktualisierten Kataster-
grundlage verzichtet.

1.4 Stand der Flachennutzungs-
ILandschaftsplanung der drei

Planungstréager

e VG Bad Krozingen/Hartheim
Mitgliedsgemeinden: Bad Krozingen, Hart-

heim
Sitz und erfiillende Gemeinde:
Bad Krozingen

Die 1. Anderung (Fortschreibung) wurde
am 18.01.1991 genehmigt und am
19.12.1991 wirksam, die 2. und 3. Ande-
rung mit jeweils punktuellen. Anderungen
wurden 1996 und 1997 rechtswirksam. Die
2. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes ist beschlossen ebenso die Erstel-
lung eines Landschaftsplanes. Der Vor-
entwurf hierzu liegt vor, die frihZeitige Be-
teiligung der Birger sowie der Trager &f-
fentlicher Belange ist eingeleitet. Die Pla-
nungsinhalte der 2. Fortschreibung und
des jetzigen Anderungsverfahrens zum
Gewerbepark Breisgau sind inhaltlich auf-
einander abgestimmt.

e VG Heitersheim/Eschbach/
Ballrechten-Dottingen
Mitgliedsgemeinden: Eschbach, Ballrech-
ten-Dottingen, Heitersheim
Sitz und erfulllende Gemeinde: Heitersheim

Der Flachennutzungsplan wurde unter Ein-
schluss der Ergebnisse aus der integrier-

ten Fl&chennutzungs- und Landschaftspla-
nung zum Gewerbepark Breisgau von
1997 neu gefasst und am 12.2.1998 ge-
nehmigt. Er ist am 13.5.1998 in Kraft ge-
treten.

e Stadt Neuenburg am Rhein

Der Flachennutzungsplan wurde unter Ein-
schluss der Ergebnisse aus der integrier-
ten Flachennutzungs- und Landschaftspia-
nung zum Gewerbepark Breisgau von
1997 neu gefasst, der Feststellungsbe-
schluss hierzu erfolgte am 7.9.1998. Die
Genehmigung wurde vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald - am
21.06.1999 erteilt. Der Plan ist am
13.8.1999 in Kraft getreten. '

1.5 Verfahrenstechnische Abwicklung

Das Planaufstellungsverfahren erfoigt grund-
satzlich wie im vorausgegangenen Verfahren
zur integrierten Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung Gewerbepark Breisgau. Die

Einzelablaufe sind dem Erlauterungsbericht

vom Januar 1997 unter Ziffer 1.5 zu entneh-

men. Die wichtigsten Stationen lassen sich wie
folgt benennen:

e Der Einleitungsbeschluss erfolgt nach der
Zweckverbandsversammlung durch die
beschlieBenden Gremien der beiden Ver-
waltungsgemeinschaften sowie den Ge-
meinderat der Stadt Neuenburg.

o Die Aufstellung und Verfahrensabwicklung
selbst erfolgt gemal3 BauGB - wie in je-
dem herkémmlichen Verfahren - unter
zeitlicher und inhaltlicher Koordination der
beiden Verwaltungsgemeinschaften sowie
der Stadt Neuenburg.

e Zum Schiuss erfolgt die Ubernahme des
Ergebnisses in den jeweiligen Flachennut-
zungsplan der beiden Verwaltungsge-
meinschaften bzw. der Stadt Neuenburg
am Rhein.

1.6 Verfahrensablauf

o Einleitungsbeschluss und Beschluss
Uber Abschluss des offentlich-rechtlichen

Vertrages: '

ZV Gewerbepark Breisgau 09.10.98
VG Bad Krozingen/Hartheim  22.03.99
VG Heitersheim/Eschbach/ 10.02.99
Ballrechten-Dottingen

Stadt Neuenburg am Rhein

- Einleitungsbeschluss 30.11.98
- offentl.-rechtl. Vertrag 08.02.99



¢

» Unterzeichnung des 6&ffentl.-

rechtlichen Vertrages 26.03.99
s Offenlagebeschiuss

Z\ Gewerbepark Breisgau 09.07.99

VG Bad Krozingen/Hartheim  29.07.99

VG Heitersheim/Eschbach/ 26.07.99

Ballrechten-Dottingen

Stadt Neuenburg am Rhein ~ 26.07.99

o Behandlung der Anregungen aus der
Offenlage und Feststellungsbeschluss
ZV Gewerbepark

Breisgau 10.12.99
VG Bad Krozingen/Hartheim  03.02.00
VG Heitersheim/Eschbach/

Ballrechten-Dottingen 08.02.00
Stadt Neuenburg am Rh. 07.02.00

2, PLANUNGSANLASS

Den eigentlichen Planungsanlass bildet das

Zusammenwirken von vier Einzelfaktoren:

e Der Fortschritt in der verbindlichen Bau-
leitplanung fur den Gewerbepark Breisgau
macht die Anpassung der Flachennut-
zungsplanung im Parallelverfahren dring-
lich.

e Die Genehmigung des Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebietes, die den ge-
samten westlichen Planbereich entschei-
dend pragt, soll zugig in die Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung eingear-
beitet werden.

e Die Verlagerung des Sportgeldndes von
Bremgarten in den nordwestlichen Bereich
des bisherigen Verbandsgebietes hinein
ist auch in die Flachennutzungsplanung
mit aufzunehmen.

e Die anstehende Planung der Deutschen
Bahn AG zur Neubaustrecke der Rhein-
talbahn fur das 3. und 4. Gleis bietet wei-
teren Anlass, die hieraus entstehenden
Fragen fir die nordliche Verkehrsanbin-
dung des Gewerbeparks Breisgau in der
Flachennutzungsplanung zu berticksichti-
gen.

3. GEWERBEFLACHENAUSWEISUNG
UND ENTWICKLUNG DER BAU- -
FLACHEN

Auf der Grundlage der zwischenzeitlich voran-
geschrittenen verbindlichen Bauleitplanung
ergibt sich bezuglich der Flachenausweisun-
gen das in der folgenden tabellarischen Auf-
stellung (nschste Seite) erfasste Bild. Gegen-
tiber den Vorausschatzungen des Erlaute-
rungsberichtes von 1997 (Ziffer 10.1.4, Seite

27 und Flachenibersicht, Seite 38) ergeben
sich nur unwesentliche Abweichungen. Ein-
schiieflich wahrscheinlicher Reserveflachen
(Altlastenflache, Verzicht auf Straenteilstiicke
u.d.) kénnen aus den bereits im Eigentum des
Zweckverbandes stehenden Flachen (ca. 510

" ha) ca. 134 ha gewerbliche Bauflachen entwi-

ckelt werden, die in jahrlichen Tranchen von
ca. 8 ha verduBert werden sollen, so dass die
Flachen bis zum Jahre 2012 ausreichen. Diese
geplante Vermarktung entspricht dem derzeit
erkennbaren Bedarf und deckt sich in der Gro-
RBenordnung mit dem "ungedeckten Gewerbe-
flachenbedarf des Betrachtungsraumes" (Er-
lauterungsbericht 1997, Ziffer 10.1.3, Seite
26). Im Hinblick auf die hohen Vorhaltekosten
des Zweckverbandes ist aus wirtschaftlichen
Grinden von diesem Umfang auszugehen.
Dieser liegt auch der entsprechenden langfris-
tigen Finanzplanung des Zweckverbandes
zugrunde. .

Von den (brigen ca. 58 ha sollen etwa 33 ha
(Schieflanlage und ehemaliges Tankiager) auf
Dauer militarisch genutzt werden. Aus den
restlichen 25 ha, die ebenfalls. noch im Eigen-
tum des Bundes stehen, kdénnen nach der
Verlegung der Standortverwaltung entspre-
chend der Flachennutzungsplanung weitere
ca. 14 ha gewerbliche Baufldchen einschlief3-
lich der Ausweisung des neuen Sondergebie-
tes BGS entwickelt werden.
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4. ANDERUNGEN IM EINZELNEN

Der gesamte zur Bebauung vorgesehene ostli-
che Bereich des Gewerbeparks Breisgau wur-
de zwischenzeitlich in 10 Bebauungsplange-
biete und 3 Gebiete fur Vorhaben- und Er-
schiieBungsplane aufgeteilt (siehe Plan auf der
nachsten Seite). Fur alle Gebiete liegen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bereits rechtskraftige Plane oder zumindest
Planentwirfe vor. Die im Rahmen der Fl&-
chennutzungsplanung hier anstehenden Ande-
rungen sind inhaltlich bereits im Rahmen der
jeweiligen Bebauungsplane oder Vorhaben-
und ErschlieBungspléane abgestimmt und be-
handelt. Insoweit werden die Anderungen im
folgenden nur stichwortartig benannt. Als Ori-
entierungshilfe ist bei der Lagebeschreibung
zu den einzelnen Bebauungsplanen bzw. Vor-
haben- und ErschlieRungsplénen angegeben,
welche der Steckbriefe aus dem Erlduterungs-
bericht vom Januar 1997 durch den jeweiligen
Bebauungsplan bertihrt sind.
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"Eschbacher
46,0 ha

4.1 Bebauungsplan | -

Tor"

e Lage: nordlicher Bereich zwischen B- und
C-Line '
deckt ab:

-  Steckbrief Nr. Il "Standortverwaltung”

- Steckbrief Nr. lll "Unterkunftsbereich
Nord"

e Planungsstand: in Kraft seit 28.3.1998,
Neufassung und Erweiterung: Satzungs-
beschluss 25.02.2000

e Anderungen:

- GE im Sudwesten zu Lasten Grinzasur
an B-Line

- Grinflache, Neuaufforstungsflache und
Sondergebiet Bund fur Einrichtungen der
Standortverwaltung und des Bundes-
grenzschutzes zu Lasten GE und kleiner
Waldflache im Bereich der. Standortver-
waltung (bisher nach § 5 Abs. 1 Saiz 2
BauGB ausgenommener Bereich)

- Far die im Bereich der Standortverwaltung
gelegenen Flachen, die gemal § 5 Abs. 1
Satz 2 BauGB bisher aus der Flachennut-
zungsplanung ausgenommen waren, wer-
den nunmehr Darstellungen als Sonder-
bauflachen getroffen.

-  GE, Grunflache und Wald zu Lasten Son-
dergebiet Bund im Bereich des Bundes-
grenzschutzes (fur den Bundesgrenz-
schutz ist eine Verlagerung an einen bes-
ser geeigneten Standort im Verbandsge-
biet vorgesehen)

- Ergénzende Darstellung und Feinkorrektur
der HaupterschiieBung

Ziel der Anderungen: Anpassung an die der-
zeitige Nutzung und die Neufassung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes unter Be-
riicksichtigung der zwischenzeitlich aufgege-
benen militarischen Nutzung von Teilflachen
und der geplanten Standortverlagerung fur den
Bundesgrenzschutz.

4.2 Bebauungsplan Il -
"Flugplatz" 17, 0 ha
o lLage: B-Line Westbereich und sidwestlich
angrenzender Bereich
deckt ab:

- Steckbrief Nr. IV "B-Line" (Westbereich)

- Steckbrief Nr. VI "Technischer Bereich”
(Westbereich)

e Planungsstand: in Kraft seit 31.10.1998,
Neufassung und Erweiterung: Satzungs-
beschluss 25.02.2000

s Anderungen:

-  Sondergebiet Flugplatz und Griunflache im
Bereich westlich B-Line ‘zu Lasten GE,
insgesamt Reduzierung der Bauflachen
zugunsten der Grinflachen

- Sondergebiet Flugplatz im Westteil des
technischen Bereiches zu Lasten Gl (bis-
her nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausge-
nommener Bereich)

- Ricknahme der in den Flugfeldberelch
hinaustretenden GI-Flache zugunsten
landwirtschaftlicher Flachen (bisher nach
§ 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausgenommener
Bereich)

= Erganzende Darstellung der Haupter-
schlieung

Ziel der Anderungen: Prazisere Zweckbe-
stimmung im Bereich der B-Line fur den Flug-
betrieb und Bereitstellung ergénzender Fla-
chen fur flugaffine Nutzungen im sudwestlich
angrenzenden Bereich.

4.3 Bebauungsplan [l - "Westliches

Industriegebiet” 30,1 ha

e Lage: Bereich zwischen A- und B-Line
deckt ab:

-  Steckbrief Nr. VI "Technischer Bereich"
(ohne nordwestlichen Streifen)

-  Steckbrief Nr. X "A-Line" (nérdliche Teil-
flache)

Planungsstand: in Kraft seit 15.05.1999
Anderungen:

- Gl im Sudwestbereich entlang Erschlies-
sungsstralRe zu Lasten des geplanten
Waldes

- Geplanter Wald und Grinstreifen am Sud-
rand zu Lasten Gi

- Ergénzende Darstellung der Haupter-
schlieBung

-~ Bereits ausgewiesene GI-Flache wird
nicht langer nach § 5 Abs. 1 Satz 2
BauGB ausgespart

Ziel der Anderungen: Anpassung der Fla- -
chenausweisungen an ErschlieRungsstruktur
unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich
aufgegebenen militérischen Nutzung von Teil-
flachen.

"@stliches In-
29,7 ha

4.4 Bebauungsplan IV -

dustriegebiet”

e Lage: Sidostecke des bebauten Areals
deckt ab:

-  Steckbrief VIl "Munitionsdepot"



-  Steckbrief X "A-Line" (6stlich der Max-
Immelmann-Allee gelegener Streifen)

-  Steckbrief V "Unterkunftsbereich Sud"
(westliche Randzone)

Planungsstand: in Kraft seit 23.10.1999

e Anderungen:

- GE-Bereich Ecke Max-Immelmann-
Allee/Industriegleis im Bereich Wasser-
turm zu Lasten Wald

- Erganzende Grunstreifen zur Gliederung
und Versickerung zu Lasten Gl

- Ergénzende Darstellung der Haupter-
schlieBung mit Fortfihrung des Industrie-
gleises nach Sudosten

Ziel der Anderungen: Anpassung an die ver-
bindliche Bauleitplanung.

4.5 Bebauungsplan IVa -

"TREA Breisgau” 6,0 ha

e Lage: stdéstlicher Randbereich des be-
bauten Areals
deckt ab:

-  Steckbrief Nr. VIl "Munitionsdepot" (Sud-
rand zur Kiesgrube hin)

e Planungsstand: Satzungsbeschluss am
25.2.2000

e Anderungen:

- Ausweisung von SO fur thermische
Restabfallbehandlungs- und Energiever-
wertungsanlage zu Lasten GI

Ziel der Anderungen: Anpassung an die ver-
bindliche Bauleitplanung.

4.6 Bebauungsplan V -

"Agrarpark” 4,3 ha
e Lage: stdlicher Ostrand des bebauten
Areals -
deckt ab:
- Steckbrief Nr. Vil "Munltlonsdepot" (Ost-
rand)
Planungsstand: in Kraft selt 28.7.1998
e Anderung:
- Sondergebiet Agrarpark zu Lasten
Gl

Ziel der Anderung: Sicherung der speziellen
landwirtschaftlichen Nutzung der ehemaligen
Munitionsbunker.

4.7 Bebauungspian VI - "Belchenblick"

27,5 ha incl. VEP "Sidoun Campus"

e lage: zentraler Berelch Ostseite
deckt ab:

-  Steckbrief V "Unterkunftsbereich Sud"
(ohne siidliche Randzone und westlichen
Kernbereich)

-  Steckbrief Il "Standortverwaltung StoVv"
(sudliche Randzone)

Planungsstand: in Kraft seit 23 10.1999
Anderungen:

- GE im Bereich der ehemaligen Sportfla-

chen zu Lasten Grinflache :

= Griunflache und Wald am Studwestrand zu

Lasten GE

- Verschiebung bzw. Verbreiterung der
Grunflache sudlich vom Industriegleis, das
an der Max-Immelmann-Allee endet, zu
Lasten GE

- Ergéanzende Darstellung der Haupter-
schlieBung

Ziel der Anderungen: Anpassung an die ver-
bindliche Bauleitplanung.

Hinweis: Abweichend vom Bebauungsplan
bleibt es in der Flachennutzungsplanung fir
den nérdlich des Industriegleises zur Standort-
verwaltung hin gelegenen Bereich bei der
Ausweisung als GE-Flache. Dargestellt wird in
der Flachennutzungsplanung die léngerfristige
Planung nach der anstehenden Sanierung,
wohingegen im Bebauungsplan wegen der
noch bestehenden Altlasten derzeit nur die
Ausweisung einer Grunflache in Frage kommt.

4.3 Bebauungsplan Vil -

"Zentrum" 18,6 ha

e lage: zentraler Bereich Osthalfte B-Line
und Ostseite Max-Immelmann-Allee
deckt ab:

-  Steckbrief IV "B-Line" (Osthélfte)

-  Steckbrief V "Unterkunftsbereich Sud"
(zentraler Bereich im Westen)

e Planungsstand: Aufstellungbeschiuss am
9.10.1998, Beschluss uber fruhzeitige.
Beteiligung am 8.10.1999

e Anderung:

- Flachengestaltung westlich der Max-
Immelmann-Allee mit Anpassung an vor-
handene Grin- und StralRenstruktur

Ziel der Anderung: BerUcksichtigung vorhan-
dener Strukturen.



4.9 Bebauungsplan Vill -
"GriBheimer Tor" 22,0 ha

e lage: Sudwestecke des bebauten Areals
im Bereich A-Line
deckt ab:

- Steckbrief Nr. X "A-Line" (ohne Nordrand)

e Planungsstand: in Kraft seit 23.10.99
Anderungen:

- Grunflache im Studwestbereich zu Lasten
Gl

= Gl im Nordwestbereich zu Lasten Grinfla-
che

- Gl im Nordostbereich zu Lasten geplanter
Walid

- geplanter Wald und Grunstreifen im Nord-
bereich Mitte zu Lasten GI

= Gl am Westrand zu Lasten Griinfiache

- 'Ergénzende Darstellung der Haupter-
schliefung

Ziel der Anderungen: Bessere Nutzbarkeit
und VerduRerbarkeit der Gl-Fiachen durch
" Umformung der Radialstrukturen in orthogo-
nales System, weitgehender Erhalt vorhande-
ner Biotope.

410 Bebauungsplan IX -
"Bremgartener Tor" 43,9 ha

e Lage: Nordecke des bebauten Areals
deckt ab:

-  Steckbrief Nr. | "C-Line"

=  Steckbrief Nr. lll "Unterkunftsbereich
Nord" (nordwestiicher Zipfel)

e Planungsstand: Aufstellungsbeschluss
31.03.2000 geplant, erste Voruberlegun-
gen zum Plankonzept

e Anderungen:

- Erweiterung der Ausgleichsflachen in den
Flugfeldbereich hinein als Ausgleich fur
die Rucknahme der Bauflachen im stdli-
chen Flugfeldbereich

- Herausnahme der ringférmigen, inneren
Grunflache zugunsten GE _

- Reduzierung der Waldflache im Norden
zugunsten GE, kompensiert im Bereich
der Standortverwaltung und des Bundes-
grenzschutzes

- Herausnahme des geplanten Waldes am
Nordzipfel zugunsten GE und Grinflache
als Randeingrunung

- Verlangerung des westlichen Waldstrei-
fens nach Norden als geplanter Wald zu
Lasten Landwirtschaft; Umformung des
stdlichen Waldstreifens in Orthogo-
nalstruktur und Ausbildung einer Griinfla-
che im Sudostbereich anstelle Wald/GE

- Erganzende Darstellung der Haupter-
schlieBung (ErschlieBungsileiter)

Ziel der Anderungen: Verbesserung der Ver-
auRerbarkeit und Nutzbarkeit der gewerblichen
Flachen durch Schaffung orthogonaier Struktu-
ren; Berlcksichtigung von sich spater ggf.
anbietenden kleineren Arrondierungen fir ge-
werbliche Flachen im Bereich der Zone zwi-
schen Gewerbepark Breisgau und Neu-
baustrecke der Rheintalbahn fur 3./4. Gleis.
Verbesserung der Anbindung an das &uRere
Strallennetz im Nordbereich.

411 Vorhaben- und ErschlieBungspléiﬁe

Die bisher entwickelten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane im Bebauungsplanbereich IV
"Ostliches Industriegebiet" - ,Umwelt- und Re-
cyclingcenter Kult® (3,1 ha) und ,Recycling-
zentrum und Bauhof Gebr. Pontiggia“ (2,0 ha)
- machen keine Anderungen im Flachennut-
zungsplan notwendig. Der Vorhaben- und Er-
schliefungsplan "Sidoun Campus" ( 1,9 ha) ist
inhaitlich - vom Bebauungsplan VI "Bel-
chenblick" erfasst. Im Flachennutzungsplan
bedarf es hier der geanderten Darstellung von
GE-Flache anstelle der bisherigen Ausweisung
einer Grunflache.

412 Sport- und Freizeitgeldnde fiir den
Ortsteil Bremgarten 4.9 ha

e Lage: Nordspitze des Gesamtareals
bisher erfasst in:

- Steckbrief Xl ‘"westliche Wiesenfla-
che/Waldchen" (Nordspitze)

e Anderungen:

- Grunflache fur Sportplatz im Eckbereich
nordlich des umlaufenden Rad- und Wirt-
schaftsweges zu Lasten geplanter Wald

- Umstufung der sich anschlieBenden, ge-
planten Waldflachen in landwirtschaftliche
Flachen

Ziel der Anderungen: Verlagerung des bishe-
rigen Sportplatzes von Bremgarten, Aufgabe
der noch aus dem Projekt Tank- und Rasthof
herrihrenden Waldausgleichsflachen, da diese
zwischenzeitlich anderweitig realisiert werden.

Hinweis: Die Flache ist parallel im laufenden
Verfahren zur 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes Bad Krozingen/Hartheim. auf-
genommen. Die Flache wurde vom Zweckver-
band am 30.11.1999 an die Gemeinde Hart-
heim verauBert und durch die am 8.10.1999
beschlossene Anderung der Verbandssatzung
mit Wirkung zum 1.1.2000 aus dem Verbands-



gebiet ausgegliedert. Die Darstellung erfolgt
somit in diesem Verfahren nur mehr nachricht-
lich, da der Feststellungsbeschluss in dem
gemeinsamen Ausschuss der VG Bad Krozin-
gen/Hartheim erst nach diesem Termin im
Februar 2000 erfolgt.

413 Abgrenzung des Natur- und Land-

schaftsschutzgebiets

Die seit 04.03.1999 rechtskréaftige Verordnung
fur das Natur- und Landschaftsschutzgebiet
"Flugplatz Bremgarten" zu den Schutzgebieten
wird entsprechend ibernommen.

414 Gemeindegrenzen

e Anderungen:

= Ubernahme der seit 01.01.1998 rechts-
wirksamen Grenzkorrekiur  zwischen
Eschbach und Hartheim im Bereich des
Bebauungsplanes | "Eschbacher Tor"

- Aufnahme der seit 01.01.2000 wirksamen
Grenzkorrekiuren zwischen Eschbach,
Heitersheim und Neuenburg im Bereich
der Bebauungsplane IV, V und VIII.

415 Westliche Wildchen und Sonderge-
bietsflaichen Bund

Die Anderungen beschranken sich hier auf
Feinkorrekturen bei der Flachenabgrenzung
entsprechend vertraglicher Vereinbarungen
bzw. praziserer Bestandserhebungen.

416 Flichen fiir den Luftverkehr

Die Darstellungen werden wie folgt prazisiert:

e Soweit befestigte Flugbetriebsflachen wie
z.B. Start- und Landebahn einschlie3lich
Seitenstreifen, Rollbahn, Anbindungsstre-
cken usw. vorhanden sind und diese aus
funktionalen, sicherheitstechnischen oder
Kostengriinden nicht rickgebaut werden,
sind jetzt diese als ,Flugbetriebsflache
Bestand“ dargestellt. Soweit diese Fla-
chen befestigt sind, stehen sie der land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht zur Verfi-
gung; entsprechend entfallt der Eintrag als
Flache fur die Landwirtschaft.

o Erganzend werden die ,genehmigten
Flugbetriebsflachen* entsprechend der
vom Regierungsprasidium Freiburg in der
luftverkehrsrechtlichen Anderungsgeneh-
migung vom 17.12.1999 enthaltenen neu-
en Platzdarstellungskarte dargestelit. Im

-10 -

Bereich der hier miterfassten Wiesenfla-
chen fur das Segelfluggelande und fur das
Abstellen von Maschinen wird die Dar-
stellung der genehmigten Flugbetriebsfla-
che entsprechend der ausgelbten Nut-
zung Uberlagert mit der Darstellung "Fla-
che fur die Landwirtschaft".

5. ERGANZUNGEN UND NACHTRAGE
ZU EINZELNEN THEMENBEREI-
CHEN DES ERLAUTERUNGS-
BERICHTES 1997

51 Abwasserbeseitigung
(siehe Ziffer 5.2 des Erlduterungsbe-
richtes 1997)

Die Schmutzwasserbeseitigung soll nunmehr
auch in den zweiten Stufe Uber die bereits
durchgefuhrte Erweiterung der Anlagen des
Abwasserzweckverbandes Staufener Bucht
anstelle des Neubaus einer eigenen Klarania-
ge fur den Gewerbepark Breisgau erfoigen.

Die Anbindung des Leitungsnetzes vom Ge-
werbepark Breisgau an das Netz des Abwas-
serzweckverbandes erfolgt derzeit als Zwi-
schenlésung Uber eine Ubergabestation sud-
lich von Bremgarten. Nach dem aktuellen
Stand soll die bestehende Abwasserleitung in
Bremgarten und Hartheim in den Jahren 2002
und 2003 ausgebaut und in Bremgarten durch
eine neue Parallelleitung erganzt werden, um
eine dauerhafte Ableitung des Schmutzwas-
sers vom Gewerbepark Breisgau tber das
bestehende und noch zu verbessernde Lei-
tungsnetz nach Grezhausen zu ermdglichen.
Auf den urspringlich geplanten Bau eines
neuen Kanals von der ehemaligen Bundes-
wehrklaranlage nach Grezhausen kann dabei
verzichtet werden.

An der geplanten Versickerung der Oberfla-
chenwasser wird festgehalten. Das hierzu von
Anfang an bestehende Konzept bleibt insoweit
unverandert. Die Versickerung auf Altlastfla-
chen ist jedoch auszuschlieBen. Die vorhan-
denen Altlastverdachtsflachen sind konkret
bekannt. In der Regel ist es durchaus mdglich,
auf den jeweiligen privaten und offentlichen
Grundstiicken das Regenwasser auf unbelas-

" teten Flachen zu versickern. Die Uberpriifung

der Schadlosigkeit der dezentralen Versicke- .

rung von Niederschlagswasser auf dem jewei-
ligen Grundstiick soll in den betreffenden Be-
reichen im Rahmen eines wasserrechtlichen
Erfaubnisverfahrens durch die untere Wasser-
behdérde erfolgen.



5.2 Altlasten
(siehe Ziffer 7 des Erlduterungsbe-

richtes 1997)

Die Erhebungen im Bereich Altlasten wurden
zwischenzeitlich weitergefihrt und vertieft. Im
Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleit-
planung wurden die Altlastenflachen bzw. Ver-
dachtsflachen zuletzt in einer Besprechung der
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unteren Wasser-, Abfall-, rechts- und Boden- -

schutzbehérde des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald als Fachbehérde mit den
Veriretern des Zweckverbandes am 18.3.99
naher konkretisiert und bewertet. Im Planbe-
reich sind die folgenden Altlastenstandorte
vorhanden:

Tanklager POL
franzosisches Feuerloschiibungsbecken
ehemalige Kiesgrube

Im Bereich des ehemaligen Tanklagers im
Bebauungsplangebiet VI ist Sanierungsbedarf
bzw. weiterer Erkundungsbedarf gegeben. Es
besteht jedoch nach erfoigter Altlastensanie-
rung die Absicht, Uiber eine Bebauungsplanan-
derung die Flache gewerblich zu nutzen. Der
Flachennutzungsplan stellt diese Absicht ent-
sprechend dar.

Auch fur den Bereich des franzésischen Feu-
erléschubungsbeckens im Bebauungsplange-
biet IX besteht, ahnlich wie vorstehend be-
schrieben, Sanierungsbedarf. Auch hier be-
steht nach erfolgter Altlastensanierung die
Absicht, die Flache baulich zu nutzen.

im Bereich der ehemaligen Kiesgrube im Be-
bauungsplangebiet 11l ist keine Sanierung son-
dern nur eine Beobachtung notwendig. Eine
bauliche Nutzung ist nicht vorgesehen. Die
jetzige Nutzung als Wald soll auf Dauer erhal-
ten bleiben.

Diese Altlastenstandorte werden durch Eintrag
eines entsprechenden Planzeichens gekenn-
zeichnet. Auf eine Flachenumgrenzung wird
verzichtet, da fortschreitende Untersuchungen
gegebenenfalls weitere Einengungen ermégli-
chen und im Fall des Tanklagers die Grund-
wasserfahne dynamischen Verédnderungen
unterliegt.

Nicht mehr dargestellt wird nach der erfolgten
Sanierung der Sickerschacht fir fotografische
Abwasser entsprechend dem Gutachten der
Firma Taberg.

Ebenfalls nicht mehr dargestellt werden der
Werkstattvorbereich am Flugfeldrand (Brunnen
63) und andere kleinere Altlastverdachisfla-

7 chen. Hier wurden im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung die Einzelflachen naher
lokalisiert. Die abschiieRende Behandlung und
Problemltsung erfolgt daher bei diesen kleine-
ren Altlastverdachtsflachen im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. im wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren, soweit diese Flachen nicht
ohnehin von kunftigen -Nutzungsénderungen
ausgeschlossen sind. '

5.3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
{siehe Ziffer 13 des Erlduterungsbe-

richts 1997)

Die im Rahmen der integrierten Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung zum Gewer-
bepark Breisgau inhaltlich zuletzt Ende 1996
erarbeitete Gesamtschau der naturschutz-
rechtlichen Eingriffs/Ausgleichsbilanz wurde
zwischenzeitlich fortentwickelt. Anstelle einer
im Erlauterungsbericht 1997 noch dargelegten
rechtlichen Sicherung uber die Aufstellung
eines einfachen Bebauungsplanes gemaf® §
30 Abs. 2 BauGB fiir den gesamten bebauten
Bereich sind stattdessen am 9.10.1998 ein
stadtebaulicher Vertrag mit dem Land Baden-
Wiarttemberg tber den Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft sowie ein offent-
lich-rechtlicher Vertrag mit der Kérperschaftsdi-
rektion Freiburg Uber die Waldumwandiung
und Ersatzaufforstung getreten. Um die hier
gewlnschte Bilanzierung fur das Gesamtareal
beibehalten zu kénnen und nicht auf der Ebe-
ne der einzelnen Bebauungspléne die Bilan-
zierung durchfiihren zu missen, beinhaltet der
stadtebauliche Vertrag eine dynamische Kom-
ponente als besonderes Element. In diesem
Rahmen verpflichtet der Vertrag den Zweck-
verband, im Zweijahresturnus eine Zwischen-
bilanz Uber den Stand der abgeschlossenen
und laufenden AusgleichsmaRBnahmen im Ver-
gleich zur Prioritatenliste vorzulegen und zu-
satzlich die bis dahin verwirklichten &kologi-
schen AusgleichsmaRnahmen der baulichen
Entwickiung gegentiberzustellen.

Die weiteren Einzelheiten zu den -Vertragen
sind dem Erlduterungsbericht zur Land-.
schaftsplanung in Teil Il zu entnehmen. Die
Eingriffsausgleichsbilanzierung nach dem
Stand vom 09. Juli 1999 entspricht der Dar-
stellung auf Seite 18.



6. UBERLEGUNGEN ZUR FORTENT-
WICKLUNG DES VERKEHRSKON-
ZEPTES (NACHRICHTLICHE DAR-
STELLUNG)

Im Zusammenhang mit der anstehenden
Planfeststellung fur die geplante Neubaustre-
cke des 3./4. Gleises der Rheintalbahn (Tras-
senfihrung VT2 des Raumordnungsverfah-
rens) sind Uberlegungen fur eine Fort- bzw.
Feinentwickiung des Verkehrskonzeptes in
Gange, die Auswirkungen auf die Gestaltung
des nordéstlichen Randes des Gewerbeparkes
Breisgau und die dortige Erschlieung haben
kénnen. Im Bedarfsfall wird hierzu eine geson-
derte Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgen. Da ein ausreichender Planungsstand
hinsichtlich der neuen Bahntrasse noch nicht
erreicht ist und auch absehbar nicht vorliegen
wird, andererseits jedoch -aus der verbindli-
chen Bauleitplanung fur das Flachennutzungs-
planverfahren ein enger Zeitrahmen besteht,
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kann die Abklarung dieser Sachverhalte nicht -

abgewartet werden. Sie wird in einem ge-
trennten Verfahren erfolgen. Zum besseren
Versténdnis werden die in diesem Bereich
anstehenden verkehrlichen Uberlegungen im
folgenden nachrichtlich wiedergegeben.

6.1 Fortfiihrung der bahnbegleitenden

BiindelungsstraBle nach Siiden

Bislang ist im Verkehrskonzept — Neuord-
nungsmodell vom 24.6.96 die Einfuhrung der
bahnbegleitenden BundelungsstraRe im Nor-
den der GebietserschlieBung des Gewerbe-
parkes Breisgau geplant. Der weitere Stralen-
verlauf sollte bisher tber die Max-immelmann-
Allee erfolgen. Vom Zweckverband und der
Stadt Heitersheim wird derzeit Gberlegt, im
Norden des Gewerbeparks Breisgau eine An-
bindung beizubehalten, jedoch die bahnbe-
gleitende StraRe nach Suden zu verléngern,
um den Gewerbepark Breisgau ostlich zu um-
fahren und im weiteren Verlauf gleichzeitig
eine Sudwestumfahrung von Heitersheim mit
Anbindung an die B 3 sudlich von Heitersheim
herzustellen. Die Uberlegungen zielen darauf,
sowohl die Stadt Heitersheim als auch den
Gewerbepark Breisgau vom Durchgangsver-
kehr freizustellen und den Verkehrsfluss im
Sudbereich des StraRenabschnittes nicht
durch die Fuhrung in einem inneren Erschlie-
Bungsnetz zu erschweren.

Neukonzeption fiir die Nordzufahri
des Gewerbeparks Breisgau

6.2

Die Nordanbindung des Gewerbeparks Breis-
gau ist nunmehr nicht mehr zwingend in einer
Verlangerung der Max-Immelmann-Allee vor-
gesehen; sie kann aus rdumlichen Grinden
auch im Zuge der Freiburger Stralle als westli-
che HaupterschlieBungsstrae erfolgen. Die
sich nach Ziffer 6.1 ergebende gednderte An-
bindungssituation soll ahnlich wie bei der Sud-
zufahrt an der Max-Immeimann-Allee geldst
werden. Im Zusammenspiel und in Abstim-
mung mit der geplanten Bahntrasse bietet sich
im Rahmen dieser Uberlegung an, die Gewer-
beflachen spater im Norden Uber die jetzige
Grenze des Verbandgebietes hinaus zu arron-
dieren. Das Verbandsgebiet ware dabei ent-
sprechend zu erweitern, dies unter Einschiuss
von Gemarkungsflaichen der Ortschaiften
Bremgarten und Tunsel. Die Gemeinde Bad
Krozingen wirde dann zuséatzliche Belegen-
heitsgemeinde. Die hier dargelegten Uberle-
gungen bedurfen weiterer Vertiefung und sind,
was die Flachennutzungsplanung anbetrifft,
Gegenstand eines gesonderten Verfahrens.
Jedoch ist die jetzige Flachennutzungsplanan-
derung so ausgestaltet, dass sie die spatere
Realisierung dieser Uberlegungen nicht behin-
dert.

6.3 Siidumfahrung Bremgarten

Die Sudumfahrung Bremgarten soll den
Ortsteil Bremgarten insbesondere vom Lkw-
Verkehr entlasten, der vom Autobahnan-
schluss kommend direkt zum nérdlichen Teil
des Gewerbeparks Breisgau fahren will. Die
MaRnahme ist parallel aufgenommen in der 2.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Verwaltungsgemeinschaft Bad Krozin-
gen/Hartheim. Sie berthrt die Nordwestecke
des Verbandsgebietes im Bereich der geplan-
ten Sportplatzaniage fur Bremgarten unmittel-
bar und ist dort als geplante Trassenfiihrung
aufgenommen. Auch hier ist, wie beim Sport-
platzbereich, die Ausgliederung der entspre-
chenden Flache aus dem Zweckverbandsbe-
reich ab 1.1.2000 beschiossen. Die Ortsumfah-
rung Bremgartens verbessert die Anbindungs-
situation der nérdlichen Gewerbeflachen des
Gewerbeparks Breisgau an den Autobahn-
anschluss erheblich.



7. LARMBEEINTRACHTIGUNGEN
DURCH MILITARISCHE LIEGEN-
SCHAFTEN

Die Wehrbereichsverwaltung V weist in ihrer
Stellungnahme vom 22.09.1999 auf die mégli-
chen Larmbeeintrachtigungen ausgehend von
der StandortschieRanlage und dem Ubungs-
gelande im Bereich des ehemaligen Tankla-
gers hin. Sie vertritt die Auffassung, dass mit
diesem Hinweis in der Flachennutzungspla-
nung offentlich-rechtliche Entsch&digungsan-
spriche an den Bund abgewehrt werden kon-
nen.
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TEIL Il: ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR LANDSCHAFTSPLANUNG

1. EINLEITUNG ZUR ANDERUNG DES
LANDSCHAFTSPLANES

Mit der Beschlussfassung zur 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) fur  den
Gewerbepark Breisgau wird auch die
Uberarbeitung bzw. Aktualisierung  des
landschaftsplanerischen Beitrages (LP) zum FNP
erforderlich.

Der vorliegende Beitrag wird als unselbsténdiger
Beitrag Teil des geanderten Flachennutzungs-
planes und nimmt an dessen Bindungswirkung
teil.

Neben der Integration der landschafts-
planerischen Belange im Kartenteil des
Flachennutzungsplanes wird ein  eigener
Kartenteil LP zur iibersichtlichen Darstellung der
landschaftsplanerischen MaRnahmenvorschlége
und Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

Der wesentliche Inhalt des landschaftsplaneri-
schen Beitrages zur Fldchennutzungsplanung
1997 wird durch die angesprochenen
Anderungen nicht angetastet. Es werden lediglich
in Teilbereichen Ergénzungen und
Aktualisierungen der inhaltlichen Aussagen
notwendig, welche keine  grundlegende
Neuaufstellung des landschaftsplanerischen
Beitrages erforderlich machen. Insofern wird auf
die Inhalte des o.g. Planwerkes verwiesen;
ausschnittsweise werden nur diejenigen Inhalte
angesprochen, welche durch die Anderungen
oder Planungsentwicklungen bertihrt sind.

Der Anhang "Landschaftsplanerische
Grundlagen”" zum integrierten Flachennutzungs-
u. Landschaftsplan 1997 ist in vollem Umfang zu
Ubernehmen.

Folgende landschaftsplanerisch _ relevanten
Sachsténde sind bei der 1. Anderung zu

berlicksichtigen:

- Inhalt und Volizug der "Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen  Gewerbepark  Breisgau”
gemaR dem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Land Baden-Wirttemberg vom 9.10.1998.

- Ubernahme der Waldumwandlungen und
Ersatzaufforstungen geman offentlich
rechilichem Vertrag mit der Korperschaits-
direktion Freiburg vom 9.10.1998.

Aktualisierung, Fortschreibung und
Neubilanzierung dieser Vereinbarungen
entsprechend

dem Planstand der 9 rechiskraftigen bzw. im
Verfahren befindlichen Bebauungspiéne und der
3 rechtskraftigen VEP jeweils mit Grinord-
nungsplan.

- Ubernahme der Abgrenzung des Natur- u.
Landschaftsschutzgebietes "Flugplatz
Bremgarten” vom 4.3.1999.

- Darstellung des Freizeitkonzeptes "Natur und
Erholung".

- Ubernahme der Ausweisung von Sportflachen
im nordwestlichen Bereich (Bremgartener Tor)
der Wiesen; jedoch nur nachrichtliche
Darsteliung, da die betroffene Fldche inzwischen
aus dem Zweckverbandsgebiet ausgegliedert ist
und die Darstellung damit nicht den

Geltungsbereich des vorliegenden FNP berlhrt.

- Vollzug von landschaftspflegerischen
MaRnahmen im Rahmen der neuen
Straflenanbindungen der BAB 5 und der B 3 zum
Gewerbepark.

2. STADTEBAULICHER VERTRAG MIT
DEM LAND BADEN-
WURTTEMBERG UBER DEN
AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT vom
9.10.1998

2.1. Inhalt

Durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 wurde das
Verhéltnis von Bauleitplanung und
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung auf eine
neue rechtliche Grundlage gestellt. Die neu
geschaffene Regelung des § 8a BNatSchG solite
u.a. die Frage klaren, inwieweit die
Bauleitplanung, die grundséatzlich Eingriffe nur
vorbereitet, die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu beriicksichtigen hat.

Sofern bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 8a BNaiSchG uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im
jeweiligen Flachennutzungsplan bzw. Bebau-
ungsplan unter Bertcksichtigung des Verbots
vermeidbarer Beeintrdchtigungen und des
Ausgleichsgebotes entsprechend § 8 Abs. 2
BNatSchG und nach Abwagung gemaf § 1 Abs.
6 BauGB zu entscheiden.



Eine  Weiterentwicklung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung brachte das Gesetz
zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung vom
18.08.1997. Im neuen am 01.01.1998 in Kraft
getretenen § 1 a BauGB wurden die
naturschutzrechtlichen Belange in den
Abwéagungsvorgang integriert. Diese rechtlichen
Grundlagen regeln somit das grundlegende
Verhéltnis zwischen der Bauleitplanung und dem
Naturschutz.

Bei der  Aufstellung des integrierten
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes fiir das
Verbandsgebiet des Zweckverbandes

Gewerbepark Breisgau wurden die Eingriffe

ermittelt und die  Ausgleichsmallnahmen
festgelegt. Der einfache Bebau-
ungsplan, dessen Aufstellung die
Verbandsversammilung am 06.11.1996

beschlossen hatte, sollte die Grundlage fir eine
quantitative und qualitative Sicherung der
okologischen  Ausgleichsflachen  fur  den
Gewerbepark im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bilden. Es sollte ein
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen-Pool fiir zu
erwartende Eingriffe innerhalb der fir die
bauliche Nutzung vorgesehenen  Flachen
geschaffen werden. Aufgrund der zlgigen
Entwicklung der Bauleitplanung durch die nun
fast volistandige Uberplanung der Bauflachen mit
qualifizierten Bebauungspldnen wurde das
Verfahren fir den einfachen Bebauungsplan am
9.10.1998 eingestelit.

Der kologische Ausgleich wird nach dem am

9.10.1998 mit dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald als untere
Naturschutzbehérde geschlossenen

stadtebaulichen Vertrag innerhalb der fir eine
bauliche Nuizung vorgesehenen Teilflache von
264,13 ha brutto sowie’auf der Waldflache W 1.8
vollzogen. In § 3 des Verirages werden die
Eingriffe und die Ausgieichsflichen bilanziert.
Einer zusatzlichen Flachenversiegelung von ca.
85 ha stehen nach dem Vertrag (Stand 1998)
bereits vorhandene und weiter zu entwickeinde
bzw. neu zu schaffende Grinflichen und Walder
mit einer Flache von ca. 86 ha gegeniber. Die
Gesamtkosten fiir die Ausgleichsmaflnahmen
betragen nach der vorldufigen Schatzung
insgesamt ca. 3,0 Mio.DM. Der Vertrag regelt
darlberhinaus die  grunordnerische  und
landschaftsplanerische Manahmenliste, die aus
einer kurzfristigen bis zum 31.12.2000
reichenden Liste und einer langerfristigen Liste
bis zum 31.12.2010 bestehen. Ebenso ist die
Durchfiihrungsverpflichtung des Zweckverbandes
festgelegt. Desweiteren ist geregelt, dass der
Zweckverband dem Landratsamt im
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Zweijahrestumnus eine Zwischenbilanz Uber den
Stand der abgeschlossenen und laufenden
AusgleichsmalRnahmen vorzulegen hat. Die
MaRnahmenlisten sind dann enisprechend im
Zweijahresturnus fortzuschreiben.

Im Rahmen der nun beabsichtigten 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird entsprechend
dem aktuellen Planstand der im Verfahren
befindlichen bzw. bereits rechtskraftigen
Bebauungspldne eine  aktuelle Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung  (Stand 1999)
durchgefiihrt (s. Kapitel 4).

Juli

2.2, Vollzug von ékologischen Ausgleichs-
maflnahmen

e Entlang der Peripherie auf den
Ausgleichsflichen E3-E4 wurden im Jahre
1998 aufgelockerte Gehdizpflanzungen mit
Baumen vorgenommen. Insgesamt wurden
240 Baume gepflanzt darunter u.a. Kirsch-
und Wainussbaume, Spitzahom, Linden,
Eschen, Ulmen, Feldahorn und Ebereschen.
Im Westen zwischen Bremgartener Waldchen
und Schieflanlage sowie im Osten zwischen
Bahnlinie und Kiesgrube wurden die Baum-
pflanzungen durch Benjeshecken ergénzt. Die
Anlage dieser Totholzhecken soll fortlaufend
weitergeflihrt werden.

e Die im B-Plan | festgesetzten
Hauptversickerungsstreifen sind im Zuge der
ErschlieRungsmalnahmen des Gebietes
bereits realisiert und entsprechend einem mit

der  Naturschutzbehdrde  abgestimmten
Bepflanzungs- und Biotopgestaltungsplan
gestaltet worden.

e Im NSG Kiesgrube wurde der westliche
Abschnitt (Trockenbiotop Sandrasen und
Steinschutt-Flache) im Zuge von
Baumaflnahmen im Winter 1997/98 mit
Erdaushub Uberschittet. Diese Biotopflache
ist zwischenzeitlich revitalisiert worden. Unter
fachlicher Anleitung wurden die Erdschichten
abgetragen, die Sandrasenflur freigelegt und
u.a. Pfitzen und Kiesflichen geschaffen.
AuBRerdem wurde die Flache mit einem
niedrigen Erdwall gegen unbefugte Zufahrt
gesichert.



3. OFFENTLICH-RECHTLICHER
VERTRAG MIT DER
KORPERSCHAFTFORSTDIREKTION
FREIBURG UBER DIE
WALDUMWANDLUNG UND
ERSATZAUFFORSTUNG

Bei der integrierten Fldchennutzungs-
Landschaftsplanung des Zweckverbandes
Gewerbepark Breisgau wurden bereits
Waldinspruchnahmen durch gewerbliche
Nutzungen vorbereitet und dargestellt.

Die Weiterentwicklung der Bauleitplanung im
Gewerbepark machte 1997 eine Uberarbeiiung
der Konzeption fiir die Ausstockungs- und
Aufforstungsflachen erforderlich. Diese gréferen
Waldinanspruchnahmen  sollten  durch = Er-
satzaufforstung ausgeglichen  werden.
Bauplanungsrechtlich sollten diese Anderungen,
die nicht mehr in den Flachennutzungsplan
" aufgenommen werden konnten, in einem
"einfachen Bebauungsplan”,  der das
Gesamtgebiet der zu Uberbauenden Flache des
Gewerbeparks umfasst, abgesichert werden.

Zur zigigen Abwickiung der forstrechtlichen
Genehmigung der Waldinanspruchnahme, einer
moglichst - hohen Planungssicherheit fir den
Zweckverband und zur rechtsverbindlichen
Sicherung der Ersatzaufforstungen hat das Land
Baden-Wiirttemberg, vertreten durch die
Kérperschaftsdirektion Freiburg, am 30.05.1997
mit dem Zweckverband eine Gffentlich-rechtliche
Vereinbarung geschlossen. In dieser
Vereinbarung wurde eine Umwandlungserklérung
fiir 5 Teilflachen erteilt. Ferner wurde bereits die
Genehmigung fur die Umwandlung dieser
Flachen erteilt allerdings unter der
aufschiebenden Bedingung des Eintritts der
Rechtskraft des einfachen Bebauungsplanes und
der Erteilung der Aufforstungsgenehmigung fir
die Ersatzaufforstung. Zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkung der Waldumwandlung
wurden gleichzeitig Ersatzaufforstungsflachen
festgesetzt. .

Bis zum Sommer 1998 sind die Planungen des
Zweckverbandes flir die voraussichtlichen
Waldinspruchnahmen und die
Ersatzaufforstungsfléchen nochmais
weiterentwickelt worden. Das Verfahren fiir den
"einfachen Bebauungsplan" ist von der
Verbandsversammiung am 09.10.1988
eingestellt worden. Stattdessen sind inzwischen
die Verfahren fir 9 qualifizierte Bebauungspléne
‘'und 3 Vorhabens- und ErschlieBungspléne
eingeleitet worden; diese Verfahren sind teilweise
bereits  rechtskriftig  abgeschlossen.  Zur
Regelung der forstrechtlichen Verhéitnisse

und
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gemaR dem Landeswaldgesetz ist fir die
Waldumwandlungen und Ersatzauf-
forstungen am 9.10.1998 deshalb ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag zwischen dem Zweckverband
und der Korperschaftsdirektion  Freiburg
geschlossen worden. Im  Rahmen . der
Flachennutzungsplananderung wurde neben
dem Landschaftsplan auch der d&ffentliche-
rechtliche Vertrag auf der Grundlage der -
Stellungnahme der Korperschaftsforstdirektion
Freiburg vom 20.09.1999 Uberarbeitet. Die
ersten Ersatzaufforstungen sind bis spatestens-
30.09.2003 sowie " die restlichen
Ersatzaufforstungen bis spatestens 31.12.2006
mit standortgerechien Laubbaumarten der
Regionalwaldgesellschait durchzufihren. Sofemn
fir bestimmte Flachen die gemal § 25 des
Landwirtschafts- und  Landeskulturgesetzes
erforderliche  Aufforstungsgenehmigung noch
nicht erteilt-wurde, ist diese fiir die Flachen, die
zuerst aufgeforstet werden bis spatestens zum

30.06.2000 fur die anderen Flachen bis
spatestens  30.06.2004 beim Amt fir
Landwirtschaft, Landschaft- und Bodenkultur
einzureichen. Die Genehmigung ist der

Kérperschaftsforstdirektion Freiburg und dem
érilich zustandigen Staatlichen Forstamt Staufen
umgehend vorzulegen. Die Gliltigkeit der
Umwandlungsgenehmigung fur samtliche
Flachen wird bis zum 31.12.2006 befristet erteilt.

Ferner hat der Zweckverband mit dem Land
Baden-Wiirttemberg, vertreten . durch das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, am
09.10.1998 einen stadtebaulichen Vertrag (ber
den Ausgleich von Eingriffen in Natur und

Landschaft abgeschlossen, in dem unter
anderem auch die kinftigen
Ersatzaufforstungsflachen festgelegt werden (s.
Kapitel 2).

Durch die weiter fortschreitende
Bebauungsplanung ergeben sich nunmehr

neuere Gesichtspunktie in der Abgrenzung der

Waldflachen zu direkt angrenzenden
Gewerbegrundstiicken. Aus  Griinden der
erforderlichen Waldabsténde nach der
Landesbauordnung bzw. dem Lan-

deswaldgesetz soll zwischen diesen ein min-
destens 15 m breiter Waldsaum-Streifen mit der
Widmung "6ffentliche Grinflache" ausgewiesen
werden.

Zudem ergeben sich insbesonders im B-Plan
Gebiet IX (Bremgartener Tor) zusaizliche Wald-
inanspruchnahmen mit entsprechenden
Vorschiagen fur Ersatzaufforstungsfléchen.



4. FLACHENBILANZ UND EINGRIFFS-
AUSGLEICHSBILANZ FUR DEN
GEWERBEPARK BREISGAU
(Stand Aktualisierung Nov. 1999)

Erlduterung zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung

Grundlage der nachfolgenden Bilanz ist der
aktuelle Stand der Bebauungspidne fiir den
Gewerbepark Breisgau; der methodische Ansatz
entspricht der Vorgehensweise der Eingriffs-
Ausgleichbilanz des Landschaftsplanes
‘Gewerbepark Breisgau’ von 1996 sowie des
stédtebaulichen Vertrages vom 9.10.1998.

Als Parameter flir den zu erwartenden Eingriff
wurde die zusatzliche Flachenversiegelung in ein
Verhéltnis zu den vorhandenen und zu ent-
wickelnden Grinflachen (GroRgriin) gesetzt. Die
okologische Wertstufe der betroffenen Flachen
wird hierbei vemachlassigt mit Ausnahme der
besonders geschiitzten Biotope nach § 24a
NatSchG. Diese werden bei der Eingriffs-
{Ausgleichsbilanz mit dem  Faktor 1:2 der
zusatzlichen Flachenversiegelung zugerechnet.
Das im Nordwesten liegende Waldchen W 1.8
wird als o©kologische Ausgleichsflache in die
Flachenbilanz miteinbezogen.

Als 6kologische Ausgleichsflichen gemaR § 8a
BNatSchG wurden auflerdem ca. 4,42 ha
Versickerungsmulden und die das Gebiet
einbindenden Grinstreifen E1-E4 mit 12,83 ha
berlicksichtigt.

Lediglich die Natur- und Landschaftsschutz-
gebietsflachen einschlieRlich der ehemaligen
Kiesgrube im Sildosten, die weitrdumigen
Wiesen sowie die beiden Wéldchen im Westen
W 1.10 und W 1.11, die als Sondergebietsflachen
Bund ausgewiesen sind, wurden nichf in die
Bilanz miteinbezogen.

Die in der Nettobaufliche enthaltenen
Gewerbegriinflichen (20% der Gewerbegrund-
stiicksflachen) stellen keine aktiven
Ausgleichsflichen dar und werden bei der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durch die
Festlegung der GRZ von 0,8 lediglich rechnerisch
berlicksichtigt.

Die Flachenbilanz wurde mit einer GRZ von
0,8 ha fiir Bebauung und Versiegelung der
Gewerbegrundstiicke bilanziert. Im Ergebnis
stehen bei einer GRZ von 0,8 einer zusétzlichen
Flachenversiegelung von ca. 88 ha inklusive der
Inanspruchnahme von ca. 3,3 ha § 24a Biotopen
vorhandene und zu entwickelnde Griinflichen
und Wailder als Ausgleichsflaichen mit ca. 89 ha
gegeniiber.

Damit ist nach dem aktuellen Stand der
Bebauungsplanung (Dezember 1999) das
Verhaltnis der im unglinstigsten Fall eintretenden
Eingriffe durch zusétzliche Bebauung und
Versiegelung zu den festgesetzten Skologischen
Ausgleichsflachen nach § 8a BNatSchG
ausgeglichen.




Eingriffs~- Ausgleichsbilanz mit GRZ 0.8:
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Derzeitige Zusétzliche Griinflichen In Bruttobaufliche
Fléachenver- Fléachenver- (okologische enthaltene § 24a
siegelung siegelung  GRZ |Ausgleichsflédchen) |Biotope
0,8
ha ha ha ha
Summe 59,49 83,58 56,07 3,30
Versickerungsflédchen 4,40
Flidche zur Neuschaffung u. Entwicklung 12,83
W 1.8 -Wildchen im Nordwesten 15,93
héhere Gewichtung héherwertiger
Biotope, z.B. § 24a Biotope mit Faktor
1:2 3,30
Zusitzliche Griinflachen
Flichenver- (6kologische
siegelung  GRZ |Ausgleichsflichen)
0,8
Ergebnis 59,49 87,88| 89,25
5. NATUR- UND . .
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET Das Landschaftsschutzgebiet umfasst die
"ELUGPLATZ BREMGARTEN® Wiesenflachen &stlich der Parallelrolibahn des

Seit dem 04.03.1999 ist die Verordnung fiir das
Natur- u. Landschaftsschutzgebiet "Flugplatz
Bremgarten" in Kraft.

Das Natur- und Landschaftsschutzgebiet hat eine
GréRe von rund 267 ha. Davon entfallen rund
158 ha auf das Naturschutzgebiet und rund 109
ha auf das Landschaftsschutzgebiet.

Das Naturschutzgebiet besteht aus zwei
Teilgebieten.

Teilgebiet | umfasst wesentliche Teile der
nordwestlich der Parallelrollbahn des Flugplatzes
Bremgarten gelegenen Wiesenflachen
einschlieRflich der Start- und Landebahn, der
Parallelrollbahn und der zur Start- und
Landebahn fiilhrenden Verbindungswege. Die
Abgrenzung verlduft im wesentlichen im
Nordosten, Norden und Osten am Aufenrand
des dortigen Teils der Start- und Landebahn, des
noérdlichen Verbindungsweges und der
Parallelrollbahn, im Siidwesten entlang des Geh-
und Radweges der K 4998 und im Nordwesten
entlang der Waldrénder der beiden militérisch
genuizten  Waldchen sowie der  sog.
"Ringstralle".

Teilgebiet I umfasst die im Siden des
Gewerbeparks Breisgau gelegene ehemalige
Kiesgrube. Die Abgrenzung verlduft im Westen in
einem Abstand von 40 m zur Max-Immelmann-
Allee, entlang des oberen &stlichen Randes der
Kiesgrube und im Siden am Béschungsful®.der K
4998.

Flugplatzes bis zur ehemaligen
ErschlieBungsstrale entlang des Flugfeldes,
weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen im
Norden und Nordwesten des Flugplatzes sowie
das nérdliche Waldchen. Es schlie3t im Norden,
Osten und Sidosten unmittelbar an das
Naturschuizgebiet an und wird im {brigen
begrenzt von der sog. "RingstraRe" im Nordosten
des Flugplatzes, der ehemaligen
ErschlieBungsstrale entlang des Flugfeldes am
Rande des Gewerbeparks und dem Geh- und
Radweg der K 4998 im Stdwesten.



Naturschutzgebiet
Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist

- die Erhaltung und Entwicklung des letzten
gréReren zusammenhéngenden Wiesengebietes
in der Oberrheinebene stdlich des Kaiserstuhls
mit Vorkommen von Magerrasen,
Glatthaferwiesen, Pionierrasen und weitgehend
offenen Kiesflachen als Lebensraum zahireicher
seltener, z.T. stark gefahrdeter oder streng
geschutzter Tier- und Pflanzenarten,

- die Erhaltung eines durch natirliche Sukzession
in einer aufgelassenen Kiesgrube entstandenen
Lebensraumes mit einem Mosaik
unterschiedlicher Biotoptypen mit Vorkommen
zahireicher seltener und gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten,

- die Beibehaltung bzw. Entwicklung einer
extensiven Nutzung des Grinlandes als
Voraussetzung fur den Schutz der darauf
angewiesenen Wiesenbriter- und Insekten-
Lebensgemeinschaften.

Landschaftsschutzgebiet
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist

e die Erhaltung landwirtschaitlich genutzter
Flachen, die den im Naturschutzgebiet
beheimateten Tierarten zur Nahrungssuche
dienen und die fur die Wiesenvogelarten
geeignete Brutplatze aufweisen,

e die Erhaltung eines Waldchens  als
Teillebensraum von im Naturschutzgebiet
beheimateten Tierarten und auferdem als

Lebensraum von wald- und
waldrandbewohnenden Tier- und
Pflanzenarten,

e die Sicherung des Naturschutzgebietes vor
Beeintréchtigungen sowie die Verwirklichung
seines Schutzzwecks geméaR der Verordnung.

Schutz- und Pflegemafnahmen,
naturschutzrechtliche Einschriankungen:

Die Schutz- und PflegemaRnahmen werden
durch die hdhere Naturschutzbehérde in einem
Pflegeplan oder durch  Einzelanordnung
festgelegt.

Als Besonderheiten sind zundchst die speziellen
Regelungen zur landwirtschaftlichen Nutzung fur
das  Naturschutzgebiet und fir das
Landschaftsschutzgebiet zu erwéhnen. Fir etwa
die Halfte der Flache im Landschaftsschutzgebiet
besteht ein Umbruchverbot, d.h. die bestehende
Wiesenfliche darf nicht in Ackerflache
umgewandelt werden. Auf der anderen Halfte ist
die Umwandlung in Ackerflache
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naturschutzrechtlich zulassig. Im
Naturschutzgebiet sind in einer rechtstechnisch
komplizierten Regelung vier verschiedene Stufen
der extensiven Bewirtschaftung geregeit. In drei
Bereichen wird die damit verbundene
Einschrankung der Bewirtschaftung finanziell
ausgeglichen durch Pflegegelder des
Regierungsprasidiums, die fur die néchsten 5
Jahre in Hohe von maximal 40.000,-- DM jahrlich
zugesagt und durch
Verpflichtungserméchtigungen haushaltsrechtlich
abgesichert sind. '

Ferner ist der luftverkehrsrechtlich genehmigte

Betrieb des Sonderlandesplatzes von den
Verboten der Verordnung nicht erfasst.

Die weiteren Regelungen sind detailliert der
Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.

6. FREIZEITKONZEPT "NATUR UND
LANDSCHAFT IM GEWERBEPARK
BREISGAU"

Neben dem geplanten Natur- und

Landschaftsschutzgebiet "Flugplatz Bremgarten”
soll als begleitende Manahme ein sogenanntes

Freizeitkonzept "Natur und Landschaft im
Gewerbepark Breisgau” umgeseizt.. werden.
Dieses Freizeitkonzept soll in ' mehreren

Realisierungsstufen verwirklicht werden. Die
unterschiedlichsten Zielgruppen werden hier
angesprochen. Neben den verschiedenen
Besuchern des Zweckverbandes im
Verwaltungsgebaude sollen naturkundlich
interessierte Personen und Gruppen und
insbesondere  auch  Freizeitsuchende ~ wie
Familien, Sportler, Kinder und Jugendliche oder
Schulklassen angesprochen werden. .

Durch eine pragnante Darstellung von Okologie
und Gewerbe, durch verschiedene
Freizeitangebote fur die Bevélkerung, durch die
Lenkung- der Besucher in empfindlichen
Landschaftsbereichen aber auch durch das
Erleben der Natur mit Informationen vor Ort soll
das Freizeitkonzept zur Férderung der Akzeptanz
und des Interesses an Erhalt und Pflege von
Natur und Landschaft sowie zu einer
Imagesteigerung des Standortes fihren.

Durch die Einrichtung von Informations- und
Freizeitzentren an landschaftlich reizvollen
Bereichen des Verbandsgebietes und durch eine
Lehr- und Informationskette zu Okologie,
Landschaft, Kulturgeschichte und Raumschait
soll der Freizeitdruck auf das kinftige
Naturschutzgebiet abgemildert werden.
Insbesondere um die wertvolle Fauna und Flora
zu erhalten, sollen gezielt Rundwege und auch
kleinere Erkundungspfade durch das Gebiet
fihren. Die Besucher des Verbandsgebietes
sollen gezielt gefuhrt werden und den
Naturschutz nicht nur Uber Verbotsschilder
realisiert sehen.



Erste Realisierungsstufe

Fir die erste Realisierungsstufe wurden bis zum
Frihjahr 1999 die folgenden MafRnahmen
realisiert:

Rundwegsystem um den Gewerbepark auf den
ehemaligen Ringwegen des Flugplatzes, ergénzt
durch den Radweg entlang der Kreisstrafle,
sowie durch den Ausbau der Max-Immelmann-
Allee mit Radweg.

Beschilderung und Leitsystem des Rundweges

Anlaufstellen mit einer Ubersichtsbeschilderung

und Lageplan:

- Eschbacher Tor (Eschbach)

- Bremgartner Tor bzw. WW-Seltenbach
(Bremgarten) -

- GriRheimer Tor bzw. ehem. Ringstralie
(GriBheimer RheinstraRchen) ’

- Kreisverkehr Std (Heitersheim)

- Verwaltungsgebdude Zweckverband
(Allgemeine Information)

Themenbeschilderungen und Infotafeln zu
Themen des Natur- und Landschaftsschutzes:

Nr.3 Benjeshecke an der Ostseite des
Gewerbeparks

Nr.4  Kiesgrube Heitersheim

Nr.5 Naturschutzgebiet Wiesen
(Stdwestseite)

Nr.6 Totholzwall an der Kreisstralie

Nr.9  Naturschutzgebiet Wiesen (Westseite)

Nr. 10 Benjeshecke an der Westseite des
Gewerbeparks (Bremgarten)

Nr. 11  Erholungs- und Freizeitbereich Nord
(Bremgartener Waldchen)

Nr. 12 Eschbacher Tor / Erdaushubdeponie
7. NEUAUSWEISUNG SPORT- UND
FREIZEITGELANDE FUR

BREMGARTEN

Die Neuausweisung wird nur als nachrichtliche
Darstellung Gbemommen, da die betroffene
Flache aus dem Zweckverbandsgebiet
ausgegliedert wurde. Die Ausweisung berlihrt
damit nicht - den  Geltungsbereich des
vorliegenden Teilflichennutzungsplans fir den
Gewerbepark Breisgau, sondern wird inhaltlich
dem laufenden Verfahren fir die Fortschreibung
des FNP der Verwaltungsgemeinschaft
Hartheim/Bad Krozingen zugeordnet. Dennoch
werden nachfolgend die landschaftplanerischen
Aspekte der geplanten’ Nutzungsénderung
dargelegt:

In dem zwischenzeitlich abgeschiossenen und
genehmigten Bebauungsplan zum Esso-Rasthof
sind die einst geplanten Waldausgleichsflachen
nordwestlich des Wéldchens W 1.8 an anderer
Stelle auflerhalb des Verbandsgebietes in der
Rheinniederung  festgesetzt worden. Aus
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Larmschutzgriinden und
gegebenen  dorflichen  Struktur ist eine
Auslagerung der bereits bestehenden
innerdrtlichen Sportflaichen von Bremgarten in
den Bereich der ehemals vorgesehenen
Waldausgleichsflachen geplant. Die Griinflachen
fir den Sportplatz sollen im Eckbereich- nérdlich
des umlaufenden Wirtschaftsweges liegen.

aufgrund  der

Die sich anschlieRenden geplanten
Waldaufforstungsflachen sollen  wieder in
landwirtschatftliche Flachen (Griinland)
umgewidmet werden.

Die Ausweisung der Grinflache fir Sport ergibt
als Konfliktschwerpunkt den Verlust von
Teilbereichen des Wiesenkomplexes Flugplatz
Bremgarten auferhalb des Natur- und
Landschaftschutzgebietes. Der  Teilbereich
befindet sich zudem in der Zone fir potentielle
Ackerumbruchoptionen.

Empfehlungen aus dem Steckbrief des

Landschaftsplanes Bad Krozingen / Hartheim:

e Eingrinung und Gestaltung der Sportanlage
im Zusammenhang mit der Gestaltung des
Ortseinganges,

e Schaffung einer Fu3- und Radweganbindung
an den innerortlichen Bereich sowie an das
Naherholungsgebiet des  Gewerbeparks
Breisgau,

e Berlicksichiigung der Interessen des sidlich

angrenzenden Naturschutzgebietes im
Gewerbepark Breisgau durch
landschaftsgerechte Eingriinung,

Aufschiittung eines Walls usw.,
e Ergédnzung der Biotopvernetzung in die freie
Landschaft.

Durch die angrenzende Waldflache W 1.8 ist eine
Abschirmung des Landschaftsschutzgebietes
gewahrleistet, so dass mit einer nennenswerten
Stérung der Fauna, speziell der Avifauna der
Wiesen, nicht zu rechnen ist. Durch die
dargelegten  grinplanerischen  MaRnahmen
werden die Problem- bzw. Konfliktpotentiale
wesentlich minimiert.



8. VOLLZUG VON LANDSCHAFTS-
PLEGERISCHEN MASSNAHMEN IM
ZUGE DER'NEUEN STRASSEN-

ANBINDUNG DER BAB 5 UND DER |

B 3 ZUM GEWERBEPARK
BREISGAU

Realisierte MaBnahmen

in der -UVS und LAP zur Anbindung BAB 5 -
Gewerbepark und Luckenschluss B 3 sind
verschiedene landschaftspflegerische

MaRnahmen innerhalb des  ehemaligen

Flugplatzes Bremgarten planrechtlich festgesetzt
worden, von welchen bereits folgende realisiert
wurden:

o Anlage von Totholzhecken und
Geholzpflanzungen zwischen Griheimer Tor
und Kreis-

_verkehr entlang des Naturschutzgebietes;
Beobachtung von Schwarzkehichen in den
Totholzhecken,

o StraRenbegleitende Pflanzungen im Zug der
BaumafRnahmen vom Kreisverkehr zur
Anbindung an die L 134 (GriRheimer Tor),

o Kleintierdurchlasse mit drei Réhren und
~ Leiteinrichtungen im Zuge der
StraRenbaumaBnahmen  zwischen = NSG
Kiesgrube und Sulzbach am Lickenschluss.

Biotopvernetzung Kiesgrube

Von der KreisstraBe (Luckenschiuss) K 4998
sudlich der Kiesgrube ist eine ZufahrtsstraRe fur
‘ein Gewerbegrundstiick im Bebauungsplan IV
‘Ostliches Industriegebiet’ vorgesehen. Die im
StraRBenplanungsverfahren . planrechtlich
festgesetzte Biotopvernetzungsmafinahme
zwischen Kiesgrube und den Biotopfldchen im
-Osten wird dadurch unterbrochen. Auferdem
entfallen ca. 480 gm Biotopflache, die fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen
waren.

Als MinimierungsmaBnahme fur den genannten
Eingriff  ist ein Kleintier-Durchlass “mit einer
entsprechenden Leiteinrichtung als Unterflhrung
der Zufahrt vorgesehen. Die Zerschneidungswir-
kungen sollen dadurch verringert und die
Kiesgrubenbiotope wieder mit den &stlichen
Biotopflachen . verbunden werden.Die
Anschlussflichen an der Leiteinrichtung werden
muidenférmig zum Durchlass hin ausgebildet und
mit Benjeshecken und Gehdlzpflanzungen
(dichte Niederhecken) strukturiert.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind
dariiberhinaus geeignete  Biotopgestaltungs-

. maRnahmen im Bereich des Gewerbeparks -

Breisgau vorgesehen.
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MaRnahmenvorschldge des LP's zur Festsetzung im FNP nach BauGB

Planungen u. sonstige Nutzungsregelungen nach §5 Abs.4 BauGB, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind;
=> Natur- und Landschaftsschutzgebiet nach BNatschG

Planungen u. sonstige Nutzungsregelungen nach §5 Abs.4 BauGB, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind; = §24a Biotope nach NatschG

§5 Abs.2 Nr. 9a BauGB Flachen fiur die Landwirtschaft

§5 Abs.2 Nr.9b BauGB Fléchen fir Wald; Wald nach Landeswaldgesetz (W1.1-W1.12)

Okologische Ausgleichsflachen nach §5 Abs.2 Nr. 10 BauGB mit Festsetzung als Flachen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Waldflachen und Grolzgrunstrukturen

(W1.1-W1.12, G1-G3 u. G8-G10, E1-E4, V);

= Grunstrukturen fur Manahmen zur Verbesserung der Biotopfunktion

Okologische Ausgleichsflachen nach §5 Abs.2 Nr. 10 BauGB mit Festsetzung als Flachen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft;
= Neuaufforstung fur in Verlust gegangene Waldfidchen (W2.1-W2.7);

Grunflachen nach §5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB: Ausweisung von Grinflachen als
Ausgleichsflachen, welche im Rahmen der Ausgleichsbilanz innerhalb der verbindlichen
Bauleitplanung in ihrer Abgrenzung Flexibilitét zulassen (G4-G7);

=> Grunflachen mit Parkcharakter

Okologische Ausgleichsfiache im Rahmen der StraBenplanung nach §5 Abs.4 BauGB:
= Pflanzung eines ca. 20m breiten heckenartigen Gehéizstreifens entlang der neuen
ErschlieBungsstraie

§5 Abs.2 Nr. 7 BauGB Wasserflachen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen
Fiachen, sowie die Flachen die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung
des Wasserabflusses freizuhalten sind; :
=> Sulzbach, sowie 10m breiter Gewasserschutzstreifen*

Verbindliche griinordnerische und landschaftsplanerische Festsetzungen iiber

den Ausgleich von Eingriffen in Natur- und Landschaft im Gewerbepark
Breisqau gemaR stédt. Vertrag vom 24. Sept. 1998

Ergénzung sehr lGckenhafter Gehélzbestande (it. Pflanzenliste stadt. Vertrag) oder
Neuschaffung von Gehdlz- und Totholzhecken, exponierten Saumbiotopen,
Magemwiesenflachen, Streuobst, kleine Erdaufschittungen usw. (G1-G9);

Schaffung spezifischer Biotope, unter Miteinbeziehung nicht mehr nutzbarer, befestigter
Flachen far Extremstandorte, z. B. durch Schaffung von Trockenrasen, Rohb&den
verschiedener Auspragungen, Kiesflachen usw. (G1-G8);

Potentielle Fiache fur Versickerungsgraben, -mulden und -flachen unter Bertcksichtigung

vorhandener §24a Biotope

Schaffung begrinter, vielfaltiger, aufgelockerter Formen und Profile sowie punktuelier
Dauerwasserstaufiachen

Bepflanzung und Begrinung mit Baumen, Stréuchern - Sumpfzonen, Feuchtwiesen (G1-G9)

Entsiegelung nicht mehr benétigter Flachen (G1-G9)

Ergénzung oder Neuschaffung von strukturreichen Granflachen, jedoch primér Erhaltung und
okologische Aufwertung der Wiesen anstreben.

Ergénzung der Flachen mit Gehdélzen (It. Pflanzenliste stadt. Vertrag), Totholzhecken,
exponierte Saumbiotopen, Streuobst usw. in Randbereichen méglich (G10)

Neuauforstung (W2.1-W2.7)

-Aufbau von Gehdlzverbanden (It. Pflanzenliste stadt. Vertrag) aus gebietstypischen
Waldbaum- und Straucharten, unter Berticksichtigung vorhandener §24a Biotope

-im Umfeld dieser Aufforstungen, bzw. im Bereich jener Waldfiéchen, die direkt an geplante
Gewerbeflachen angrenzen, soll ein 15m breiter, lockerer, niedrig aufgebauter Gehélzsaum
(It. Pflanzenliste stadt. Vertrag) aufgebaut werden

-In den Aufforstungsflachen kénnen Versickerungsmulden angelegt werden
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Schaffung landschaftsgerechter, strukturreicher Waldflachen (W1.1- W1.8);

-Entwickiung mittel- bis hochwaldartiger Waldchen (Laubmischwaldtypen)

-Férderung gebietstypischer Baum- und Straucharten in Anlehnung an die potentielle
natiirliche Vegetation '

-Schaffung innerer Sdume und Freiflachen

-Aufbau eines strukturierten, artenreichen Waldmantels und angrenzendem aufgelockerten
Waldsaumes, dabei Umgestaltung und Optimierung geradliniger Waldrander durch Aus- und
Einbuchtungen

-Bereiche mit erhéhtem Anteil standortfremder Baumarten oder hoher Strukturarmut sind
umzugestalten

Schaffung strukturreicher, lockerer Waldsaume aus gebietstypischen Strauch- und
Saumarten (It. Pflanzenliste stadt. Vertrag)

Anlage lockerer, niedriger gegeneinander versetzter Gehdlzstreifen, Gehdlzbestande (lt.
Pflanzenliste stédt. Vertrag) und Totholz zur (E1-E4):

-landschaftliche Einbindung von Gewerbeflache

-Vernetzung vorhandener gréfierer Gehdlzstrukturen untereinander und mit den Waldchen
-positve Wirkung von Hecken fur insektenfauna (u.a.)

Auf den Flachen kénnen Versickerungsflachen angelegt werden. Schaffung begrinter,
vielfaltiger, aufgelockerter Formen und Profile sowie punktuelle Dauerwasserstauflachen.
Bepflanzung und Begrtinung mit Béumen, Stréuchern - Sumpfzonen, Feuchtwiesen und
Rasen. Entsiegelung befestigter und tberflissiger Fidchen

Anlage von netzartig verbundenen Versickerungsgraben mit begleitenden aufgelockerten
Geholzgruppen (It. Pflanzenliste stadt. Vertrag) im Bereich der Gewerbezonen (V)

Landschaftsplanerische MaBnahmenvorschldge zur Beriicksichtigung in der

verbindlichen Bauleitplanung, der Naturschutzplanung, Stral!englanung und
sonstigen Planungen mit empfehlendem Charakter

At_waertung u. Verbesserung der Biotopqualitst naturnaherer Waldbereiche (W1.10,W1.11);

" Pflegempfehlungen zur Schaffung magerer und mesophiler Wiesen

gezielte Mafinahmenvorschlége zum Schutz bedrohter Vogelarten im Bereich der Wiesen
Verklrzung und Teilrenaturierung der Rollbahn

Anlage von Fufwegen, Ruhezonen, parkéhnlichen Strukturen ( G4, G6,)
PflegemaRnahmen und MaBnahmen zur Biotopgestaltung der Kiesgrube (W1.12)
Vernetzung der westlichén Wiesen und Waldchen mit der Kiesgrube (W1.12)

Anlage einer Pufferzone zwischen Kiesgrube und angrenzender Gewerbeflache (W1.12)
Vernetzung der Kiesgrube nach Nbrden und Osten (W1.12)

Vernetzung der Kiesgrube zum Sulzbach (W1.12)

Vorschlage zur Gestaltung privater Grunfléchen, zum Umgang mit bestehendem
Baumbestand u. § 24a Biotope, zur Neupflanzung von Baumen entlang éffentl. Straen

u.s.w.

Vorschlage zur Verminderung gepl. und vorhandener Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Boden und Wasser

Erganzungspflanzungen entlang des Sulzbaches

KleintierdurchlaR mit Leitanlagen und dichter Bepflanzung zur Minimierung des Eingriffes
(Zerschneidung durch geplante Zufahrt) in die E2- Flache. Vernetzung siehe 19.
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