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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich der 4. Bebauungsplaninderung.

Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Deckblattbereich:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB; BAUNVO)

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

*  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 14.10.2008 (GBI. S.

343)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ziffer 1.2.1.4 wird hinzugefiigt:

1.2.1.4 Hohe baulicher Anlagen im WA 4

12141 Als maximale Gebaudehéhe (GH) im allgemeinen Wohngebiet WA 4 werden
12,20 m bei 4 Vollgeschossen = IV (lll + |A) festgesetzt. Die maximale
Gebaudehoéhe wird gemessen zwischen Gehweg- bzw. Strallenoberkante und der

jeweiligen oberen Dachbegrenzungskante.

1.2.1.4.2 Solaranlagen, Luftungs- und Aufzugsschachte dirfen die festgesetzte maximale
Gebaudehéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Ziffer 1.2.2 wird hinzugefiigt:

1.2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4
BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Steliplatzen,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,72.

Ziffer 1.6 wird hinzugeftigt:

16 MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden. Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.6.1 Wege- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer

wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke)

auszufilhren.
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Die bisherigen Gestaltungsfestsetzungen, Ziffer 2 des Bebauungsplans ,Freiburger
StraBBe Nord I“ finden auf den Deckblattbereich keine Anwendung. Statt dessen werden
ergdnzend zum zeichnerischen Teil folgende &rtliche Bauvorschriften fiir den
Deckblattbereich (WA 4) erlassen:

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundiage:

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617); zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI.

Nr. 9, S. 252).

21 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

211 Déacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2111 Die Dacher im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind als Flachdécher auszubilden
und extensiv zu begrlinen.

21.1.2 Tiefgaragendacher sind aulerhalb der Uberbauten Flachen zu begrinen.
Offnungen zur Bellftung und Belichtung von Tiefgaragen sind hiervon
ausgenommen.

21.2 Attikageschoss (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.2.1 GemalR der Festsetzung in der Planzeichnung IV (llI+IA) ist das oberste Geschoss

als Attikageschoss auszubilden, wobei der einseitige Rucksprung gegeniiber der
AuBenwand des darunterliegenden Geschosses mindestens 1,50 m betragen
muss. Der Ricksprung ist an der sudlichen oder westlichen Gebaudeseite
auszufihren. Im Bereich der Treppenhduser kann auf den Ricksprung verzichtet

werden.

2.1.3 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.3.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zugelassen.

2132 Satellitenantennen muissen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende

Gebé&udeflache aufweisen.

214 Millbehéiterstandorte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Millbehéalterstandorte sind durch Bepflanzungen oder bauliche MaRnahmen gegen
Einblicke aus éffentlich zugénglichen Flachen abzuschirmen.

215 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen, bezogen auf die Strallenoberkante, zu den éffentlichen
Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune sind
nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Sockel und Mauern dirfen eine Héhe von
0,50 m nicht Uberschreiten.
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216 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74

Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

217 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

2.1.8 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird
auf mindestens 1,27 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer
Stellplatzzahl werden auf die néchste volle Stellplatzzahi aufgerundet. Von der
Gesamtzahl der sich ergebenden Stellplatze sind mindestens 10% oberirdisch
herzustellen.

3 HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den dem Plangebiet stralenseitig
gegenuberliegenden Flachen Landwirtschaft betrieben wird und daher mit
landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Staub oder Maschinengerauschen
zu rechnen ist, welche als ortstiblich hinzunehmen sind.
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) mit értlichen Bauvorschriften unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein ibereinstimmen.

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 26.06.2009.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) mit
ortlichen Bauvorschriften wurde damit am 26.06.2009 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erldschen am 31.12.2012.

Birgermeister-Stellvertreter



