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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Firma Maschinenbau Kaltenbach GmbH wurde im Jahr 1958 gegriindet und bezog
1965 ihr neues Firmengelande im Rheinweg, im Stadtteil Zienken der Stadt Neuenburg
am Rhein. Es handelt sich um eine Firma des Maschinen- und Fahrzeugbaus, die heu-
te ca. 120 Mitarbeiter beschaftigt und mit diesen einen Jahresumsatz vom mehr als 10
Mio. Euro erwirtschaftet. Im Laufe der Jahre wurden immer wieder neue Werkshallen
und Erweiterungsbauten notwendig.

Aufgrund der guten wirtschaftlichen Lage und der bestehenden Auftrage benétigt die
Firma Kaltenbach dringend neue Flachen fur die Erweiterung des Werksgelandes. Die
Stadt Neuenburg am Rhein will den gré3ten im Stadtteil Zienken ansassigen Arbeitge-
ber unterstitzen und die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Firmengeldndes schaffen. Da fir das bereits bestehende Werksge-
lande noch kein Bebauungsplan existiert, soll die Erweiterung zum Anlass genommen
werden, einen Bebauungsplan aufzustellen, der den gesamten zukiinftigen Betrieb,
d.h. Bestand und Erweiterungsplanung umfasst.

Insgesamt soll der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zienken“ die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, den Bereich insbesondere unter stadtebaulichen, ékologi-
schen und gestalterischen Gesichtspunkten nach den aktuellen Randbedingungen und
Erkenntnissen zu entwickeln, d.h. insbesondere eine Betriebserweiterung der ansassi-
gen Firma zu ermdglichen. Besondere Bedeutung hat dabei die Abstimmung des
Plangebiets auf die unmittelbare Umgebung.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Zienken* sind
mit ortsublicher Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt (§§ 2 (4, 3, 4) BauGB).

Nach § 10a (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit
wurde.

2 VERFAHREN

Das Bebauungsplanverfahren wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. Somit fanden
eine zweistufige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung
statt.

Am 29.04.2019 wurde die, die vorliegende Planung betreffende, 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Neuenburg am Rhein als Feststellung beschlossen. Die
Genehmigung erfolgte am 25.09.2019. Der Bebauungsplan kann daher aus dem ge-
anderten Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Verfahrensablauf Bebauungsplanverfahren:

20.06.2016

18.12.2017

29.01.2018 -
07.03.2018

24.01.2018 -
07.03.2018

05.11.2018

26.11.2018 —
09.01.2019

26.11.2018 —
09.01.2019

06.07.2020

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschlieRt die Auf-
stellung des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften
,Gewerbegebiet Zienken®.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der 6rt-
lichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfuhrung der Frihzeiti-
gen Burger- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Form
einer Planauslegung

Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Definition des Umfangs
und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung.

Der Gemeinderat behandelt die in der Frihzeitigen Birger- und Be-
hérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen und beschliet die
Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Durchfithrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen und
beschlieRt den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Ge-
werbegebiet Zienken“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das Biro Wermuth in Eschbach wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser liegt
den Unterlagen als gesonderter Teil der Begriindung bei.

Schutzgiiter

Auswirkungen und Kompensation

Mensch

Das Plangebiet liegt nahe einem Wohnge-
biet unterhalb der Riee am westlichen
Ortsrand von Zienken.

Neben Vorbelastungen durch den beste-
henden Betriebsablauf liegt das Pla-
nungsgebiet im Bereich eines Larmkorri-
dors langs Hauptverkehrsachsen (BAB 5).

Die Auswirkungen der gewerblichen Nut-
zung auf die nahegelegenen Wohngebiete
wurden mittels eines larmtechnischen
Gutachtens durch das Biro Fichtner (Au-
gust 2018) untersucht, auf das hiermit
verwiesen wird. Die Untersuchung des
Verkehrslarms ergab, dass sich durch die
Erweiterung des Betriebsgeldndes keine
wesentliche Anderung der Verkehrslarmsi-
tuation in der Nachbarschaft entlang der
offentlichen Stralen ergibt. Die schall-
technische Beurteilung des Gewerbelarms
ergab, dass die Richtwerte der TA Larm
an allen Immissionsorten eingehalten wer-
den.
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Wahrend der Betriebsphase ist vor allem
mit emissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies sind in erster Linie Larm,
der durch Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr verursacht werden kann sowie
verkehrsbedingte als auch visuelle Beein-
trachtigungen.

Pflanzen und Tiere

Die Erweiterung des Werksgeldandes der
Firma Kaltenbach erstreckt sich auf Fla-
chen mit eingeschrankter 6kologischer
Wertigkeit (Acker, Ruderalfluren, Zierra-
sen).

Innerhalb des Betriebsgelandes im Wes-
ten finden sich einzelne, teilweise altere
Laubbdume (Eichen, Robinie), welche ins-
gesamt als hochwertig anzusehen und flr
einzelne Vogelarten im Gebiet als Brut-
platz oder Nahrungshabitat von Bedeu-
tung sind.

Direkt an das Planungsgebiet angrenzend
bzw. im Norden des Plangebiets in etwa
50 m Entfernung befinden sich das FFH-
Gebiet Nr. 8111341 Markgréfler Rhein-
ebene Neuenburg bis Breisach® und das
ausgewiesene  Vogelschutzgebiet  Nr.
8011401 ,Rheinniederung Neuenburg bis
Breisach®.

Eine FFH-Vorprifung fur Végel fand im
Zuge der speziellen Artenschutz-Prifung
statt, die fur die Tiergruppen Végel und
Reptilien durchgefiihrt wurde (IFO, Juli
2017).

Durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung im Umweltbericht werden die Eingrif-
fe in den Umweltbelang detailliert aufge-
schliisselt und in Okopunkten bewertet.

Anlagebedingte Eingriffe sind hauptséch-
lich auf 6kologisch geringwertigen Flachen
gegeben, ein hoher Eingriff ergibt sich
aber durch die Beseitigung des bestehen-
den alten Baumbestandes auf den Erwei-
terungsflachen und innerhalb des Be-
triebsgelédndes.

Zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Eingriffen werden Aus-
gleichsmafnahmen innerhalb (Aufhangen
von vier Nistkasten) und auflerhalb (Auf-
hangen von 18 Nistkasten, Entwicklung
einer Magerwiese, Entwicklung von Ma-
gerrasen) umgesetzt.

Durch die vorliegende Planung werden
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Erhaltungsziele der nahegelegenen
Natura-2000 Gebiete sowie fur die nach-
gewiesenen Vogelarten ergeben.

Fauna

Es wird davon ausgegangen, dass durch
die geplante Betriebserweiterung nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen fur die
nachgewiesene Avifauna zu rechnen ist.
Als Ersatz fur den Verlust von Habitat-
baumen fur Hohlenbriter (Star) soll pro
entfallenden Baum ein Nistkasten im Ge-
biet oder im nahen Umfeld aufgehangt
werden.

Fur die Zauneidechse kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich Einzeltiere
wahrend der Baugebietserweiterung im
Gebiet aufhalten und im Zuge der Bauar-
beiten getétet werden. Es ist die Beantra-
gung einer Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich, die vor Baubeginn

20-06-08 Zus-Erklarung (20-07-13).docx




Stadt Neuenburg am Rhein - Stadtteil Zienken

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften
»Gewerbegebiet Zienken*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG nach § 10a (1) BauGB

Stand: 08.06.2020

Seite 4 von 9

eingeholt werden muss. Zur Vermeidung
des Tétungstatbestands nach § 44
BNatSchG sind auch entsprechende Ver-
meidungsmalien zu beriicksichtigen.

Fur Fledermduse kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass Einzeltiere
beim Fallen der Baume verletzt oder geto-
tet werden. Zur Vermeidung des Tétungs-
tatbestands nach § 44 BNatSchG sind
entsprechende Vermeidungsmafen zu be-
ricksichtigen.

Boden

Im Untersuchungsgebiet herrscht humose
Pararendzina aus feinsandig-schluffigem
Auensediment vor. Des Weiteren findet
sich im Bereich der Erweiterungsflache im
Norden auch flach- bis mittel-tiefgriindige
Pararendzina aus jungem Flusssediment.
Im Suden im Bereich der Gartnerei Kalt-
enbach herrscht Pararendzina mit relikti-
schen Gleymerkmalen aus Auensedimen-
ten Uber holozénen Rheinschottern vor.

Die Gesamtbewertung liegt im Hinblick auf
die humose Pararendzina bei Wertstufe
2,66 (mittel — hoch) und bei der Pararend-
zina aus jungem Flusssediment bei 4,0
(sehr hoch). Die Gesamtbewertung des
Bodentyps Pararendzina mit reliktischen
Gleymerkmalen liegt bei 2,83 (mittel —
hoch).

Im bestehenden Betriebsgelédnde herrscht
eine hohe Vorbelastung durch bestehende
Flachenversiegelung und Flacheninan-
spruchnahme.

Die Eingriffe in den Boden werden mittels
einer Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung in
Okopunkten bewertet.

Ein starker Eingriff ergibt sich durch die
anlagebedingte zuséatzliche Uberbauung
und Versiegelung offener Béden.

Zum Ausgleich der Eingriffe werden einer-
seits schutzgutspezifische Kompensati-
onsmafnahmen (Entwicklung einer Ma-
gerwiese aus Acker zur Verbesserung der
Infiltrationsraten) angerechnet. Anderer-
seits erfolgt die Anrechnung schutzgut-
Ubergreifender ErsatzmaRBnahmen, welche
durch den Uberschuss von Kompensati-
onsmafRnahmen fur den Umweltbelang Ar-
ten / Biotope anfallen (Entwicklung einer
Magerwiese, Entwicklung von Magerra-
sen).
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Wasser

Grundwasser

Die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenliber Schadstoffeintrdagen wird im
Hinblick auf die Filter- und Pufferfunktion
der Grundwasserdeckschichten (Boden-
funktionen) abgeschatzt. Aufgrund des
mittleren Filter- und Puffervermdgens der
Bodendeckschicht im Gebiet ergeben sich
relativ geringe Risiken fur die Grundwas-
serqualitdt bei wasserléslichen Schadstof-
fen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt
dem Planungsgebiet eine mittlere Bedeu-
tung als Bereich mit sehr hohen Grund-
wasservorkommen (Lockergestein des
Oberrheingrabens) zu.

Das Planungsgebiet liegt in der Wasser-
schutzzone lll B von Neuenburg, GriRheim
TB Il

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Planungs-
gebiet nicht vorhanden.

Hochwasserschutz

Die nérdlich, westlich und 6stlich an die
geplante Erweiterungsflaiche angrenzen-
den Ackerflichen liegen im Bereich des
100 jahrigen Hochwassers (HQ 100). Das
Planungsgebiet ist bis auf eine kleine
Restflache mit 150 m? auf einem land- und
forstwirtschaftlichen Weg nicht betroffen.
Die Ausweisung eines Weges in diesem
Bereich fallt aber nicht unter das Verbot
des § 78 (1) WHG.

Auswirkungen baulicher Art sind insbe-
sondere dort zu erwarten, wo in Folge von
Grabungsarbeiten der schitzende Boden-
képer entfernt und damit die vorhandenen
Deckschichten verringert werden. Bei Un-
fallen mit wassergefiahrdenden Stoffen
steigt dort die Wahrscheinlichkeit einer
Verunreinigung des Grundwassers.

Im Bereich der geplanten Betriebserweite-
rung wird die Grundwasserneubildung lo-
kal beeintrachtigt.

Es wurde festgesetzt, dass die Steliplatz-
flachen mit wasserdurchlassigem Belag
anzulegen sind.

Es sind keine Auswirkungen auf Oberfla-
chenwasser zu erwarten.

Die Ausweisung eines Weges im Bereich
der Uberflutungsflache fallt nicht unter das
Verbot des § 78 (1) WHG.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum zahlt zu den son-
nigsten Gebieten Deutschlands (1750 —
1800 Std./ Jahr). Die Jahresmitteltempera-
tur betragt 9,8° C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 640 — 670 mm.

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich
mit mittlerer Bedeutung fur den Umweltbe-
lang Klima und ist als klimatisch wichtiger
Freiraumbereich mit thermischer und/ oder
lufthygienischer Ausgleichsfunktion aus-
gewiesen.

Durch die geplante Betriebserweiterung
mit zusatzlicher Flachenversiegelung ist
mit kleinklimatischen Beeintrachtigungen
im Gebiet zu rechnen. Klimatisch wichtige
Funktionen wie z.B. Kaltluftabfluss werden
durch das Vorhaben allenfalls unwesent-
lich beeinflusst.

Eine Minderung der Konflikte ist durch den
Erhalt einzelner Baume im bestehenden
Betriebsgelande mdglich.

Nach der Regionalen Klimaanalyse Sudli-
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cher Oberrhein (REKLISO) ist die Vermei-
dung von flachenhafter Bebauung im Un-
tersuchungsgebiet von geringer Prioritat.

Landschaftsbild / Erholung
Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Zienken in der Rheinniede-
rung unterhalb der Hangkante des Hoch-
gestades. Die geplante Betriebserweite-
rung auf bestehenden Ackerflaichen im
Norden grenzt direkt an das bestehende
Betriebsgelande der Firma Kaltenbach an
und ist nach Norden, Westen und Osten
von bestehenden Ackerflachen umgeben.
Das bestehende Betriebsgeldnde grenzt
im Westen direkt an den Rheinwald und im
Osten an die gehélzbestandene Hangkan-
te (Rielle) mit einzelnen Kleingarten an.
Sudlich des Firmengelédndes liegt das Ge-
lande der Gartnerei Kaltenbach mit Wohn-
haus.

Erholung

Fur die Erholung sind die bestehenden
Wirtschaftswege als Verbindungsachsen
zum nahegelegenen Rheinwald und nérd-
lich gelegenen Baggersee von Bedeutung.
AuRerdem befindet sich in der ehemaligen
Aue im Osten ein kleiner Spielplatz.

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt
das Plangebiet im Bereich eines Larmkor-
ridors langs Hauptverkehrsachsen (BAB
5). Des Weiteren bestehen Vorbelastun-
gen durch den bestehenden Betriebsab-
lauf.

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit
immissionsbedingten  Belastungen zu
rechnen. Dies sind in erster Linie Larm,
der durch Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr verursacht werden kann sowie
verkehrsbedingte als auch visuelle Beein-
trachtigungen.

Die Erholungsfunktion wird wahrend der
temporaren Bauphase vor allem im Be-
reich des direkt angrenzenden Spielplat-
zes sowie auf den Wirtschaftswegen, die
zum Rheinwald und zum nérdlich gelege-
nen Baggersee fuhren, beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und
sonstigen Sachguter bekannt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Kul-
tur- und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.
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4

BERUCKSICHTIGUNG DER 6FFENTLIQ_HKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-
TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Gbernommen. Andere Be-
denken und Anregungen wurden nach Abwagung aller éffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander berlicksichtigt. Die wichtigsten inhaltlichen
Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Abwagungsbeschlisse hierzu lassen
sich folgendermallen zusammenfassen:

Das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz fordert die Durchfiihrung einer Flachen-
nutzungsplananderung im sog. Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren. Dies
erfolgte bereits mit Feststellungsbeschluss der Stadt Neuenburg am Rhein am
29.04.2019. Die Genehmigung wurde am 25.09.2019 erteilt.

Zudem regt das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz dazu an, die maximale Ge-
baudehohe nicht auf die bestehenden Verkehrsflichen zu beziehen, sondern tber
Normalnull festzusetzen. Entsprechend wurde die max. Gebaudehéhe auf 226 m 0 NN
festgesetzt. Dies entspricht in etwa 12 m tber dem land- und forstwirtschaftlichen Weg
im Plangebiet.

Auf Forderung des Amts fiir Baurecht und Denkmalschutz und des Amts fiir Ge-
werbeaufsicht wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechni-
sche Untersuchung durch das Biro Fichtner durchgefihrt. GemaR der schalltechni-
schen Untersuchung sind hinsichtlich des Gewerbelérms und der Anderung der Ver-
kehrslarmsituation in der Nachbarschaft keine Festsetzungen erforderlich.

Das Amt fiir Naturschutz weist darauf hin, dass Fledermause und Eidechsen zu den
streng geschiitzten Arten gehéren und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.
Diese Artengruppen betreffend wurde deshalb eine artenschutzrechtliche Prifung er-
arbeitet und im Bebauungsplan beriicksichtigt. Ebenso wurde eine Hirschkéferkartie-
rung fur das Planungsgebiet durchgefihrt. Das Gutachten zum Hirschkéfer wurde
ebenfalls im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Das Amt fiir Naturschutz stelit klar, dass mit Umsetzung der im Umweltbericht ge-
nannten Vermeidungs-/ Minimierungs-/ Ersatz- und CEF-Mafllnahmen der besondere
Artenschutz bewiltigt werden kann. Eine erhebliche Beeintréchtigung der betroffenen
Natura-2000 Gebiete ist zudem nicht zu erwarten. Die externen Ausgleichsmal3nah-
men wurden fir einen Unterhaltungszeitraum von 25 Jahren durch einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert. Fiir Fiachen, die nicht im Eigentum der Stadt Neuenburg
am Rhein liegen, erfolgt zusétzlich eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag).

Das Amt fiir Umweltrecht, Wasser, Boden und Altlasten fordert ein vollstéandiges
Entwasserungskonzept. Diese Entwasserungskonzeption wurde vom beauftragten In-
genieurbiro Bélk und Gantner Uberarbeitet und mit dem Fachbereich 440 abgestimmt.
Nach erneuter Abstimmung zwischen der Stadt Neuenburg und dem LRA FB 430 wird
zudem ein Hinweis in die Bebauungsvorschriften aufgenommen, dass die Art und Wei-
se der einzelnen Versickerungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens im Einzel-
nen gepriift werden, was ein Wasserrechtsverfahren nach sich ziehen kann. Ein Was-
serrechtsverfahren ist damit nicht zwingend, sondern nur bei Bedarf erforderlich.

Das Amt fiir Umweltrecht, Wasser, Boden und Altlasten weist darauf hin, dass Tei-
le des Plangebiets in einem Uberschwemmungsgebiet (USG) nach § 65 (1) WG lie-
gen. Die Abgrenzung der Baugrenzen im Bebauungsplan wurde deshalb so gewahlt,
dass das neue Baugebiet auRerhalb des USG zu liegen kommt und daher ein Konflikt
mit dem bestehenden USG vermieden wird. Lediglich im Bereich des Weges Flst.-Nr.
1324/6 liegt eine Flache von rund 150 m? weiterhin im USG, die laut Hochwasserge-
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fahrenkarten bereits bei einem HQ10 Gberschwemmt wird. Die Ausweisung eines We-
ges in diesem Bereich fallt aber nicht unter das Verbot des § 78 (1) WHG.

Das Forstamt, das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz und der Landesbetrieb
Forst Baden-Wiirttemberg stellen klar, dass das gréRere der beiden Baufenster den
nach § 4 (3) LBO geforderten Waldabstand an der stidwestlichen und an der nordwest-
lichen Ecke unterschreitet. Im ,Geféhrdungsbereich Wald" ist keine Bebauung mit Ge-
bauden mdglich, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen. Aufgrund der
Tatsache, dass mégliche Erweiterungsflachen fur das Firmengelénde durch Schutzge-
biete, Wald, Siedlungsflachen und Uberschwemmungsgebiete stark eingeschrankt
sind, sollen auf dem bestehenden Geléande alle Méglichkeiten zur Nachverdichtung ge-
nutzt werden. Es gibt eine Vielzahl von Nutzungen, die nicht dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen und die daher im Geféhrdungsbereich zugelassen werden kén-
nen (z.B. Stellplatze Garagen, Carports, Lageflachen, Lagerhallen etc.). In die Bebau-
ungsvorschriften wird daher eine Festsetzung aufgenommen, die regelt, dass auf den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen, die innerhalb des Gefiéhrdungsbereichs Wald
liegen, nur Nutzungen zulassig sind, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen.

Das Amt fiir Landwirtschaft und der Badische Landwirtschaftliche Hauptverband
e.V. weisen darauf hin, dass die Planung voraussichtlich unwiederbringlich zum Verlust
hochwertiger Ackerflachen fuhrt. Aus agrarstruktureller Sicht wird daher die Planung
abgelehnt. Der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Béden wurde sachgerecht in
die Abwéagung eingestellt. Aufgrund der értlichen Situation, die das bestehende Fir-
mengelédnde durch Schutzgebiete, Waldflachen, Siedlungsflichen und Uberschwem-
mungsgebiete einschrankt und aufgrund der Tatsache, dass selbst die durch Nachver-
dichtung auf dem Firmengelande generierten Flachen nicht fur den aktuellen Bedarf
ausreichen, hat sich die Gemeinde entschlossen, den Belangen der Ortsentwicklung
und der Sicherung von Flachen, fir die zukinftige bauliche Entwicklung einer ortsan-
sassigen Firma, den Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft einzurdumen. Die
Gemeinde hat gemaR BauGB neben den Belangen der Landwirtschaft auch die Belan-
ge der Wirtschaft und ihrer mittelstédndischen Struktur in der Abwégung zu beriicksich-
tigen.

Das Regierungsprésidium Stuttgart — Kampfmittelbeseitigungsdienst regt, auf-
grund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, dazu an, eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht vorab untersuchten
Baufléchen sind als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde daher eine Luftbildauswertung fur Kampfmittel-
belastung in Auftrag gegeben. Diese Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir
das Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgéngern ergeben.

Das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz nennt mehrere brandschutztechnisch
gebotene Voraussetzungen fir eine Baugenehmigung, welche entsprechend in den
Hinweiskatalog des Bebauungsplans aufgenommen wurden.

Das Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau weist auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Zone Ill B des rechtskrafti-
gen Wasserschutzgebiets ,WWSG-Neuenburg TB GriBheim II" (WSG-Nr. 315132) hin.
Dies wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Das Regierungspréasidium Freiburg — Abteilung Naturschutz und Landschafts-
pflege weist darauf hin, dass die Flurstiicke Nr. 1324 und 1324/3, auf denen externe
AusgleichsmaRnahmen vorgesehen sind, nun volistéandig innerhalb des FFH-Gebiet
~Markgréfler Rheinebene von Neuenburg bis Breisach" liegen. Dies wurde entspre-

20-06-08 Zus-Erklarung (20-07-13).docx



Stadt Neuenburg am Rhein - Stadtteil Zienken Stand: 08.06.2020
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
»Gewerbegebiet Zienken“

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG nach § 10a (1) BauGB Seite 9 von 9

chend im Umweltbericht zum Bebauungsplan bericksichtigt.

Der Regionalverband Siidlicher Oberrhein stellt fest, dass das Plangebiet unmittel-
bar an einen Regionalen Griinzug angrenzt, jedoch kein Zielkonflikt besteht. Eine Er-
weiterung des Geltungsbereichs in den Regionalen Griinzug hinein ist nicht vorgese-
hen.

Der Abwasserzweckverband Weilertal weist darauf hin, dass eine Einleitung von
Niederschlagswasser in den Verbandskanal unzuldssig ist. Das Niederschlagswasser
muss, wie auch geplant, durch geeignete Malinahmen vor Ort einer Versickerung, ggf.
mit einer vorgeschalteten Vorbehandlung, zugefiihrt werden. Im Hinblick auf das der-
zeit nicht abschatzbare Schadstoffpotential durch die Gewerbebetriebe ist es aus
Grinden des Grundwasserschutzes erforderlich, dass die Art und Weise der einzelnen
Versickerungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens im Einzelnen geprift wer-
den, was ein Wasserrechtsverfahren nach sich ziehen kann.

Anregungen und Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern sind nicht einge-
gangen.

Auf den vollstédndigen Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur friihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) wird verwiesen.

5 PLANUNGSALTERNATIVEN

Mit der vorliegenden konkreten Vorhabensplanung méchte die Firma Kaltenbach ihr
bestehendes Werksgeldnde erweitern. Aufgrund hydrogeologischer Restriktionen auf
der einen und forstrechtlicher Restriktionen auf der anderen Seite ist dieser Erweite-
rungsspielraum stark eingeschrankt und damit alternativlos.

Da fur das bereits bestehende Werksgelande noch kein Bebauungsplan existiert, wur-
de bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Zienken“ sowohl der Be-
stand, als auch die Erweiterungsplanung mitbezogen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zienken“ kann die Stadt
Neuenburg am Rhein auf die Belange der Wirtschaft eingehen und zur Sicherung und
Neuschaffung von Arbeitsplatzen beitragen.
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