STADT NEUENBURG AM RHEIN

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Freiburger StraBe”

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG

burch die Anderung werden die Grundstiicke stidlich der Miillheimer
Strafe sowie ein Abschnitt dieser StraBe erfaft.

Die Flache umfaBt 8825 m2, davon 8345 m2 Baugebiet.

Im Gegensatz zum nordlichem Teil des Bebauungsplanes "Freiburger
Strafe" war die Bautfdtikeit bisher im siidlichen Teil sehr gering.

Es wurde bisher nur ein Objekt realisiert. Inzwischen wurde auf

den Sstlich angrenzenden Grundstilicken des ehemaligen Abflillbe-
triebes der Firma Cusenier ein Einzelhandelszentrum eingerichtet.
Damit sind auch die angrenzenden Grundstiicke fiir den Einzelhandel
interessant geworden, zumal dort bereits ein Betrieb der Elek-
trogerdtehandels ansdssig ist. Die Fl&dche ist als Mischgebiet aus-
gewiesen und erlaubt insoférn die Ansiedlung von Einzelhandelsbhe-
trieben, allerdings entspricht der Zuschnitt der {iberbaubaren

Flichen nicht den Anforderungen. Die Stadt Neuenburg hat die Absicht
die entsprechenden Ansiedlungsvoraussetzungen zu verbessern. Gleich-
zeitig aber sollen die gestalterischen Bindungen fir die zum

Ortseingangbereich gehSrigen Grundstiicke prédzisiert werden.

Die Art der Nutzung sowie GRZ und GFZ werden nichﬁ'geéndert. Aus-
geweitet werden die ﬁbérbaubaren Flachen insbesondere auf der
straBenabgewandten Seite. Auf dem Flurstiick-Nr. 1451 wird der ge-
plante Offentliche Weg aufgéhoben,‘da dierursprﬁnglich vorgesehene
Reihe von Einzelh&usern.keine Reélisierungschance mehr hat. Durch
die Festsetzung eines Geh—,-Fahr— und Leistungsrechtes am West-
rand des Grundstiickes wird aber eine rickwédrtige Bebauung er-
méqlichﬁ. Mit Wegféll des Weges diirfte sich auch das zugehdrige

Sichtschutzdreieck an der Miillheimer StraBe erfibrigen.

S



Die bisher schon zweigeschossige Bebauung wird fir die Grund-
stiicksteile, deren spatere Bebauung den Ortseingang bestimmen
wird als zwihgend festgesetzt. Aus gestalterischen Grinden

wird die Dachneigung, die bisher zwischen 0° und 30° zuléssig

war, auf 20° bis 40° festgelegt.

Neuenburg am Rhein, den 26. Juni 1387
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