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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) i. F. der letzten Anderung, gemal § 244 (2) Satz 1 BauGB finden die vor dem
20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB Anwendung

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) i.d.F. der letzten Anderung

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1.1 Art und MaB der Nutzung, Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 1,
2 und 6 BauGB)

1.1.1 Auf dem zur Abrundung einbezogenen Grundstuck ist nur die Errichtung von Wohnge-
biuden in Form von Einzelhdusern sowie von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanla-
geni. S. von § 14 (1) BauNVO zulassig.

1.1.2 Die maximal zuldssige Traufhthe betragt 4,50 m, gemessen zwischen Stralienober-
kante und Schnittpunkt Auflenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut. Fur Dachauf-
bauten ist auf einer Lange von max. zwei Dritteln der Geb&udelénge eine Traufhdhe
von max. 5,80 m, gemessen zwischen StraRenoberkante und Schnittpunkt Aulenkan-
te Mauerwerk/Oberkante Dachhaut des Dachaufbaus, zuldssig.

1.1.3 Pro Wohngebéaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

1.2 Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

1.2.1 Entsprechend der beigefiigten Pflanzenliste ist auf den Baugrundstiicken je angefan-
' gener 200 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger heimischer Obst- oder Laubbaum
und zwei standortheimische Straucher zu pflanzen.

1.2.2 Wege- und Stellplatzflaichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlés-
sigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufuhren.

1.2.3 Auf dem in der Planzeichnung festgesetzten flachenhaften Pflanzgebot sind zur Orts-
randeingriinung hochstammige heimische Obst- oder Laubbdume und standortheimi-
sche Straucher entsprechend der Pflanzenliste im Anhang anzupflanzen. Die im Rah-
men der Ortsrandeingriinung gepflanzten Gehélze werden auf das Pflanzgebot nach
Ziffer 1.2.1 angerechnet.

1.3 MaBnahmen fiir bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Plangebiet sind passive Larm-
schutzmaRnahmen durchzufihren. Diese sind im Bauantrag nachzuweisen. Die erfor-
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derlichen Larmschutzmafnahmen kénnen einerseits bautechnischer Art (z.B. Beach-
tung der DIN 4109 - Schallddmmwerte fiir AuBenbauteile, Schallschutzfenster) sein
oder durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die
schutzwirdigen Nutzungen in den larmabgewandten Gebaudeteilen liegen.

Fur die Einbeziehungssatzung sind die entsprechenden Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung angegeben. Zum Schutz der Aufenthaltsr&ume in Wohngebé&uden,
bzw. Biro- und anderen Raumen sind die folgenden fur die jeweiligen Larmpegelbe-
reiche angegebenen resultierenden SchallddmmmafRe R'w res nach der DIN 4109
einzuhalten.

Malgeblicher
Auenlarm in db (A)

Resultierende Schallddmmmalie in db(A)
Aufenthaltsrdume

Larmpegelbereich
Blrordume und

in Wohnungen ghnliches
il 56 - 60 30 30
Hi 61-65 35 30

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) i. d. F. der letzten Anderung.

Rechtsgrundlage:

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs.
3 Nr. 2LBO) :

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasserania-
gen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MalRnahmen
zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu die-
sem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallen-
de Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den
Grundstiicken breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Gber ein Mul-
den-System so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachti-
gung fur Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf den Grundstlicken Versickerungs-
anlagen nach MaRgabe der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzu-
legen. Dies gilt fiir befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge gerei-
nigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen erfolgt.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm machtigem, bewachsenem Boden versickert werden. Anlagen zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemessen. Die Mulden-
bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienformige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und Rigo-
len, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuladssig.
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2.2 Dachgestaltung

2.3

2.4

341

3.2

3.2.1
3.2.1.1

3.2.1.2

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit einer Dachneigung
von 35 — 45° zu versehen. Nebengebaude, Carports und Garagen sind mit einem
Satteldach von mindestens 20° oder mit einem begriinten flachgeneigten bzw. be-
grinten Flachdach zu errichten.

Satteldacher sind mit Ziegeln aus Ton oder Beton in roter bis brauner Ténung zu
decken. '

Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu zwei Drittel der
Lange der jeweils zugehorigen Trauflange zuléssig.

Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen StraRen sind Einfriedigungen maximal bis zu einer Héhe von
0,8 m zulassig.

Stellplatzerhdhung

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Steliplatze fur
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer. Stell-
platzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden. Bei nur einer Wohn-
einheit pro Grundstiick sind zwei Stellplétze erforderlich, wobei ein Stellplatz in einer
Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zufahrt) unter-
gebracht werden kann.

HINWEISE

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25 - Denkmalpflege / Archaologische Denkmalpflege (Tel.:
0761/20712-0, Fax: 0761/20712-11), unverziglich fernmundlich und schriftlich zu be-
nachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt he-
ranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den
BaumaRnahmen betroffen sein soliten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern und gewéhrieisten, dass insbesondere bei BaumaRnahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden geachtet wird.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fr die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulés-

sig. .
Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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3.2.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

3.2.1.4 Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

3.2.1.5 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen,; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3.2.1.6 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

3.2.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

3.2.2.1 Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grunan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

3.2.2.2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

3.2.2.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wourzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine fléachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewabhrleistet sind.

3.2.2.4 Die Auftragshséhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

3.3  Abfallentsorgung
3.3.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

« im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub még-
lichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soil,
soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst far Larmschutzmafnah-
men, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder
durch Dritte Uber eine Borse).

3.3.1.1 Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Contai-
ner) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenabfal-
len und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufiihren.

3.3.1.2 Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht zulas-
sig.

3.3.1.3 Die Menge der belasteten Baustellenabféile ist so gering wie mdglich zu halten. lhre
Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu erfolgen.
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3.4 Fernmeldetechnische Versorgung

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG, T-Com Ressort Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI 31),
Postfach 1140, 77601 Offenburg so friih wie méglich, mindestens aber 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. :

3.5 Wasserschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass die von der Einbeziehungssatzung ,JHugelheimer
StraRe" betroffenen Flachen in Neuenburg-Zienken in der Zone il B des Wasser-
schutzgebietes Neuenburg-Griheim fur den Tieforunnen 2 liegen. Die Mafl3gaben der
zu diesem WSG bestehenden Wasserschutzgebietsverordnung vom 12.08.1997 sind
2u beachten. Aus dieser Sachlage ergeben sich Ge- und Verbote fiir bestimmte Hand-
lungen und Nutzungen, unter Umsténden bedarf es ftir bestimmte Handlungen und
Nutzungen einer férmlichen Befreiung von den Verboten der genannten Wasser-
schutzgebietsverordnung.

3.6 Landwirtschaft

Um das Plangebiet herum liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, durch deren
Bewirtschaftung landwirtschaftliche Emissionen wie z.B. Larm, Geruch und Staub her-
vorgerufen werden kénnen. Diese Emissionen sind von den Anrainern daher zu erwar-
ten und als ortstiblich hinzunehmen.

3.7 Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine multitemporale- Luftbildauswertung durchgefuhrt. Die
Luftbildauswertung ergab Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere
Mafinahmen durchgefuhrt werden. Im Untersuchungsgebiet und in dessen Nahbereich
ist Artilleriebeschuss erkennbar. Im Nahbereich wurden Gebaude zerstért. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass sich Blindganger und weitere Kampfmittel
im Plangebiet befinden. Im Rahmen der verkehrlichen und technischen Tiefbauarbei-
ten zur ErschlieRung des Baugebietes werden weitere Untergrunderkundungen durch-
gefuhrt.

Stadt Neuenburg am Rhein, den 2 6, Juni 2006

Der Burgermeister . Der Planverfasser
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung (zeichnerischer Teil

und planungsrechtliche Festsetzungen) mit 6rtlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 14.07.2006.

Die Einbeziehungssatzung (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche
Festsetzungen) mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde damit am 14.07.2006
rechtsverbindlich. ‘
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.

Burgermeister
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Pflanzliste Stadt Neuenburg am Rhein

Feld-Ahorn, MaRholder
Spitz-Ahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weifidorn
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Faulbaum

Gewsdhnliche Esche
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Silber-Pappel
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Stiel-Eiche

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Silber-Weide
Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Winter-Linde

Feid-Ulme

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

(Acer campestre)
(Acer platanoides)
(Carpinus betulus)
(Cornus sanguinea)
(Crateagus laevigata)
(Crateagus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Fagus sylvatica)
(Frangula alnus)
(Fraxinus excelsior)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Populus alba)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Prunus spinosa)
(Quercus robur)
(Rhamnus cathartica)
(Rosa canina)

(Salix alba)

(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix purpurea)
(Salix rubens)

(Salix triandra)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Tilia cordata)
(Uimus minor)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)
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Sc
SEi
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung (zeichnerischer Teil
und planungsrechtliche Festsetzungen) mit 6rtlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Gbereinstimmen.

igt) Neuenburg am Rhein, den 11.07.2006

=

‘ Schuster
Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 14.07.2006.

Die Einbeziehungssatzung (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche
Festsetzungen) mit értlichen Bauvorschriften wurde damit am 14.07.2006
rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.

am Rhein, 04.01.2007

acdm Schuster

- Blrgermeister




