BEBAUUNGSPLAN DER STADT NEUENBURG AM RHEIN FOR DAS BAUGEBIET
"ROHRKOPF-OST"

Begriindung:

I. Allgemeines

Am 8.9.1966 beschlof3 der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das gesamte Gewann "Rohr-
kopf". ,

Die Gesamtkonzeption des hierauf aufgestellten Entwurfs eines Be-
bauungsplanes wurde am 21.10.1966 im Rahmen einer BehOrdenbesprechung
von den teilnehmenden Trédgern offentlicher Belange gutgeheifen.

Der Vertreter des Regierungspradsidiums Freiburg, Herr Reg. Bauober-
inspektor -Bender, empfahl im Hinblick auf die GroBe des ausgewiese-
nen Baugebietes (ca. 12 ha) und mit Riicksicht auf die gésamme]ten
Erfahrungen, das Planungsgebiet nur in Teilabschnitten festzustellen.

Nach den rechtskraftig festgestellten Teilbebauungspldnen "Rohrkopf",
"Rohrkopf-West" und "Rohrkopf-Nord-West" steht nun als ndchster Teil-
abschnitt das Gebiet "Rohrkopf-0st" zur ErschlieBung an. Das Plange-

biet umfaBt eine Fldche von etwa 3.72 ha. Es liegt im Tiefgestade nord-
lich der neugébauten Westtangente (in der beiliegenden Ablichung des
Flachennutzungsplan-Entwurfes haben wir das Baugebiet rot umrandet dar-
gestellt) und grenzt-im Westen an die bestehenden Baugebiete "Rohrkopf-
West" und "Rohrkopf-Nord-West" an. Es umfaBt Teile der Gewanne "Rohrkopf"
und "AuBeres Wolfsgriin". Das. neue Baugebiet stellt eine systematische

Erweiterung der bestehenden Baugebiete im

Die ErschlieBung eines weiteren Wohngebietes ist erforderlich; sie ent-
spricht auch den Zielsetzungen des.im Entwurf vor]iegenden Regionalpla-
nes, in dem Neuenburg als "Bereich verstdarkter Siedlungsentwicklung"
ausgewiesen ist. ‘ '

Es verdient in diesem Zusammenhange herausgestellt zu werden, daB die
erschlossenen Baugebiete groBtenteils aufgefiillt sind. Die noch nicht
bebauten Grundstiicke wurden termingebunden mit Béuauf]agen (2 Jahre)

an Interessenten vergeben. Zur Zeit haben wir hier 64 Bauplatzinteres-

senten vorgemerkt.

Der Flichennutzungsplan liegt im Entwurf vor. Das Plangebiet ist als
Wohnbauflache ausgewiesen und gliedert sich wie folgt:

e



3.10 ha reines Wohngebiet
0,58 ha Verkehrsfldachen und Verkehrsgriin
‘0,04 ha 6ffentl. Spielplatz.

Damit entfallen 83,3 % der Gesamtfldche auf Wohnbauland. Es sind
42 Grundstiicke fiir Wohngebdude vorgesehen, davon sieben in -zweige-
schossiger Bebauung. Es kann also mit 49 Wohnungen gerechnet;wer-
~den.

-IT. Art des Baugebietes

. Das Baugebiet ist als "Reines Wohngebiet" -nach § 3 BauNVO ausgéwie-
sen. Art und MaB der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan im
einzelnen festgelegt.

ITI. Kosten

Die liberschlaglich ermittelten Kosten, die der Stadt durch die vor-
gesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen, betragen DM 1.100.000,--.

IV. Beabsichtigte :-MaBnahmen

Der weitaus groBte Teil des Planungsgebietes befindet sich im Eigén-
tum der Gemeinde. Nur am Ostrand liegt ein Geldndestreifen im Privat-
eigentum. Soweit es sich als erforderlich erweisen sollte, wiirde der
Bebauungsplan fiir diesen Teil die Grundlage fiir ein Bodenordnungsver-
fahren bilden.

- Neuenburg am Rhein, den 7. Mdrz 1977
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