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1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG
1.1 Der im Jahre 1978 zur Rechtskraft gelangte Bebauungsplan "Freiburger StraRe" sieht

im vorliegenden Anderungsbereich Baugrenzen vor, die nach zeitgemafien stadte-
baulichen MaRstében nicht mehr gerechtfertigt erscheinen.

1.2 Die Absténde der Baugrenzen zur ErschlieBungsstraBe bedtirfen im Sinne einer nach
heutigen Gesichtspunkten angemessenen Nutzung der Grundstiicke der planungs-
rechtlichen Aktualisierung.

1.3 Die westliche Baugrenze hat seinerzeit Sichtfreihaltefldchen beriicksichtigt, die in die-
ser GréRenordnung heute nicht mehr gerechtfertigt erscheinen.

2 PLANUNGSINHALTE

21 Die Planénderung sieht eine VergroRerung des Baufensters vor. Die urspriingliche
Baugrenze verl&uft im Abstand von 8 m zur ErschlieBungsstrae "Freiburger StraRe"
bis zum Anderungsbereich. Dort knickt sie ab und vergroRert inren Abstand bis auf
18 m.Die neue Baugrenze soll einheitlich bis zur Breisgaustrafe mit dem Abstand von
8 m weitergeflihrt werden.

2.2 Dadurch wird eine Uberbaubare Flidche des betreffenden Grundstiicks erméglicht, die
einen groRziigigen Freiraumbereich (Garten) im jeweiligen westlichen bzw. siidlichen
Grundsttcksteil zuléBt sowie den StraRenraum klarer raumlich definiert.

2.3 Veranderungen hinsichtlich der zuldssigen Uberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ)
ergeben sich nicht. Durch die Bebauungsplananderung ist daher kein Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 (1) BNatSchG zu erwarten, wodurch sich ebenfalls
keine Notwendigkeit ergibt, einen Eingriff gem&B § 8a BNatSchG durch entsprechen-
de Festsetzungen auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

2.4 Der Bebauungsplan enthalt weitere vergleichbare Bereiche, in denen eine VergroRe-
rung des Baufensters, somit auch die Méglichkeit einer besseren Ausnutzung sowie
einer glnstigeren Anordnung der Bebauung auf den betreffenden Grundstiicken,
nach heutigen MaRstében sinnvoll erscheinen wiirde. Die Bebauungsplanénderung
entspricht dem gegenwértigen Bedarf. Weitere Verdnderungen bedtrften der Pri-
fung, wéren aber grundsatzlich denkbar.

25 Bei den an das Grundstiick angrenzenden StraRen handelt es sich nicht um Gberge-
bietlich bedeutsame Straen. Sie dienen lediglich der ErschlieBung des Gebietes. Es
ist daher unabhéngig von dem geanderten méglichen Abstand der Bebauung keine
die Wohnnutzung beeintrachtigende Larmbelastung zu erwarten.

3 VERFAHREN
3.1 Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.09.1993 den Aufstellungsbeschluf zur

3. Plandnderung gefafit. Eine vorgezogene Birgerbeteiligung wird nicht durchgefihrt.
Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren sind insofern gegeben, als die Grundziige
der Planung durch die Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt werden.
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3.2 In der Sitzung vom 28.02.1994 hat der Gemeinderat deshalb nach Billigung des Pla-
nentwurfs beschlossen, den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen und be-
nachbarten Grundstiicke und der Bevélkerung im Rahmen einer 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfs nach § 3 (2) BauGB sowie den von der Anderung betroffenen
Tragern offentlicher Belange durch schriftliche Aufforderung Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben. Die Anhérung erfolgte in der Zeit vom 21.03.1994 bis ein-
schlieBlich 21.04.1994. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.08.1994 den
Plan-Entwurf als Satzung beschlossen.

4 UBEREINSTIMMUNG

4.1 Der urspriingliche Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans der Stadt Neuenburg am Rhein Uberein, somit ist auch die
Planédnderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

51 Die Planénderung fUhrt zu keinerlei Auswirkungen, da eine weitere Grundstiicksumle-
gung nicht erforderlich ist und im GUbrigen alle textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans unverandert bleiben.
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