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Neben der Planzeichnung (Deckblatt) werden die Bebauungsvorschriften fiir das Grund-
stiick Fist. Nr. 1280/1 der Gemarkung Zienken in den u.g. Ziffern gedndert und erganzt.
Alle anderen textlichen Festsetzungen gelten unverandert weiter und sind nicht Bestand-
teil der vorliegenden Anderung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBIL | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

A. Bebauungsplan

Il. Art der baulichen Nutzung

§ 5 wird wie folgt geéndert:
§5

Anzah! der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fur Einzelhauser wird auf maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude und
fur Doppelhauser auf maximal 1 Wohnung pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

. MaR der baulichen Nutzung

§8

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Ziffer (1) wird wie folgt geéndert:

(1) Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.
Ziffer (2) wird wie folgt gedndert:
(2) Es werden maximal zwei Vollgeschosse () mit einer maximalen Traufh6éhe von 6,50 m

festgesetzt. Die Traufhthe wird gemessen zwischen Oberkante ErschlieBungsstral’e und
dem Schnittpunkt AuBRenwand/duRere Dachhaut an der Mitte des Gebdaudes.
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Ziffer (3) wird ersatzlos gestrichen.

IV. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

§9

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)
Ziffer (1) wird wie folgt geéndert:

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt (siehe
Planzeichnung).

Ziffer (2) wird ersatzlos gestrichen.

Ziffer (3) wird ersatzlos gestrichen.

§10
Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
§ 10 (1) wird wie folgt geandert:

(1) Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt im zeichnerischen Teil (Deckblattbereich). Diese
durfen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge um bis zu
1,0 m Gberschritten werden.

§ 10 (2) wird wie folgt gedndert:

(2) Nebengebiude auBerhalb des jeweiligen Baufensters sind nur bis zu einem Gberbauba-
ren Raum von 25 m?® zuldssig. Die H6he von Nebengeb&uden darf maximal 3,50 m betra-
gen.

§13
Stellplatze, Carports und Garagen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Ziffer § 13 (1) wird wie folgt geé&ndert:

(1) Nicht Giberdachte, offene Stellplatze sind, mit Ausnahme der mit einem Geh,- Fahr- und
Leitungsrecht belegten Flache, nur zuldssig zwischen der nordwestlichen Grundstlicks-
grenze (Flst. Nr. 1279/1) und der jeweiligen siiddstlichen Baufensterflucht.

Ziffer § 13 (2) wird wie folgt gedndert:

(2) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flédchen und in den dafir
speziell festgesetzten Zonen (CP, GA) zulassig. Carports sind definiert als an mindestens
drei Seiten offene, Uberdachte Stellpidtze.

Ziffer (3) wird ersatzios gestrichen.
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§18

Ausnahmen und Befreiungen

Die Ziffer wird ersatzlos gestrichen.

§ 20 wird wie folgt neu eingefugt:
§ 20
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache sind
weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Strducher zul&ssig.

§ 21 wird wie folgt neu eingeflgt:
§ 21
Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gemal der Darstellung im zeichnerischen Teil (Deckblatt) ist entlang der L 134 eine Larm-
schutzwand mit einer Hohe —vertikal gemessen- von mindestens 2,70 m und héchstens 3,0 m
zu errichten. Bezugspunkt ist die StraRenoberkante der L 134 gemessen an der Fahrbahnmit-
te. Der Abstand zur Grundstlicksgrenze muss mindestens 0,50 m betragen (siehe Planzeich-
nung). Die Larmschutzwand muss ein Mindestschalldammmafi von > 24 dB(A) (Gruppe B3)
und einen absorbierenden Mindestwert (DL ) von 4-7 dB (A) (Gruppe A 2) aufweisen.

Im Plangebiet sind passive Larmschutzmalinahmen durchzufiihren. Diese sind im Bauantrag
nachzuweisen. Die erforderlichen Larmschutzmanahmen kénnen einerseits bautechnischer
Art sein (z.B. entsprechend héhere Schalldammwerte von AuRenbauteiien, Einbau von Schall-
schutzfenstern) oder durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der
die schutzwirdigen Nutzungen in den der Immission abgewandten Geb&udeteilen liegen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die entsprechenden Larmpegelbereiche
im nachfolgenden Plan angegeben. Zum Schuiz von Aufenthaltsrdumen, miissen die fur die
jeweiligen Larmpegelbereiche angegebenen resultierenden Schallddmmmale fur Auflenbau-
teile (siehe Tabelle) gemaR (DIN 4109) eingehalten werden.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRen- | Resultierendes SchallddmmmaRg dB(A)
larmpegel s o
in dB(A) Aufenthaltsrdume Blirordume
in Wohnungen und dhnliches
Unterrichtsrdume und dhnliches
I bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
i 61-65 35 30
v 66-70 40 35
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Lageplan mit flachenhafter Darstellung der Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109 (siehe hierzu
Larmprognose Ing. Biiro Fichtner Water & Transportation vom November 2013)
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2.0bergeschoss
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§ 22 wird wie folgt neu eingefiigt:
§ 22
Unzuléssigkeit baulicher Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde

§ 9 (2) BauGB)

Im Anderungsbereich (Deckblattbereich) ist das Wohnen solange unzuldssig, bis die unter §
21 (Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) 1. Absaiz zu errichtende Larmschutzwand in
der erforderlichen Art und Hohe erstellt ist. Die Larmschutzwand ist dauerhaft zu erhalten.
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Zusitzliche Hinweise fiir den Bereich der Bebauungsplanédnderung

Wasserschutzgebiet

Das Grundstiick Flst. Nr. 1280/1 der Gemarkung Zienken liegt im Wasserschutzgebiet ill B far
den Tiefbrunnen 1l in GriBheim. Die einschlégigen Bestimmungen hierzu sind zu beachten.

Denkmalschutz

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch#ologische Bodenfunden zutage treten kénnen,
ist der Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
fruhzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 -Denkmalpflege, Fachgebiet
Archéologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im
weiteren Baufortschritt  auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Geotechnik

Im Plangebiet sind als Baugrund nach voridufiger Geologischer Karte unter Decklehm und
lokalen Auffullungen quartire Niederterrassen-Schotter des Rheins mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit zu erwarten. Die etwa 10 m hohe Geldndestufe im Westen des
Plangebietes markiert den Ubergang von der Niederterrasse zur Rhein-Niederung, wo
Talschotter und Auensande zu erwarten sind.

In der Rhein-Niederung ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstdnden zu rechnen.
Die Niederterrassen-Schotter bilden i. A. einen gut tragféhigen Baugrund, kénnen aber
setzungsempfindliche Lagen (z. B. Schiufflinsen) enthalten. Fiir Neubau-MaBnahmen werden
daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Geotopschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://www.Igrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/
geotourismus_uebersicht (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann, verwiesen.

Bohrungen

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim
Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau. Hierflr steht
unter http://www.Igrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine elektronisché Erfassung
zur Verfligung.
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Erdgas- und Stromversorgung

Ein Erdgas-Leitungsnetz besteht im Stadtteil Zienken derzeit nicht. Die Versorgung des
Plangebiets mit elektrischer Energie kann aus dem bestehenden Niederspannungs-
Freileitungsnetz sichergestellt werden. Hausanschlisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH ausgefihrt.

Begriinung Larmschutzmauer

Die zu erstellende Larmschutzmauer kann zusatzlich durch rankende und/oder kletternde
Gehélze begriint werden. Empfehlung: Hedera helix (Efeu), Lonicera periclymenum (Wald-
Geisblatt), Parthenocissus i.S. (Wilder Wein), Wisteria sinensis (Blauregen), Polygonum
aubertii (Knoterich).

Ldschwasserversorgung

GemalR dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Abhéngigkeit der Nutzung (FwG § 3, LBOAVO
§ 2 Abs. 5) wird eine ausreichende Léschwasserversorgung sichergestelit. Diese betragt 96
m%h fur 2 Stunden Léschzeit. Die geforderte Léschwassermenge steht auch langer als 2
Stunden zur Verfiigung, da das Ortsnetz Uber einen Hochbehélter versorgt wird.

Zufahrt und Aufsteliflichen fiir Rettungsgerite der Feuerwehr

Die Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr nach VwV - Feuerwehrfla-
chen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4) ist sicherzustellen.

Zugénge und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge

Fir Gebaude deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, sind in
Abhangigkeit der Geb&udehohe entsprechende Zugénge bzw. Zufahrten zu schaffen.

Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den Telekommunikati-
onslinien der Telekom vermieden werden. Die Bauausfilhrenden missen sich unbedingt zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung tiber die Lage der vorhandenen Kabel bei der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom wird
die Verlegung neuer Kabel innerhalb und voraussichtlich auch auferhalb des Planbereiches
erforderlich. Dies kann erst nach Kenntnis der letztendlich vorgesehenen Bebauung beurteilt
werden.
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Fur unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit den BaumalRnahmen
der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der
Baumalnahmen (Bauzeitenplan) so friih als méoglich, mindestens jedoch 4 Monate vor
Baubeginn, mitzuteilen an: Deutsche Telekom Technik GmbH Rs PTI 31 Postfach 10 03 65
79122 Freiburg.

Der Birgermeister Der Planverfasser
Joachim Schuster



Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschllssen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmt.

(Ausgefertigt) Neuenburg am Rhein, 3 | MRZ 2014

d i

Joachim Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 1 1 apR 2014

Die Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften wurde damit

am 11 APR. 7014  rechtsverbindlich. |
Entschédigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am ER

- i
\ S

Neue "burg am Rhein, 14 JULI 2014

)Joachim Schuster
Burgermeister
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Nach MaRgabe der Begriindung werden fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) die
Ortlichen Bauvorschriften in Ziffer 1.1.1.1 geéndert. Alle anderen ortlichen
Bauvorschriften (Neufassung) werden filir den Anderungsberelch unverdndert
tibernommen und sind nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung.

1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundiagen:

o Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember
2013 (GBI. S. 389, 440)

o § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI

S. 55)
1.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dacher von Haupt- und Nebengebduden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Ziffer 1.1.1.1 wird wie folgt gedndert:

1.1.1.1 Im Plangebiet sind die Déacher der Hauptgebaude als Sattel- oder Walmdach aus
Tonziegel herzustellen. Die Dachneigung wird zwischen 20° und 40° festgesetzt.

}g}adt euenburg am Rhein, den % ;. pny 2014

fsp. Jtadtplanung

,,,,,

g75:01 ,‘wh@ﬂadtplanum de

“Der Blirgermeister " }” Der Planverfasser

Joachim Schuster



Es wird bestéatigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmt. '

A

L VJoachim Schuster
Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 71 % APR. 701

Die Anderung des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde damit

am % &PR 7014 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am ‘

e

nburg am Rhein, - 2 JULT g

\./'\/\-’ \/\'\A
¢ Joachim Schuster
Blrgermeister



