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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
6rtlichen Bauvorschriften:

1.1

1.1.2

1.1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16
des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe*
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe” dient der Anlage eines Kindergar-
tens/Kinderkrippe fur die Betreuung von Kindern, einschlieBlich aller erforderli-
chen Nebeneinrichtungen und Anlagen (z.B. Blro, Kiichen, Abstell- und Sanitér-
raume), Freifldchen, Einfriedigungen sowie erforderliche KFZ-Stellplatze.

Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Sport- und Spielanlagen dient
der Anlage einer Skateranlage, eines Multifunktionsspielfeldes, eines Kinder-
spielplatzes sowie sonstige Anlagen wie Wege, Sitzméglichkeiten und Einfriedi-
gungen.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (§ 9 (1) Nr. 15
und (6) BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dient der An-
lage eines Parks mit Wegen, Platz- und Spielflachen, Sitzméglichkeiten und Ein-
friedigungen. Ferner ist innerhalb der durch ein Baufenster (Baugrenze) festge-
setzten Flache innerhalb des Parks ein Kiosk mit Kiiche, Lager, WC-Anlage und
sonstige erforderliche Nebenanlagen sowie eine AulRengastronomie zulassig.

Offentliche Verkehrsflache mit ErschlieBungsturm (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Auf der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Rad-
weg" ist gemafl dem in der Planzeichnung festgesetzten Baufenster (Baugrenze)
ein ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform incl. Aufzug zulédssig.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Traufhdhe wird fur die Gemeinbedarfsfliche ,Kindergar-
ten/Kinderkrippe“ 222,0 m tGber NN festgesetzt.

Die Traufhéhe wird gemessen an dem Schnittpunkt Auenwand/dufRere Dach-
haut an der Mitte des Geb&udes.

Bei Gebauden mit Flachdach (Neigung von 0° bis 5°) gilt als maximale Geb&ude-
héhe die Traufhéhe. Diese wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskan-
te.

Als maximale Gebaudehthe wird fir die Gemeinbedarfsflaiche ,Kindergar-
ten/Kinderkrippe“ 225,0 m Gber NN festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante.

Als maximale Gebaudehohe wird fir den ErschlieBungsturm mit Aussichtsplatt-
form incl. Aufzug 251,0 m Gber NN festgesetzt. Die Gebaudehéhe wird gemessen
an der obersten Dachbegrenzungskante. Die tatsachliche Gebaudehéhe darf
durch einen Fahnenmast um maximal 3 m —vertikal gemessen- Uberschritten
werden.

Als maximale Gebaudehohe wird fur das Kiosk 220,0 m tber NN festgesetzt. Die
Gebaudehohe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante.

Im gesamten Plangebiet dirfen Anlagen, welche der regenerativen Energiege-
winnung dienen (Solar, Fotovoltaik) bei einer Dachneigung von 0° bis 5° die je-
weilige Gebaudehéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Grundfldchenzahl, zulassige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) fur die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe“ ist der Planzeichnung (Nutzungs-
schablone) zu entnehmen.

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (Baufenster) darf die Gberbaubare
Grundflache fur den ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform incl. Aufzug auf
der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fu®- und Radweg"
maximal 177 m? betragen.

GemalR dem Eintrag in der Planzeichnung (Baufenster) darf die Uberbaubare
Grundflache fur das Kiosk auf der éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” maximal 160 m? betragen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Fur die Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten/Kinderkrippe* wird eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise gelten die Vorschrif-
ten der offenen Bauweise, wobei Gebaudelangen Uber 50 m zuléssig sind.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.5.1 GemaR dem Planeintrag ist innerhalb der durch ein Baufenster (Baugrenze) fest-
gesetzten Flache auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und
Radweg"“, ein ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform incl. Aufzug zulassig.

1.5.2 GemalR Planeintrag sind innerhalb der durch ein Baufenster (Baugrenze) festge-
setzten Flache innerhalb der o6ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage" ein Kiosk mit Kiiche, Lager, WC-Anlage und sonstige erforderliche
Nebenanlagen sowie eine AuRengastronomie zuldssig.

1.6 Garagen, Carports und KFZ-Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.6.1 Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche ,Kindergarten/Kinderkrippe® sind Garagen
und Carports nicht zuldssig. Offene, nicht iberdachte KFZ-Stellplatze sind nur in-
nerhalb der in der Planzeichnung speziell festgesetzten Zone (ST) zulassig.

1.7 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchldssigen Oberfldchenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufuhren.

1.7.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu besorgen ist.

1.7.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause wird die Verwendung UV-
anteilarmer AuBenbeleuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten mit geringem UV-
Anteil in warmweifRer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin). Die Beleuchtung ist
gezielt auf Wege und StraBen auszurichten und darf nicht seitlich oder nach oben
abstrahlen. Die Lichtpunkthéhe ist so gering wie méglich zu halten.

1.7.4 Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme), sind innerhalb des

Geltungsbereiches mindestens 12 Vogelnistkasten fir Héhlenbriter an geeigne-
ten Stellen aufzuhangen. Die Nistkdsten sind dauerhaft zu erhalten und jedes
Jahr nach der Brutzeit (ab Spatsommer) zu sdubern.

Hinweise:

Um Tétungen von Brutvégeln und deren Kiiken zu vermeiden, sind die Rodungen
von Baumen und Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, also vom
01.10. bis 28./ 29.02. eines jeden Jahres.

Der Fallungstermin von Baumen mit Quartieren fur Fledermause ist zwischen De-
zember und Ende Februar zu legen. Ist dies nicht méglich, sind potenzielle Fle-
dermausquartiere unmittelbar vor der Fallung der Bdume auf Fledermausbesatz
durch einen Sachverstandigen zur Gberprifen.
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1.8 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

1.8.1

1.8.2

1.9

1.9.1

gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b, Abs. 6 BauGB)

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung, sind mindestens 28 hochstdammige
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Geringfligige Abweichungen
von den gekennzeichneten Standorten sind zulassig. GréRe und Art siehe Pflan-
zenliste im Anhang.

Gemal der Planzeichnung sind die gekennzeichneten Einzelbdume und die in-
nerhalb des flachenhaften Erhaltungsgebots vorhandenen Baume (F1) dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Ist ein Baum abgéngig, oder muss ein Baum in be-
grundeten Fallen entfernt werden, so ist an dessen Stelle oder alternativ im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ein gleichartiger Baum nachzupflanzen. Gré-
Re und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz — StraRenverkehrslarm

Bei der Errichtung des Kindergartens / der Kinderkrippe sind die AuRenbauteile
einschlieBlich der Fenster, Turen und Décher, von schutzbedurftigen Aufenthalts-
réaumen zum Schutz vor StralRenverkehrslarmeinwirkungen entsprechend den An-
forderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nach-
weise” vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R 'w,ges der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel:

R’ w,ges = La — Kraumart

Mit:

KRaumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches

KRaumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches

La MaRgeblicher AuBenldarmpegel, gemal? DIN 4109-2:
2018, 4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:
R’ w,ges = 35 dB flur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R’ w, ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahn-
liches.
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) ,MaBgeblicher AuBenlarm- Erf. R'w s des AulRenbauteils in ng in Auf-
Larmpe- pegel* enthaltsraumen in Wohnungen, Ubernach-
qube- in dB(A) tungsréumen von Beherbergungsstatten,
reich Unterrichtsraumen und Ahnlichem
| bis 55 30
] 56 bis 60 30
] 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
\% 71 bis 75 45
Vi 76 bis 80 50
vii > 80 2

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuRenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109. Die Einhaltung der in DIN 4109 an die Luftschall-
dammung der AuRenbauteile gestellten Anforderungen ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens fir das Gebaude/Fassaden, die in den gekennzeichne-
ten Bereichen liegen, zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer ge-
eigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend der Vor-
gaben der DIN 4109 reduziert werden.
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1.10

1.10.1

Mallgeblicher Aullenlarmpegel gemall DIN 4109 (2018}

Rechenhohe 5 m uber Gelande

Stand: 23 04 2019
Legende MaRgeblicher
) AuBenlarmpegel

[ | Hauptgebaude in dB(A)

| | Nebengebaude B o
55 = 60

— Baufenster B0 « <= @5
65 < <= 70
70 <Ml <= 75
7S =< <= §0

\ 80 < I

MaRgeblicher AuRenlarmpegel Strale und Gewerbe gem. DIN 4109 (2018)

Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Nutzungen fiir einen bestimmten
Zeitraum (§ 9 (2) BauGB)

Far die Dauer der Landesgartenschau (01. April bis 31. Oktober 2022) sind inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bauliche Anlagen, die der Lan-
desgartenschau dienen (z.B. Ausstellungssténde, Infostdnde, Veranstaltungs-
stdnde sowie Stande flr Ausschank und Verzehr, Kleinbiihnen, Kassenhauser,
WC-Anlagen bzw. WC-Container, Lagercontainer) und Einfriedigungen (z.B.
Zaun- und Toranlagen) zuldssig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

211

213

2.2

2.21

23

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16
des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

Gestaltung der Dacher von Hauptgebauden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Kindergar-
ten/Kinderkrippe“ sind die Dacher von Hauptgebduden als Flachdacher oder/und
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 40° in einer roten bis braunen
bzw. grauen bis anthrazitfarbenen Eindeckung oder mit einer extensiven Begri-
nung zulassig. Hauptdacher als Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 0°
bis 5° zu mindestens 75% extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe muss mindes-
tens 10 cm betragen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen zulassig. Diese diurfen bei Gebduden mit Flachdach (Dach-
neigung von 0° bis 5°) die jeweilige Gebdudehdhe um maximal 1,50 m Uber-
schreiten. Bei Gebauden mit einer Dachneigung ab 5° ist eine Uberschreitung der
jeweiligen Gebaudehdhe nicht zulassig.

Gestaltung der Dacher von Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Kindergar-
ten/Kinderkrippe“ sind die Dacher von Nebengebauden als Flachdacher oder/und
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 40° in einer roten bis braunen
bzw. grauen bis anthrazitfarbenen Eindeckung oder mit einer extensiven Begri-
nung zulassig. Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° sind zu mindes-
tens 75% extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss mindestens 5 cm betra-
gen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
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3.1

3.1.1

3.1.2

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumalnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geléandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (GrUnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzu-
lagern.

Far
die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.
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3.2 Denkmalschutz

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
3.7.1.1

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemanR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig in der fachtechnisch abgegrenzten Zone
lllb des Trinkwasserschutzgebietes des Tiefbrunnens Il GriBheim der Trinkwas-
serversorgung von Neuenburg am Rhein.

Léoschwasserversorgung

Im Bereich des geplanten Landesgartenschaugelédndes ist eine Léschwasserver-
sorgung von mind. 48 m¥Stunde Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
sicherzustellen.

Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Enthahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist.

Rettungswege

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflaichen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VWV - Feuerwehrflachen auszufihren.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Tal-
auenschotter der Neuenburg-Formation unbekannter Machtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund.

Lokale Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sind nicht auszuschlielRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Versorgung mit Strom, Wasser und Erdgas

Die Versorgung des Verfahrensgebietes mit Strom, Wasser und bei gegebener
Wirtschaftlichkeit mit Erdgas kann Uber das bestehende bzw. durch Erweiterung
des Leitungsnetzes in der Colmarer Strale erfolgen.

Hausanschlusse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV, NDAV, AVBWasserV und den
MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils giltigen Fassung ausge-
fuhrt. Fir Neubauvorhaben wird ein Anschlussiibergaberaum benétigt. Der Haus-
anschlussraum ist an der zur StraRe zugewandten AulRenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind ge-
radlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fuhren.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Biros Hinkelbein aus Filderstadt kommt aufgrund der
Befunde zum Ergebnis, dass das gesamte Untersuchungsgebiet als mit Artillerie
beschossener beziehungsweise bombardierter Bereich zu bezeichnen ist. Daher
ist fur das gesamte Untersuchungsgebiet eine nahere Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg oder ein anderes autorisier-
tes Unternehmen dringend zu empfehlen. Vor dieser Uberpriifung sollten dort
keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Rittel- oder Baggerarbeiten durchgefiihrt werden.

Regenwasserbehandlung

Im Zusammenhang mit der geplanten Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in das Wuhrloch, ist der erforderliche Wasserrechtsantrag spatestens bei
Einreichung des Bauantrags bei der Unteren Wasserbehérde im Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald einzureichen.

Geplante Briicke iiber die B 378

Es wird darauf hingewiesen, dass (ber den Bau, die Unterhaltung und Instand-
setzung der geplanten Briicke Uber die B 378 eine Vereinbarung mit dem Regie-
rungsprasidium Freiburg abzuschlieRen ist.

Aufzugsturm mit Aussichtsplattform

Es ist sicherzustellen, dass von dem geplanten Aufzugsturm mit Aussichtsplatt-
form keine Blendwirkung auf die B 378 ausgeht.
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3.13 Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebiets fur die Fassung TB GrieRheim Il (hier Zone |l B). Die einschldgigen Best-
immungen sind zu beachten.

Neuenburg am Rhein, den § g, Sep. 2019
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Anhang

Pflanzenliste (beispielhafte Vorschlagsliste):

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRen:

e Baume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 16 — 18 cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Gebietsheimische
Wirttemberg™*):

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus laevis

Baumarten

(Neuenburg am Rhein und

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche

Espe / Zitterpappel
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere*
Elsbeere”
Winterlinde
Sommerlinde*

Flatter-Ulme*

Baden-

*nicht gebietsheimisch in Neuenburg am Rhein, aber gebietsheimisch in Baden-

Wairttemberg (vgl. Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg (LfU)
2001: Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wirttemberg)

Gebietsheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Hippophae rhamnoides ssp.fluviatilis

Prunus avium

Prunus spinosa

Haselnuss

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Sanddorn
Vogelkirsche

Schlehe
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Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix caprea

Viburnum lantana

Heckenkirsche
Liguster
Hundsrose
Salweide

Wolliger Schneeball

Pflanzenliste mit standortfremden Gehodlzen (Ziergehdlze) fiir sonstige Be-

pflanzung:

¢ Bienen- und Insektenfreundliche Gehdlze flr Parkanlagen

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Eleagnus angustifolia
Eurodia hupehensis
Fraxinus ornus

llex aquifolium
Kalopanax septemlobus
Liriodentron tulipifera
Pharthenocissus
Sophora japonica
Symphoricarpos albus

Taxus baccata

Gewdhnliche Felsenbirne
Kornelkirsche

Olweide

Honigbaum
Blumen-Esche
Stechpalme

Baumaralie

Tulpenbaum

Wilder Wein

Japanischer Schnurrbaum
Schneebeere

Eibe



-

THE - [ T Bt

L o R B M TSRS

g il o

B atPr 2= ot
. "3 CEgef1EAY g -
oy 7

d =
- L B R 1 !
= .

}(—:@u

i .-'.'i: ﬂ':.:)



Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche, deren Leis-
tung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans, und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass gem. § 4 Abs. 4 GemO BW Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften der GemO BW oder auf Grund der GemO BW zu Stande gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als
von Anfang an giiltig zu Stande gekommen gelten. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO BW wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begrinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach vorstehender Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist des § 4 Abs. 4
S. 1 GemO BW jedermann diese Verletzung geltend machen.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschli eﬂn des Gemeinderates der Stadt N%\u‘ npurg am Rhein {ibereinstimmen.
a 04 Dez. 201
Neuefiburg lam Rhein, den &.. %2 50 &°

uster, Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk: Y {11213
Die Bekanntmachung erfolgte durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. =7 vom 5.




