STADT NEUVENBURG AM RHEIN

Begrindung

der Stadt Neuenburg am Rhein zum Bebauungsplah "Obere Riese II"
im Stadtteil Zienken.

In dem am 22.5.1979 durch das Regierungsprdsidium Ffeiburg geneh-
migten Fl&ichennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein ist fiir
den Stadtteil Zienken westlich der RheinstraBe und slidlich des
Rheinweges eine ca. 7.500 gm groBe Wohnbaufl&dche ausgewiesen.

Flir diese Fldche besteht bereits der rechtskridftige Bebauungs-
plan "Obere Riese" vom 29, Dezember 1965. NOrdlich dieses Bereichs
ist eine landwirtschaftliche Griinfldche im Fldchennutzungsplan
dargestellt.Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten, wie auch aus
Kostengrilinden ist die Miteinbeziehung der flir eine landwirt-
schaftliche Nutzung ausgewiesenen Fl&che in eine Wohnbebauung

mehr als wiinschenswert. Dadurch ergibt sich zum einen eine wesent-
lich glinstigere Ausgangssituation fiir die Abrechnung der Er-
schlieBungsbeitridge, zum andern aber konnten wir dem Wunsche
mehrerer Bauplatzinteressenten aus dem Stadtteil Zienken ent-
sprechen. Der Fl&dchennutzungsmnlan wird flir diesen Bereich ent-
sprechend gedndert. Gespriche wurden mit den zustdndigen Sach-
bearbeitern des Reg. Prds.bereits gefiihrt. Einwendungen bestehen
keine. Eine Erweiterung in diesem Bereich wird sogar begriift.
Bedingt durch die Tatsache, daB in Zienken nichts,aber auch gar
nichts mehr an Bauland verfligbar ist, stagniert die Bevdlkerungs-
entwicklung schon seit geraumer Zeit. Die Evangelische Kirchenge-
meinde Neuenburg am Rhein, in deren Zustdndigkeit der Kindergarten
im Stadtteil Zienken betrieben wird, trdgt sich mit dem Gedanken,
diesen wegen Unterbelegung und rilickldufiger Kinderzahlen zu
schlieBen. Am 18. Juni 1980 fand der Sache wegen hier im Hause eine
Behdrdenbesprechung zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
fiir diesen Bereich statt. Die an der Besprechung teilnehmenden Be-
hdrdenvertreter beflirworten die Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes im Baugebiet "Obere Riese II" ausnahmslos. Das Verfahren
zur Fortschreibung des Flichennutzungsplanes wird in Kilirze einge-
leitet.

Das Plangebiet umfaBt somit eine Fl&che von ca. 21 725 gm. Aus-
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gewiesen sind 28 Baugrundstiicke fiir den Bau von Ein- und Zwei-
familienhdusern. Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungs-
plan entwickelt worden und gliedert sich in 'Allgemeines Wohnge-
biet' und 'Mischgebiet'. Die ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt iiber den Eichenweg, 4 StichstraBen und geringfiigig liber die

RheinstrasBe.

Die {iberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die

vorgesehene stddtebaulichen MaBnahme voraussichtlich entstehen,

betragen DM 600.000,--,Davon entfallen auf die Wasserversorgung
DM 60.000,--,Abwasserbeseitigung DM 280.000,--, Strafenbau
DM 240.000,-- und auf die StraBenbeleuchtung DM 20.000,--.

Eine Teilfldche des Bebauungsplanes "Obere Riese IT" (westlicher
Teil der Grundstiicke Lgb.Nr. 1244, 1245, 1255, 1256, 1257, 1258/1
und 1258/@) ist bereits im Bebauungsplan "Obere Riese I" enthalten,
welcher seit 1966 rechtskrédftig ist. Diese Teilfldche ist noch
nicht erschlossen und wurde in den Bebauungsplan "Obere Riese II"
miteinbezogen, weil die zu diesem Zeitpunkt getroffenen Festset-
zungen nach heutigen Anschauungen stddtebaulich ungiinstig sind.

Der Bebauungsplan "Obere Riese I"wird fiir den Bereich der vor-
liegenden Neuplanung aufgehoben. In der Satzung wird festgelegt,
daB der westliche Teil der vorgenannten Grundstiicke nicht mehr zum
Bebauungsplan "Obere Riese I" gehdrt und somit die zeichnerisch und
schriftlich getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Obere
Riese I" fiir diese Teilfldche nicht mehr zutreffen. Flir diese Teil-

fldche gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Obere Riese II".

Die Eintragung des Leitungsrechts iiber den westlichen Teil des
Grundstiicks Lgb.Nr. 1242 ist erforderlich, damit das Grundstiick
Lgb.Nr.1241/4 an die Ent- und Versorgungsanlagen des Eichenwegs
angeschlossen werden kann. Ein AnschluB an den Rheinweg ist fir
dieses Grundstiick nicht m&glich, da die Ent- und Versorgungslei- -
tungen nur bis zum Grundstiick Lgb.Nr. 1241/3 verlegt sind und der
Rheinweg selbst im Bereich des Grundstiicks Lgb.Nr. 1241/4 ein starkes

Gefdlle nach Westen aufweist.

Das Leitungsrecht entlang des Grundsticks Lgb.Nr. 1255 ist er-
forderlich, da das gesamte Baugebiet {iber die RheinstraBe (L137 a)

ent- und versorgt wird.
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Das Plangebiet reicht an die "Riese" heran, welche im Gelé&nde
nach Westen abfallende Privatwaldgrundstiicke enthidlt. In An-
betracht des abfallenden Geldndes und des Waldbestandes, welcher
aus Akazien und sonstigen Laubbdumen besteht, sieht das &rtlich
zustdndige Staatliche Forstamt Miillheim keine Gef&dhrdungs-
situationen filir die kilinftige Bebauung. Der Abstand der geplanten
Baugrenzen zur bestehenden Waldgrenze betrdgt 8 - 10 m. Voraus-
setzung fiir den AusschluB von Gefdhrdungssituationen ist jedoch
die Einhaltung dieser geplanten Mindestabstdnde. Bei diesen Ab-

stdnden werden auch Gefahren fir den Wald nicht zu erwarten sein.

Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 1241/4 ist schon seit 2 Jahren der

Bau eines 8-Familienwohnhauses genehmigt. Beim Verkauf des Grund-
stiickes legte der neue Eigentiimer groBen Wert darauf, das Grund-
stiick wieder aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Obere
Riese II" herauszunehmen, da er in Kilirze beabsichtigt, dieses mit
einem 8-Familienwohnhaus zUu bebauen. Die Abgrenzung des ndrdlichen

Planbereiches wurde deshalb gedndert.

Der urspriinglich geplante Stichweg abgehend von der L 137 a zur
verkehrlichen ErschlieBung des riickwdrtigen Bereichs der Grund-
stiicke Lgb.Nr. 1251,1252,1253 und 1255 ist auf Grund der Stellung-
nahme des StraBenbauamtes Freiburg vom 25.2.1981 aus der Planung
herausgenommen worden. Der rilickwdrtige Bereich dieser Grundstiicke
wird nun durch einen 4 m breiten Zufahrtsweg von Westen her mit
AnschluB an die Verldngerung Eichenweg erschlossen. Mit dieser
Planungsdnderung sind alle Einwendungen des StraBenbauamtes aus-

gerdumt.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen
Vorkaufsrechts flir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaB-

nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Grundstiicke gehen teilweise in den

Besitz der Stadt Neuenburg am Rhein iiber.

Neuenburg am Rhein, den 25. November 1981

Biirgermeister
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