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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

¢ § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 (1) und (2) BauNVO)

1.1.11 Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestirhmung ,Tourismuszentrum mit Rheinar-
che”

Im Sondergebiet SO 1 sind in dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Baufenster (Bau-
grenze) folgende Nutzungen zulassig:

¢ eine Schank- und Speisewirtschaft (Full-Gastronomie ohne Spielgerate) mit
AuRengastronomie (Auflenterrasse),

* ein Beherbergungsbetrieb mit einer Betriebsleiterwohnung, die dem Beherber-
gungsbetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist,

¢ Veranstaltungsrdume (z.B. Trauzimmer, Ausstellungsraume),
e ein Tourismus- infopunkt,

¢ ein Fahrradverleih mit einer Nutzflache von maximal 100 m?,
¢ ein Kanuverleih mit einer Nutzflache von maximal 200 m?,

o sowie offene, nicht Uberdachte Stellplatze.

Die AuRengastronomie (AuBenterrasse) ist innerhalb des mit Nr. 1 gekennzeich-
neten Baufensters (Baugrenze) und der hierfir festgesetzten Zone (AG) zulassig.

Im Sondergebiet SO 1 sind in dem mit Nr. 2 gekennzeichneten Baufenster (Bau-
grenze) folgende Nutzungen zuldssig:

¢ ein Lager fur Nutzungen im Bereich der Landesgartenschau und der Rheingar-
ten,

¢ eine WC-Anlage und
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e eine Versorgungsstation mit Strom.
Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dient der dau-
erhaften Anlage eines Parks mit Wegen, Platz- und Spielflachen, Sitzméglichkei-
ten und Einfriedigungen.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz dient der dauer-
haften Anlage eines begriinten Festplatzes mit temporarer Uberdachung, Biihne
sowie allen sonstigen erforderlichen Einrichtungen.

Die éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® dient erganzend
als temporére, 6ffentliche Parkplatzflache bei Veranstaltungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die einzelnen, maximalen Geb&udehdhen innerhalb des mit Nr. 1 gekennzeich-
neten Baufensters (Baugrenze) im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung
,rourismuszentrum mit Rheinarche” sind gemafl dem Planeintrag der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Die maximale Gebaudehdéhe fur das mit Nr. 2 gekennzeichnete Baufenster (Bau-
grenze) im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Tourismuszentrum mit
Rheinarche" ist gemaR dem Eintrag in der Planzeichnung zu entnehmen.

Die jeweilige Gebdudehdhe wird gemessen an der Oberkante der dazugehérigen
offentlichen ErschlieBungsflache (Rheinterrassen) und der obersten Dachbegren-
zungskante an der Mitte des Gebaudes.

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Tourismuszentrum mit Rhein-
arche” durfen Anlagen, welche der regenerativen Energiegewinnung dienen (So-
lar, Fotovoltaik) bei einer Dachneigung von 0° bis 5° die jeweilige Gebaudehéhe
um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Siehe hierzu auch Ziffer 2.1.3 der 6rtlichen Bau-
vorschriften.

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Tourismuszentrum mit Rhein-
arche" durfen Brustungen und Geladnder bei einer Dachneigung von 0° bis 5° die
jeweilige Gebaudehdéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Die Bristungshéhe wird
vertikal gemessen ab der jeweiligen Oberkante Rohdecke.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die maximale Grundfldchenzahl fur das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbe-
stimmung , Tourismuszentrum mit Rheinarche® ist der Planzeichnung (Nutzungs-
schablone) zu entnehmen.

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximale Zahl der Vollgeschosse fir das Sondergebiet SO 1 mit der Zweck-
bestimmung , Tourismuszentrum mit Rheinarche ist der Planzeichnung (Nut-
zungsschablone) zu entnehmen.
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1.5 Garagen, Carports und KFZ-Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) und § 23

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

(5) Satz 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Tourismuszentrum mit Rhein-
arche sind Garagen und Carports (als mindestens an drei Seiten offene, tber-
dachte Stellplatze) nicht zuldssig. Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind nur
innerhalb der speziell festgesetzten Zone (ST) zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufiihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auf3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten mit
geringem UV-Anteil in warmweif3er Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin). Die
Beleuchtung ist gezielt auf Wege und Strallen auszurichten und darf nicht seitlich
oder nach oben abstrahlen. Die Lichtpunkthéhe ist so gering wie méglich zu hal-
ten.

In den Untergrund einbindende Gebaudeteile wie Keller sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufithren.

Auf der mit F 1 gekennzeichneten, &ffentlichen Grinflache innerhalb der ,Parkan-

lage" ist eine Wiese mit Gehdlzpflanzungen und Saumstrukturen wie folgt anzu-

legen:

¢ Pflanzung von Strauchgruppen auf mindestens 30% bis 50 % der Gesamtfla-
che; GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang und in Kap. 10.1 Umweltbe-
richt.
Hinweis: Die Anlage einer Triuffelpflanzung unter Haselstrduchern auf einer
Teilflache ist zulassig.

¢ Anlage von Saumstrukturen auf mindestens 10% der Flache.

e Verjungungspflege der Straucher durch ein partielles ,auf-den-Stock-setzen®,
erstmalig nach 12 bis 15 Jahren.

e Jahrliche ein- bis zweischirige Mahd der Wiese mit Erhalt von mindestens 10
% Saumbereichen, die alternierend geméht werden.

¢ Abtrag des Mahdguts.

¢ Eine zusatzliche Diingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

¢ Anlage einer dauerbegriinten Rebanlage auf einer Flache von zwischen 700
m? und 800 m? die Rebanlage ist nach Kriterien des umweltschonenden
Weinbaus zu bewirtschaften.

Auf der mit F 2 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflache innerhalb der ,Parkan-
lage” ist eine Wiese mit Geholzpflanzungen und Saumstrukturen wie folgt anzu-
legen:
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Pflanzung von Strauchgruppen auf mindestens 30% bis 50 % der Gesamtfla-
che; Gréfke und Art siehe Pflanzenliste im Anhang und in Kap. 10.1 Umweltbe-
richt

Anlage von Saumstrukturen auf mindestens 10% der Flache.
Verjungungspflege der Straucher durch ein partielles ,auf-den-Stock-setzen®;
erstmalig nach 12 bis 15 Jahren.

Jahrliche ein- bis zweischirige Mahd der Wiese mit Erhalt von mindestens 10
% Saumbereichen, die alternierend gemaht werden.

Abtrag des Mahdguts.

Eine zusétzliche Dungung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

1.6.7 Auf der mit F 3 gekennzeichneten, 6ffentlichen Griinflache ist eine extensiv ge-
nutzte Wiese wie folgt anzulegen:

Ansaat mit heimischem, autochthonem Saatgut.

Anlage von Saumstrukturen auf der am westlichen Gebietsrand liegenden
Grunlandflache (Teilflache 1) auf mindestens 10% der Flache.

Jahrliche ein- bis zweischirige Mahd der Wiesen mit Erhalt von mindestens
10 % Saumbereichen (Teilflache 1), die alternierend gemaht werden.

Auf der Teilflache Il (Ladrmschutzwall) ist die Anpflanzung einzelner Gehélz-
gruppen zulassig.

Abtrag des Mahdguts.

Eine zusatzliche Diingung der Flachen ist nicht zulassig.

1.6.8 Auf der mit F 4 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflache innerhalb der ,Parkan-
lage“ ist eine Streuobstwiese wie folgt anzulegen:

Ansaat mit heimischem, autochthonem Saatgut.

Pflanzung eines hochstdmmiger Obstbaums pro 140 m? der Abstand der
Baume untereinander muss mindestens 10 m betragen; Obstbaumarten siehe
Pflanzenliste im Anhang und in Kap. 10.1 Umweltbericht.

Regelmaliger Erziehungsschnitt junger Obstbdume; danach regelmaRiger Er-
haltungsschnitt.

Einbringen von mindestens einer Greifvogel-Stange auf der Wiese.

jaéhrliche Mahd der Wiese ab Juni, eventuell zusatzliche zweite Mahd ab Au-
gust.

Abtrag des Mahdguts.

1.6.9 Auf der mit F 6 gekennzeichneten, &ffentlichen Griinflache ist als vorgezogene
AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) eine artenreiche Magerwiese mit struk-
turreichen Bereichen wie folgt anzulegen:

Mahdgutauftrag zur Artenanreicherung des aktuellen Bestandes.

Jahrliche Mahd ab Juni der Wiese mit Erhalt von Saumbereichen auf mindes-
tens 10 % der Flache; eventuell eine zuséatzliche zweite Mahd ab August
und/oder Beweidung mit Schafen.

Abtrag des Mahdguts.

Einbringen von Totholz und Steinhaufen als Strukturelemente an stidexponier-
ter Béschung (Reptilienhabitate).

Ergédnzungspflanzung von Stréduchern auf der stidexponierten Béschung im
Norden der Flache; siehe Pflanzenliste im Anhang und in Kap. 10.1 Umweltbe-
richt.
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Pflege der angrenzenden Gehélzbestande nach Bedarf durch partielles ,auf-
den-Stock-setzen“ zur Verjlingung von Strauchern und Nachpflanzung ausfal-
lender Gehdlze.

Erhalt des aktuellen Brombeer-Bestands auf aktueller Flache durch jahrliche
Pflege der Randbereiche mit dem Freischneider.

Verjungungspflege des Brombeerbestands alle 3 Jahre auf 30% der Bestands-
flache mit dem Freischneider.

Entfernung des Schnittguts.

1.6.10 Auf der mit F 7 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflache ist als vorgezogene
AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) eine artenreiche Béschungsvegetation
mit Einzelstrauchern bzw. Strauchgruppen und Saumstrukturen wie folgt herzu-
stellen:

Vorbereitung der Westbéschung durch Mahd des aktuellen Bestandes.
Hinweis: Aktuell sind genligend offene Vegetationsliicken flur die Samen aus
dem Mahdgut vorhanden.

Ausbringen des Mahdguts aus der Rheinebene von der Walloberflache auf die
Westseite des Larmschutzwalls zur Artenanreicherung des aktuellen Bestan-
des im Mai/Juni.

Jahrliche Mahd der Westbdschung ab Juni mit Erhalt von Saumbereichen auf
10 % der Flache, eventuell zusatzliche zweite Mahd ab August (flachig oder
nur partiell).

Abtrag des Mahdguts.

Pflanzung von mindestens 50 dornartigen Strauchern wie Rose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crateagus monogynna) und eventuell
Sanddorn (Hippophae rhamnoides), einzeln und/oder in kleinen Gruppen.
Verjungungspflege der Straucher durch partielles ,auf-den-Stock-setzen®;
erstmalig nach 12 bis 15 Jahren.

Entfernung des Schnittguts.

1.6.11 Auf der mit F 9 gekennzeichneten, &ffentlichen Grinflache innerhalb der ,Parkan-
lage" ist eine artenreiche Magerwiese mit extensiver Wiesennutzung und Saum-
strukturen wie folgt anzulegen:

Vorbereitung der Flache durch Pflugen, Eggen ohne zuséatzlichen Bodenauf-
trag.

Herstellung einer Magerwiese mit Mahdgutauftrag von einer artenreichen
Flachlandmahwiese im Mai/Juni.

Jahrliche Mahd der Wiese ab Juni mit Erhalt von Saumbereichen auf 10 % der
Flache; eventuell zusatzliche zweite Mahd ab August und/oder Beweidung mit
Schafen.

Abtrag des Mahdguts.

Eine zusétzliche Diingung der Flache ist nicht zuldssig.

1.6.12 Auf den mit F 10 gekennzeichneten, o&ffentlichen Grunflachen innerhalb der
,Parkanlage" sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Pflanzung von mindestens 17 standortgerechten, grofRkronigen Laubbdumen,
Qualitat: 4xv, Stammumfang: 18-20 cm; Arten siehe Pflanzenliste im Anhang
und in Kap. 10.1 Umweltbericht.

Begrinung der Flachen mit gebietsheimischem Saatgut.

Jahrliche Mahd der Wiese ab Juni; eventuell zuséatzliche zweite Mahd ab Au-
gust.
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e Abtrag des Mahdguts.
e Eine zusatzliche Dingung der Flachen ist nicht zulassig.

1.6.13 Als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRBnahmen), sind innerhalb des
Geltungsbereiches mindestens 51 Vogelnistkasten und 25 Fledermauskéasten an
geeigneten Stellen aufzuhangen. Die Vogelnistkasten und Fledermauskasten
sind dauerhaft zu erhalten. Die Vogelnistkdsten sind jahrlich nach der Brutzeit zu
sdubern.

1.7 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b, Abs. 6 BauGB)

1.71 GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung sind die mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

1 o2 GemaR der Planzeichnung sind innerhalb des Planungsgebiets entlang der
Rheinterrasse mittel- bis groRkronige hochstdmmige Laubbdume und Nadelbau-
me zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zu pflanzen sind mindestens 94 Kai-
serlinden (Tilia x europaea ,Pallida“) und mindestens 10 Waldkiefern (Pinus syl-
vestris) sowie entlang der VogesenstraBe mindestens 21 mittel- bis groBkronige
hochstdmmige Laubbdume (Gleditsia triacantos ,Inermis"). Ist ein Baum abgangig
oder muss ein Baum in begriindeten Fallen entfernt werden, so ist an dessen
Stelle oder alternativ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein gleichartiger
Baum nachzupflanzen. Art siehe Pflanzenliste im Anhang und in Kap. 10.1 sowie
10.2. Umweltbericht.

1.7.3 Far alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfugige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten zugelassen werden.

1.7.4 Auf der mit F 5 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflache innerhalb der ,Parkan-
lage“ sind Hecken wie folgt anzulegen:

e Pflanzung von insgesamt funf Hecken mit heimischen, standortgerechten
Strauchern auf einer Breite von 5 m; GréRe und Art siehe Pflanzenliste im An-
hang und in Kap. 10.1 Umweltbericht.

e Anlage von beidseitig an die jeweilige Hecke angrenzende Saumstreifen auf
einer Breite von 2,0 m durch Einsaat mit heimischem, autochthonem Saatgut.

e \Verjungungspflege der Straucher durch partielles ,auf-den-Stock-setzen“ erst-
malig nach 12 bis 15 Jahren.

e Pflege der Saumstreifen durch alternierende Mahd im Abstand von zwei Jah-
ren.

1.7.5 Auf der mit F 8 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflache ist ein geschlossener
Gehélzverband mit Bdumen und Strduchern zu pflanzen. GréRe und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang. Die Strducher sind durch partielles ,auf-den-Stock-
setzen" nach mindestens 15 Jahren zu verjiingen.

1.7.6 Auf der mit F 11 gekennzeichneten, 6ffentlichen Griinflache sind folgende MaR-
nahmen durchzufuhren:

e Pflanzung von Feldhecken- oder Gebluschgruppen mit heimischen und stand-
ortgerechten Strduchern auf der B&schungsoberkante des Versickerungsbe-
cken und angrenzenden Freiflachen; es sind mindestens 300 Straucher zu
pflanzen; GroRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang und in Kap. 10.1 Um-
weltbericht.
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o Verjungungspflege der Straucher durch partielles auf-den-Stock-setzen erst-
malig nach 12 bis 15 Jahren.

1.7.7 Auf der mit F 12 gekennzeichneten, éffentlichen Griinfliche sind folgende Maf3-
nahmen durchzuflihren:
¢ Erhalt der bestehenden Heckenstrukturen.
¢ Einbringen von Totholz und Steinhaufen als Strukturelemente am stidexponier-
ten Gehdlzsaum (Reptilienhabitate).
¢ Verjungungspflege der Feldhecken durch partielles ,auf-den-Stock-setzen®.
o Pflege der Saumstreifen durch alternierende Mahd alle zwei Jahre.
e Abtrag des Mahdguts.

1.7.8 Auf der mit F 13 gekennzeichneten, 6ffentlichen Grunflache innerhalb der ,Park-
anlage” sind folgende Mafinahmen durchzufiihren:
¢ Erhalt der bestehenden Streuobstwiese mit Obstbdumen.
e Pflege der Obstbdume durch Verjingungsschnitte und Revitalisierungsschnit-
te.
e Jahrliche Mahd der Wiese ab Juni; eventuell zuséatzliche, zweite Mahd ab Au-
gust.
¢ Abtrag des Mahdguts.

1.8 Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Nutzungen fiir einen bestimmten
Zeitraum (§ 9 (2) BauGB)

1.8.1 GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung ist fur die Dauer der Landesgarten-
schau (01. April bis 31. Oktober 2022) auf der festgesetzten, &éffentlichen Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Platz* (Planausschnitt 1) ein Gberdachter
Gastronomiebetrieb mit Bewirtung und Sitzmdglichkeiten sowie allen sonstigen
erforderlichen Anlagen die der Nutzung dienen, zulassig.

1.8.2 Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung ist fir die Dauer der Landesgarten-
schau (01. April bis 31. Oktober 2022) auf der festgesetzten, 6ffentlichen Grin-
flache (Planausschnitt 2) ein Gberdachter Festplatz fur verschiedene Veranstal-
tungen und Sitzmdglichkeiten sowie allen sonstigen erforderlichen Anlagen die
der Nutzung dienen, zuléssig.

1.8.3 Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung ist fir die Dauer der Landesgarten-
schau (01. April bis 31. Oktober 2022) auf der festgesetzten Flache fur Landwirt-
schaft (Planausschnitt 3) ein temporéarer, unbefestigter Parkplatz zuldssig.

1.8.4 GemaR dem Eintrag in der Planzeichnung sind fir die Dauer der Landesgarten-
schau (01. April bis 31. Oktober 2022) innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans sonstige bauliche Anlagen, die der Landesgartenschau dienen
(z.B. Ausstellungsstande, Infostdnde, Veranstaltungsstdnde sowie Stande fur
Ausschank und Verzehr, Kleinbllhnen, Kassenhduser, WC-Anlagen bzw. WC-
Container, Lagercontainer) und Einfriedigungen (z.B. Zaun- und Toranlagen) zu-
lassig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen:

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Gestaltung der Dacher von Hauptgebaduden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Tourismuszentrum mit Rhein-
arche“ sind die Dacher von Hauptgebduden als Flachdacher mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 5° zuldssig. Diese sind mit Ausnahme von begehbaren Terras-
senflachen und Wegen mindestens 75% extensiv zu begriinen. Die begehbaren
Terrassenflachen und Wege sind bei der Berechnung im Hinblick auf die Begri-
nung nicht zu berticksichtigen. Die Substrathéhe muss mindestens 10 cm betra-
gen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende Materialien sind
fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Tourismuszentrum mit Rhein-
arche” sind die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovol-
taik) auf der gesamten Dachflache zulassig. Diese durfen die jeweilige Gebaude-
héhe um maximal 1,50 m Uberschreiten. Siehe hierzu Ziffer 1.2.1.2 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Gestaltung der Dacher von Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Tourismuszentrum
mit Rheinarche® sind die Dacher von Nebengebauden als Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° zu mindestens 75% extensiv zu begriinen. Die Sub-
strath6he muss mindestens 5 cm betragen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

Herstellung von Stellplatzen und Garagen auf anderen Grundstiicken (§ 74
(2) Nrn. 3 und 4 LBO)

Im Sondergebiet SO 1 sind die zusatzlich erforderlichen Stellplatze auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 4532/11, Gemarkung Neuenburg am Rhein, herzustellen.
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25 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)

Nr. 2 LBO)

Zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser sind geeignete Mal-
nahmen vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf versiegelten Flachen anfallen-
de Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den
Grundstiicken breitflachig Gber eine bewachsene Bodenschicht oder Uber ein
Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrach-
tigung fur Dritte entstehen kann.

Das Niederschlagswasser darf nur flaichenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm méchtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann auch in einer Zisterne gesammelt
werden. Der Uberlauf ist ebenfalls zu versickern.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulds-

sig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschiuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffullung ist
ausschlieB3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far
die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flichenwasser gewahrleistet sind.

Altlasten

Im Plangebiet liegen Teile der Flache 07581-000 Altstandort ,Eigenverbrauch-
stankanlage Wasser- und Schifffahrtsamt", die im Beweisniveau 1 mit Hand-
lungsbedarf B (belassen, Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition) gefthrt wird.
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3.3

3.4

3.5

Der Altstandort befindet sich auf den Flst.-Nrn. 2794/7, 2794/35 und 2795/9 (sie-
he Planzeichnung).

Sollten sich wahrend Erd-/Tiefbauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. schéadliche
Bodenveranderungen ergeben (z.B. organoleptische Auffélligkeiten wie Boden-
verfarbungen, Geruch, Fremdbestandteile etc.) sind die Bauarbeiten voriberge-
hend einzustellen. AuRerdem ist umgehend der Fachbereich 440 Wasser und
Boden des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald zu informieren (Fachtech-
nik: Tel. Nr. 0761/2187-4466 oder Joachim.Tibi@lkbh.de).

Kulturdenkmal Westbefestigung in der Stadt Neuenburg am Rhein

Bei der Westbefestigung handelt es sich um militdrische Befestigungsanlagen,
die ab 1937 errichtet wurden. Seit August 2005 wird die Westbefestigung (West-
wall und Luft-Verteidigungs-Zone West) als Ganzes als Kulturdenkmal (Sachge-
samtheit) im Sinne des Denkmalschutzgesetzes angesehen. Die Erhaltung des
Westwalls liegt aus wissenschaftlichen, insbesondere historischen Griinden im 6f-
fentlichen Interesse. Die Anlagen dieser Westbefestigung sind pauschal erfasst,
es existiert keine systematische Dokumentation der einzelnen Anlagen bzw.
Bauwerke.

Aus der Karte ,Standorte der Westbefestigungen in der Stadt Neuenburg am
Rhein“ sind im Bereich des Rheingéartenareals zwei Standorte dokumentiert. Bei

den Nrn. 5608 und 5615 handelt es sich um Standorte, die vor Ort als Erhe-

bung/Hugel (HZ3 — potentielle Hohlrdume) erkennbar sind.

Sofern es zur Herstellung der geplanten Griinflachen erforderlich ist, in vorhan-
dene Befestigungsanlagen einzugreifen, ist der Fund zu beurteilen und tber eine
notwendige Dokumentation zu entscheiden. Die konkrete Vorgehensweise ist mit
der Denkmalschutzbehérde und dem ehrenamtlich Beauftragten des Landesam-
tes fur Denkmalpflege, Herrn Dipl.-Ing. Patrice Wijnands (patrice.wijnands@vewa-
ev.de), abzustimmen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz

Um Tétungen von Brutvégelin und deren Kitken zu vermeiden, sind die Rodungen
von Baumen und Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, also vom
01.10. bis 28./ 29.02. eines jeden Jahres.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Der Fallungstermin von Baumen mit Quartieren fiur Flederméduse in Oktober zu
legen. Die potenziellen Fledermausquartiere sind unmittelbar vor der Fallung der
Béume auf Fledermausbesatz durch einen Sachverstandigen zu tberprifen.

Der Abriss des Rheinwarterhauses sollte in den Wintermonaten von November
bis Februar abgerissen werden. Eine Kontrolle der méglichen Quartiere ist vor
Abriss der Gebdude durch eine Fledermaus - Sachverstandigen zu erfolgen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig in der fachtechnisch abgegrenzten Zone
Il B des Trinkwasserschutzgebietes des Tiefbrunnens Il GriBheim der Trinkwas-
serversorgung von Neuenburg am Rhein.

Stromversorgung

Im Bestand befinden sich Strom- und Beleuchtungskabel, die bei den jetzigen
Planungen zu bertcksichtigen sind. Notwendige UmverlegungsmaRnahmen sind
rechtzeitig mit der bnNETZE GmbH abzustimmen.

Wasserversorgung

Im Plangebiet befinden sich Wasserversorgungsleitungen, die nicht beschadigt
oder in ihrem Betrieb beeintrachtigt werden dirfen. In der Muhlhauser Stra-
Re/Rheinwaldstralle sowie an der Ecke Muhlhauser StraBe/ RheinhafenstralRe
werden durch die bnNETZE GmbH die Bestandsleitungen erneuert.

Planauskinfte sind bei der regioDATA GmbH, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i.
Br. erhaltlich.

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss an das bestehende Leitungs-
netz bzw. durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes sichergestellt wer-
den.

Hausanschliisse

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV, AVBWasserV und den MafRga-
ben der einschldgigen Regelwerke in der jeweils gultigen Fassung ausgefiihrt.
Fur Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt.

Der Hausanschlussraum ist an der zur StralRe zugewandten AuBenwand des Ge-
baudes einzurichten und hat ausreichend beltftbar zu sein. Anschlussleitungen
sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis
in den Hausanschlussraum zu fiihren.

Bahnanlagen

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflussun-
gen durch elektromagnetische Felder.

Es konnen keine Anspriiche gegeniuber der DB AG fur die Errichtung von
SchutzmaRnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden,
welche Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.
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3.1 Léoschwasserversorgung

3.12

3.13

3.14

3.15

Im Bereich des geplanten Landesgartenschaugeléndes ist eine Léschwasserver-
sorgung von mind. 48 m*¥/Stunde (ber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
sicherzustellen.

Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist.

Rettungswege

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflichen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufihren.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodéaten bilden im Plangebiet Tal-
auenschotter der Neuenburg-Formation unbekannter Méachtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund.

Lokale Aufflullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sind nicht auszuschlie3en.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster hingewiesen, welches im Internet un-
ter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kampfmittel

Gemah einer durchgefihrten Luftbildauswertung, ist im gesamten Plangebiet mit
Kampfmitteln zu rechnen. Derzeit erfolgt eine Kampfmittelsondierung. Kampfmit-
tel, welche gefunden werden, werden entsprechend entfernt. Nach der Sondie-
rung wird von einer Kampfmittelfreiheit, bis zur fir die Umsetzung der MalRnahme
notwendigen Eingriffstiefe, ausgegangen. Fur den Bereich F6 (Naturschutzbe-
reich) sind zurzeit keine Kampfmittelsondierungen vorgesehen, da hier davon
ausgegangen wird, dass es keine Eingriffe in den Boden gibt.
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3.16 Landwirtschaft

3.17

Gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf ag-
rarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen.

Bei der geplanten Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fur Er-
satz- und AusgleichsmaRnahmen ist die zusténdige Landwirtschaftsbehérde ge-
mafk § 15 Abs. 6 NatSchG bei der Auswahl der Flachen frihzeitig, d.h. noch in
der Planungsphase zu beteiligen.

Auf Flachen, die fur AusgleichsmaRnahmen herangezogen werden, dirfen dau-
erhaft keine Férdergelder aus Agrarumweltprogrammen (FAKT/LPR) in Anspruch
genommen werden. Dies ist bei ggf. zu schlieBenden Nutzungsvereinbarungen
mit (zukunftigen) Bewirtschaftern zu berticksichtigen. Es ist sicherzustellen, dass
die geplante Umsetzung der naturschutzfachlichen KompensationsmaRnahmen
auf Landwirtschaftsflachen nicht zu einer Doppelférderung fuhrt. Der Bewirtschaf-
ter der Flache/Vertragsnehmer ist vom MaRnahmentrager auf diese Vorgaben
hinzuweisen.

Grundwasser

Insbesondere im Hinblick auf das Sondergebiet ,Tourismuszentrum mit Rheinar-
che" ist im Hochwasserfall mit einem erhéhten Wasserspiegel zu rechnen. D.h,
das mit einem deutlichen Anstieg des Grundwassers zu rechnen ist.

Neuenb Rhein, d Sen.
eu[ urg am Rhein, den 1 6. Sep. {48 stadtplanung

oy le Stadtplaner Partnersehaft mbB

_ ~ Sch T reiburg
U/L/j ~~—Fon0761 -0, www.fspStadtplanung.de
firgermeister Der Planverfasser

Ghim Schuster
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ANHANG

Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit heimischen Gehdlzen (beispielhafte Vor-

schlagsliste):

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfien:
e Baume: 3 xv. Hochstamme, in offentlichen Grianflachen: Mindestgréfle 16-18
cm, oder fir alle Pflanzungen giltig als Solitar 3xv. 200-250 cm

e Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung:

Gebietsheimische Baumarten (Neuenburg am Rhein und Baden-Wirttemberg*):

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche

Espe / Zitterpappel
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere*
Elsbeere*
Winterlinde
Sommerlinde*
Flatter-Ulme*

*nicht gebietsheimisch in Neuenburg am Rhein, aber gebietsheimisch in Baden-Wirttemberg (vgl. Landesanstalt fur
Umweltschutz Baden-Warttemberg (LfU) 2001: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-W trttemberg)

Obstbaumarten
Juglans regia
Malus domestica- Sorten

Malus sylvestris
Mespilus germanica
Pyrus domestica- Sorten

Pyrus pyraster
Prunus avium- Sorten

Schauenberger,
Prunus domestica- Sorten

Sorbus domestica
Gebietsheimische Stréucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea

Nussbaum
regionaltypische Apfelsorten (Bohnapfel,
Ziegler Apfel, Boskoop u.a.)
Holzapfel
Mispel
Kulturbirne (Schweizer Wasserbirne,
GeilRhirtle u.a.)
Wildbirne
regionaltypische SuRkirsche
(Markgrafler Kracher,
Hedelfinger u.a.)
regionaltypische Zwetschgen, Aprikosen,
Pfirsiche, Mandeln
Speierling

Haselnuss
Roter Hartriegel
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Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Hippophae rhamnoides ssp.fluviatilis Sanddorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzenliste mit standortfremden Gehdlze (Ziergehdlze):
e Mit bienen- und insektenfreundlichen Gehélzen fiur Parkanlagen

Acer platanoides ,Cleveland’ Spitz-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Eleagnus angustifolia Olweide

Eurodia hupehensis Honigbaum

Fraxinus ornus Blumen-Esche

llex aquifolium Stechpalme

Kalopanax septemlobus Baumaralie

Liriodentron tulipifera Tulpenbaum
Pharthenocissus Wilder Wein

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Sophora japonica Japanischer Schnurrbaum
Symphoricarpos albus Schneebeere

Taxus baccata Eibe

Tilia europaea ,Pallida’ Kaiserlinde
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Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Félligkeit etwaiger Entschadlgungsanspruche deren Leis-
tung schriftlich beim Entschédigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans, und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begrtindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass gem. § 4 Abs. 4 GemO BW Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften der GemO BW oder auf Grund der GemO BW zu Stande gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als
von Anfang an giiltig zu Stande gekommen gelten. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO BW wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach vorstehender Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist des § 4 Abs. 4
S. 1 GemO BW jedermann diese Verletzung geltend machen.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlusséﬁ}des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tbereinstimmen.

N@Qburg m Rhein, den . 0" Dez 20

)

¥ }Schuster, Birgermeister
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Bekanntmachungsvermerk: (,,3 1’ L1219
Die Bekanntmachung erfolgte durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ¥vom ...

Die Satzungen (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) sind damit am RN ln Kraft getreten.

18, Dez. 2019

Neuenburg am Rhein, den ..... 1Y

Schuster, Burgermeister



