STADT NEUENBURG AM RHEIN

BEGRUNDUNG

der Stadt Neuenburg am Rhein zum erweiterten und Uberarbeiteten

Bebauungsplan "Freiburger StraBe”

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat seit Jahren eine auBerordentlich
starke Bevélkerungszunahme zu verzeichnen., Diese Entwicklung hat

sich durch die erfolgreichen Industrieansiedlungen permanent fort-
gesetzt, Um den Winschen der recht zahlreich vorgemerkten Bauplatz-
interessenten auch nur anndhernd gerecht werden zu konnen, hat der
Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein in der Sitzung vom 29.12.,1972
den Bebauungsplan ""Freiburger StraBe' als Satzung beschlossen, den

das Landratsamt Millheim mit BeschluB vom 29,12,1972 genehmigt hat,

Die Konzeption des Bebauungsplanes sah seinerzeit folgendes vor:

"|n kurzer Entfernung zu den zentralen Einrichtungen der Stadt soll
ostlich der Freiburger StraBe ein Baugebiet erschlossen werden, das
bei konzentrierter Bebauung und hohem Mietwohnungsanteil eine in
der Stadt Neuenburg am Rhein bisher nicht vorhandene hohe Wohndichte
erlaubt.

Das Plangebiet umfaBt drei Teilgebiete:

Ein Mischgebiet auf den GroRmatten, ein teilweise bestehendes Wohn-
gebiet auf der Ziegelmatie und ein neu geplantes Wohngebiet am

Hohen StrdBle.

Vorgesehen sind 56 Wohnungen in freistehenden Ein- und Zwei-Familien-
hdusern und 256 Wohnungen in mehrgeschossigen Wohngebduden.

Dcs Bebauungsplangebiet umfaBt 1,234 ha und gliedert sich wie folgt:

Offentliche Grinanlagen im Baugebiet 0,02 ha
davon Spielpldtze 0,02 ha
Fldchen fiUr StraBen und Wege 2,03 ha
Baugrundsticke im Mischgebiet 0,77 ha
Baugrundsticke im Wohngebiet 9,52 ha

Die uberschldglich ermittelten Kosten, die der Stadt durch die vor-
gesehene stadtebauliche MaBnahme entstehen, betragen 590.,000,-- DM,

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die stddtebauliche Ordnung
des Ortsteiles Freiburger StraBe (GroBmatten, auf der Ziegelmatte,

am Hohen StrdBle) einschlieBlich Umlegung/Grenzregelung/Enteignung/
ErschlieBung und Feststellung des besonderen Vorkaufsrechts fir unbe-
baute Grundsticke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Be-
bauungsplanes n&tig werden'.

Im Interesse einer wirtschaftlichen Bauweise waren einige Anderungen

in bezug auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung unumgdnglich
notwendig geworden. Die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Freiburger StraBe'" vorherrschende Uberproportionale Nachfrage nach
Mietwohnungen veranlaBte uns, das Planungskonzept so auslegen zu lassen,
dafB neben freistehenden Ein- und Zwei-Familienhdusern in besonderem
MaBe auch der Mietwohnungsbau Berlcksichtigung finden konnte.

Die zwischenzeitlich eingetretene Sdttigung auf dem Wohnungsmarkt und
die nach wie vor starke Nachfrage nach Grundsticken fir den Ein- und
Zweifamilienwohnhausbau lieBen es uns angezeigt erscheinen, den noch



-

nicht bebauten Teilbereich marktkonform umplanen zu lassen.

Den Bedirfnissen zahlreicher Grundstickseigentimer entsprechend

wurde der Bebauungsplan "Freiburger StraBe'" in den letzten Jahren
ebenfalls nach § 13 BBauG mehrmals gedndert,

Da wir momentan eine groBe Nachfrage nach Grundsticken im Bereich

des Baugebietes "Freiburger StraBe" zu verzeichnen haben, ist eine
Weiterentwicklung des Baugebietes um 20 Wohnhduser in Nord-Ost-Richtung
notwendig geworden.

Da der bisher bestehende Bebauungsplan "Freiburger StraBe' durch die
zahlreichen Anderungen uniibersichtlich und eine Erweiterung notwendig
geworden ist, wurde das.alte Planungsgebiet neu tiberarbeitet und gleich-
zeitig erweitert.

Mit der Nevaufstellung eines Bebauungsplanentwurfes fir das Gebiet
"Freiburger StraBe" wird auch dem Wunsche des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald entsprochen,

Neuenburg am Rhein, den 28, Dezember 1977
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