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Ergéniend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der
letzten Anderung. GemalR § 244 (2) Satz 1 BauGB finden die vor dem
20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB Anwendung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBL. |1 S. 132) =zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S.
466)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttemberg (GemO) vom 24.07.2000
(GBL. S. 582), in der Fassung der letzten Anderung.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
1.1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den in § 4 (2) und (3) BauNVO

genannten Nutzungen und Ausnahmen nicht zuléssig:

e Schank- und Speisewirtschaften

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Mobilfunkanlagen)
e Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

1.1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.1.2.1 Im Mischgebiet (Ml) sind von den in § 6 (2) und (3) BauNVO zulassigen Nutzungen
und Ausnahmen nicht zuldssig:

o Gartenbaubetriebe

e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO

1.1.3 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1.31 Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur nicht wesentlich stérende
Betriebe und Nutzungen zuldssig, die auch in einem Mischgebiet (MI) zulassig
waéren.

1.1.3.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind von den nach § 8 (2) und (3)
BauNVO zuldssigen Nutzungen und Ausnahmen nicht zuldssig:

o Kfz-Lagerplatze

» Vergnigungsstatten
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1.1.4

1.1.41

1.1.4.2

1.1.4.3

| Sondergebiete ,,groRflichiger Einzelhandel“ (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Sondergebiet SO 1 ,grofflichiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)“ (§ 11
Abs. 3 BauNVO)

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit angegliedertem Pfandraum mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.300 m2. Der angegliederte Pfandraum bleibt bei der
Ermittlung der Verkaufsflache unberticksichtigt, wenn dort keine Warenprasentation
stattfindet. Der Anteil der Verkaufsflache fur Non-Food | und Non-Food 1l Artikel
darf 25 % der zulassigen Verkaufsflache, d. h. 3256 m? Verkaufsflache nicht
Ubersteigen.

Non-Food | Artikel sind: Wasch- und Putzmittel, Kosmetik, Hygienepapiere,
Tiernahrung und Zubehor.

Non-Food Il Artikel sind: Zeitschriften/Blcher, Papier- und Schreibwaren,
Blumen/Pflanzen/Dingemittel, Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Geschenke,
Spielwaren, Textil/Wasche/Bekleidung/Schuhe, Lederwaren, Schirme, Tontrager,
Uhren/Schmuck, Autozubehor, Gartenartikel/Camping/Sportartikel,
Fotowaren/Bilderservice, Bastelbedarf, Elektroartikel.

Zulassig ist ferner ein Backshop mit einer Verkaufsflache von bis zu 50 m2.

Sondergebiet SO 2 ,groRflichiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)* (§ 11
Abs. 3 BauNVO)

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.600 m?.
Der Vorraum (Packzone, Mall) bleibt bei der Ermittlung der Verkaufsflache
unberiicksichtigt, wenn dort keine Warenpréasentation stattfindet. Der Anteil der
Verkaufsflache fur Non-Food | und Non-Food Il Artikel darf 25 % der zulassigen
Verkaufsflache, d.h. 400 m? Verkaufsflache nicht Gbersteigen.

Non-Food | Artikel sind: Wasch- und Putzmittel, Kosmetik, Hygienepapiere,
Tiernahrung und Zubehor.

Non-Food Il Artikel sind: Zeitschriften/Blcher, Papier- und Schreibwaren,
Blumen/Pflanzen/Dungemittel, Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Geschenke,
Spielwaren, Textil/Wasche/Bekleidung/Schuhe, Lederwaren, Schirme, Tontrager,
Uhren/Schmuck, Autozubehor, Gartenartikel/Camping/Sportartikel,
Fotowaren/Bilderservice, Bastelbedarf, Elektroartikel

Zulassig sind in der Mall ferner ein Backshop mit einer Verkaufsflache von bis zu
100 m? sowie ein weiterer Shop mit einer Verkaufsflache von bis zu 100 m? und
eine Post-Agentur mit einer Nutzfliche von 100 m2 Der weitere Shop darf kein
Backshop sein.

Sondergebiet SO 3 ,groBflichiger Einzelhandel (Fachmarkt)* (§ 11 Abs. 3
BauNVO)

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe (Fachmaérkte) mit einer Gesamtverkaufsflache

von bis zu 1.050 m2. Innerhalb der maximal zuléssigen Verkaufsflache von 1.060 m?

sind nur folgende Fachmarkte mit folgenden Verkaufsflachenobergrenzen zulassig:
-Drogeriemarkt max. 700 m?
-Textilmarkt max. 600 m?
-Schuhmarkt max. 400 m?
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1.2.2

1.2.2.1

1.2.3
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Héhen, Héhenlage (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

Als maximale Traufhéhe, gemessen zwischen der Oberkante der zugehdrigen
Erschlieungsstrale (Fahrbahnmitte) und dem Schnittpunkt Aullenwand/aufliere
Dachhaut an der Mitte des Geb&udes, werden festgesetzt:

. 4,50 m bei 2 Vollgeschossen (I+ID) im Allgemeinen Wohngebiét (WA)
. 6,50 m im Mischgebiet (M) und eingeschréanktem Gewerbegebiet (GEE),

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf bei Geb&uden mit durchgehenden
Pultdachern die zuldssige Traufhéhe an der niedrigeren Traufseite um bis zu 1,00
m und an der hdheren Traufseite um bis zu 2,50 m Gberschritten werden.

Als maximale Gebaudehshe, gemessen zwischen der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) an der Mitte des Gebdudes und der oberen
Dachbegrenzungskante, werden festgesetzt:

) 10,50 m bei 2 Vollgeschossen (I+1D) im Aligemeinen Wohngebiet (WA)
. 10,50 m im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE)
. 12,00 m im Mischgebiet (Ml)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Sockelhéhen bezogen auf die
Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss auf maximal 0,50 m festgesetzt.
Bezugshéhe ist jeweils die den Gebduden zugeordnete Fahrbahn, gemessen an
der stralRenseitigen Gebaudemitte.

In den Sondergebieten SO 1 ,groRflachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)*, SO
2 ,groRflachiger Einzelhandel (Lebensmitteimarkt)® und SO 3 ,grofflachiger
Einzelhandel (Fachmarkt)* gelten als HoéhenmaR die in der Planzeichnung
festgesetzten vertikalen Baufenster.

Grundflichenzahl, zulidssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI), eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,grofRflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)’,  Sondergebiet SO 2  ,groRfléchiger  Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)* und Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt)" ist bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die in der Planzeichnung
festgesetzte private Griinflache mitzurechnen.

Stellplitze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, BauNVO)

Im Mischgebiet (Ml) und Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Garagen
und Carports nur zuldssig im Bereich zwischen ErschlieBungsstrale und
rickwartiger Gebaudeflucht oder auf den speziell festgesetzten Garagen-, Carport-,
und Stellplatzzonen (GA, CP, ST). Bei Baugrundsticken, die an zwei
ErschlieRungsstralen liegen, ist die ErschlieRungsstrate mafgebend, von der die
HaupterschlieRung (Zufahrt) erfolgt. Garagen die auerhalb der Baufenster errichtet
werden, missen zur jeweiligen ErschlieBungsstralle einen Abstand von 5,0 m
einhalten. Garagen innerhalb der festgesetzten Garagen-, Carport- und
Stellplatzzonen muissen einen Abstand von 2,0 m zur jeweiligen
ErschlieBungsstrafle (Zufahrt) einhalten.
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1.2.3.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,groRflachiger
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1.4.4

Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)*, Sondergebiet SO 2 ,groRflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)* und Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt)‘sind Stelipldtze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baufenster) und in den daftr vorgesehenen Stellplatzzonen (ST) zuléssig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,grofflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)”, Sondergebiet SO 2 ,groRflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)® und Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt) sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) sind Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) zuldssig. Nebenanlagen bis 25 m*® Brutto-Rauminhalt sind auch
aufterhalb der Baufenster zuldssig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,groRflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)‘, Sondergebiet SO 2 ,groRflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)* und Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt)" sind Nebenanlagen und untergeordnete, ausgelagerte Nutzungen wie
Uberdachte Einkaufswagenboxen bis zu einer Grundflaiche von 30 m? auch
aullerhalb der Baufenster zuldssig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1
,groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)*, Sondergebiet SO 2 ,grolflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)® und Sondergebiet SO 3 ,grofflachiger
Einzelhandel (Fachmarkt)" wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten
die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei Gebaudelangen von Uber 50 m
zuldssig sind.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Uberschreitungen von Baugrenzen durch
Bauteile wie Balkone und Erker bis zu 1 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Uberschreitungen von Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile wie Dachvorspriinge bis zu 1 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Baugrenzen Uberschreitungen mit
Bauteilen, deren Oberflichen zu mehr als 70% verglast sind und die eine
wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten) um bis zu 2,0 m zuléssig.

Im Sondergebiet SO 1 ,groRflachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)®,
Sondergebiet SO 2 ,groRflachiger Einzelhandel - (Lebensmittelmarkt)® und
Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel (Fachmarkt)" dirfen Bauteile fur
Technik (Luftung etc.) das vertikale Baufenster (Baugrenze) um bis zu 1,50 m
Uberschreiten.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) fur Einzelhduser
auf maximal 3 je Gebaude festgesetzt.

Die Zah! der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) fir Doppelh&user
auf maximal 2 je Doppelhaushélfte festgesetzt.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Im gesamten Plangebiet durfen Aufschittungen eine Hohe von max. 0,50 m
gegeniiber dem Stralenniveau nicht Gberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) sind zur Belichtung von
Raumen in Untergeschossen Abgrabungen bis zu 1,0 m unter Stralenoberkante
auf einer maximalen Lange von 30% der Fassadengesamtlénge und bis zu einer
maximalen Tiefe von 2,0 m ab Hauskante (ohne Boschung) zuléssig.

Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20
BauGB)

Im Gewaésserrandstreifen entlang des Klemmbachs dirfen keine nachteiligen
Veranderungen vorgenommen werden. Insbesondere sind die in § 68 b (4)
Wassergesetz Baden-Wurttemberg aufgefiihrten Nutzungen wie die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie der Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen (z.B. Lagerung) unzuldssig.

GemaR § 68 b (3) WG sind im Gewasserrandstreifen Bdume und Straucher
aulerhalb von Wald zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau oder
die Unterhaltung der Gewasser zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen und Pkw-Steliplatzflachen  sind  ausschlieBlich  mit  einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit mindestens 30%
Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen)
auszubilden. Dies gilt nur, sofern keine Fahrzeuge gewartet/gereinigt werden und
kein Lagern, Umschlagen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender
Stoffe erfolgt. Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung sind die
Fahrspuren, die zumindest auch dem Andienungsverkehr dienen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Auf der mit F1 gekennzeichneten Fliche sind folgende Mafinahmen durchzufuhren:

Verlegung und naturnahe Gestaltung des Bachlaufes entsprechend dem
Gewasserentwicklungskonzept.

. Pflanzung von einheimischen standortgerechten Ufergehdizen.
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1.8.4

1.8.5

1.8.6

- Anlage von Versickerungsmulden zur Strallenentwasserung

Es sind mindestens 700 Strducher und 150 B&ume zu pflanzen. Grélke und Art
siehe Pflanzenliste im Anhang.

Bei der naturnahen Neugestaltung ist der Verlauf des neuen Bachbetts in
pendeinder, geschwungener Linienfihrung mit Auspragung standortspezifischer
Prall- und Gleitufer anzulegen. Die Sohlbreite ist zu variieren, technische
Verbauungen sind unzuldssig. An mindestens drei Stellen sind Uferaufweitungen z.
B. als Kolke oder Seitenarme zu gestalten. Die Prallufer sind mit Weidenspreitlagen
und einer Reihe, versetzt angeordneter BoschungsfuRsteine (Naturblocksteinen) zu
sichern. In ca. 30 m Abstanden sind sohlgleiche Gurte (Steinriegel) zur
Sohlsicherung in versetzter Weise anzuordnen. Das Sohlsubstrat wird
entsprechend dem vorhandenen Kies-Lehm-Unterbau ausgebildet. Es sind dichtere
und aufgelockerte Gehélzgruppen abwechselnd zu pflanzen, so dass auch die
Entwicklung begleitender Bachréhrichte und Hochstaudenflure méglich ist.

Die detaillierte Planung der Renaturierungsmafinahmen ist in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan zum Gewasserentwickiungsplan im Zuge des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu préazisieren und zeichnerisch
darzustellen.

Auf der mit F2 gekennzeichneten Flache sind folgende Malinahmen durchzufthren:

Naturnahe Umgestaltung des bestehenden Bachlaufes durch Umgestaltung der
Ufer- und Sohlenbereiche;

- Pflanzung von einheimischen standortgerechten Ufergehélzen.

Es sind mindestens 30 Bdume und 150 Straucher zu pflanzen. Gréf3e und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang.

Bei der Umgestaltung des alten, vorhandenen Bachbetts sind s&mtliche
technischen Sohl-, Ufer- und Béschungsverbauungen (z. B. Rasengittersteine) zu
entfernen. Prallufer sind mit Weidenspreitlagen und Weidensteckhdlzer sowie mit
versetzt angeordneten, kleineren Boschungsfullsteinen (Naturblocksteinen) zu
sichern. Sohlgurte, Sohisubstrat und Bepflanzung sind im Rahmen der
Gelandeverhaltnisse analog der Neugestaltung zur Belebung des Gewassers in F1
vorzunehmen. Der gestreckte Verlauf des Gewéssers ist in diesem Abschnitt nicht
veranderbar.

Die UmgestaltungsmaBlnahmen sind in einem landschaftspflegerischen Begleitplan
darzustellen.

Auf den mit F4 gekennzeichneten Grunflachen kénnen Versickerungsmulden
angelegt werden. Zur Eingrinung des Plangebiets sind pro 100 m? mindestens 20
Straucher und 2 Béume zu pflanzen. Die Sohlen der Versickerungsmuiden sind von
jeglicher Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern freizuhalten. Gréle und Art
siehe Pflanzenliste im Anhang. u

Auf der mit F 5 gekennzeichneten offentlichen Grunfliche sind zur Anlage einer
Feldgeholzstruktur (wiesenartige Lichtung) mindestens 56 B&ume und 400
Straucher zu pflanzen. Die vorhandenen Stellplatz- und Wegeflachen sind zu
entsiegeln und die Gleisanlagen zu entfernen. Der Schotterkorper ist zu erhalten
und als Trocken- und Ruderalbiotop zu entwickein. Des Weiteren sind Kies- und
Steinschuttungen anzulegen. Die Trocken- und Ruderalbiotope sind auf einem ca. 5
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1.8.7

1.9

1.9.1

192

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

m breiten Streifen an der Ostseite der Flachen anzulegen. Auf der Flache kénnen
auch Versickerungsmulden zur 6ffentlichen StralRenentwésserung angelegt werden.

Auf der mit F 6 gekennzeichneten offentlichen Grinfliche kénnen
Versickerungsmulden angelegt werden. Zur Eingrinung bzw. Durchgriinung des
Plangebiets sind pro 100 m? mindestens 10 Strducher und 1 Baum zu pflanzen. Die
Sohlen der Versickerungsmulden sind von jeglicher Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern freizuhalten. GroRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf der mit F3 gekennzeichneten privaten Grinfliche zur Anpflanzung von
Strauchern sind zur Eingrinung bzw. Durchgriinung des Plangebiets pro 10 m?
Flache mindestens 3 Straucher zu pflanzen. Grofte und Art siehe Pflanzenliste im
Anhang.

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) ist pro angefangener 300 m?
Grundstiicksflache mindestens 1 Baum (2. Ordnung) und 10 Straucher zu pflanzen.
GrofRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

In den Mischgebieten (MI) sind pro angefangener 300 m? Grundstlcksflache
mindestens 2 Baume (2. Ordnung) und 30 Straucher zu pflanzen. Die Parkplatz-
und StraRenbdume (Pflanzgebote) innerhalb der privaten Bauflachen und die
Pflanzgebote in den Flachen F4 sind anrechenbar. GréRe und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang. '

Im eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE), Sondergebiet SO 1 ,grofflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)”, Sondergebiet SO 2 ,grofl¥flachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)® und Sondergebiet SO 3 ,grofflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt)* sind pro angefangener 300 m? Grundsticksfliche mindestens 2
Baume (1. Ordnung) und 30 Straucher zu pflanzen. Die Parkplatz- und
StralRenbaume (Pflanzgebot) innerhalb der privaten Bauflachen und den Flachen F3
und F4 sind auf die o.g. Festsetzungen anrechenbar. Gréle und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang.

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fur Baume
entlang von Stralen, Wegen und Stellplatzen sind insgesamt 80 Laubbdume mit
einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen. Die Anpflanzung muss
spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (SchiuRabnahme) erfolgen. Gr6Re und Art
siehe Pflanzenliste im Anhang.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum
oder Strauch gemafR Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen. Die bei der
Durchforstung und Verjiingung entfernten Gehdlze sind nicht zu ersetzen.

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten Féllen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.11

1.11.1

1.11.2

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung belegten Baume innerhalb der
dkologischen Ausgleichsfliche F1, im Stralenbegleitgrin der K 4946 (ehem.
Bachlauf des Klemmbaches) sind zu erhalten.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum
geman der Pflanzliste im Anhang nachzupflanzen.

MaRnahmen fiir bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24 BauGB)

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufenstern sind passive
LarmschutzmaRnahmen durchzufihren. Diese sind im Bauantrag nachzuweisen.
Die erforderlichen LarmschutzmaRnahmen kénnen einerseits bautechnischer Art
(z.B." Beachtung der DIN 4109 - Schallddmmwerte fur Aulenbauteile,
Schallschutzfenster) sein oder durch eine entsprechende Grundrissgestaltung
erreicht werden, bei der die schutzwirrdigen Nutzungen in den strallenabgewandten
Gebaudeteilen liegen.

For den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entsprechende
Larmpegelbereiche angegeben. Zum Schutz der Aufenthaltsrdumen in
Wohngebauden, bzw. Biro- und anderen Rdumen sind die folgenden far die
jeweiligen Larmpegelbereiche angegebenen resultierenden Schallddmmmalie R'w
res nach der DIN einzuhalten.

Larmpegelbereich MafRgeblicher Resuitierende Schallddmmmalie in db(A)
Aulenlarm in db (A) Aufenthaltsraume Burordume und

in Wohnungen - ghnliches

| Bis 55 30

i 56 - 60 30 30

i 61 -65 35 30

v 66 - 70 40 35

\Y 70-75 45 40

HINWEIS:

Im Bereich der Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 ,grof¥flachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkte und Fachmarkt)" werden in der Nacht durch Andienvorgénge
von LKW die Richtwerte um bis zu 6,5 dB(A) Uberschritten. Aus diesem Grund ist
zwischen der Stadt Neuenburg am Rhein und dem jeweiligen Vorhabenstrager
vertraglich geregelt, dass in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr keine
Andienung durch LKW erfolgen darf. Diese Regelung gilt entsprechend fur alle
Rechtsnachfolger.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEE) werden folgende flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt:

e 60dB(A)Ym?am Tag
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e 52 dB(A)/m?in der Nacht

Bei diesen Schallleistungspegeln treten keine Uberschreitungen der Richtwer‘te der

TA Larm auf.
1.12 Von Bebauung freizuhaltende Flédchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
1.12.1 Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in

Knoten- und Einmindungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke
gekennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hbéhe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn von sténdigen Sichthindernissen freizuhalten.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

211

21.2

213

21.4

2.1.5

217

Rechtsgrundlage:

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBL.
S. 617), in der Fassung der letzten Anderung.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranlagen
ist im Plangebiet jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete
MaRnahmen =zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser
vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflichen, Terrassen, Auffahrten,
Wegen usw. anfallende  Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen
Kreislaufes auf den Grundstlicken und/oder auf den mit F 4 gekennzeichneten
privaten Grinflachen breitflachig iber eine bewachsene Bodenschicht oder tber ein
Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine
Beeintrachtigung fur Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf den Grundstiicken
Versickerungsanlagen nach Maflgabe der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 anzulegen. Dies gilt fur befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge
gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

HINWEIS: Der ostliche Teil des Plangebiets liegt in der Wasserschutzgebietszone
Il B. Eine direkte Versickerung in den Untergrund ohne vorherige
Oberbodenpassage ist nach der Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet
verboten und im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Das Regenwasser der offentlichen ErschlieBungsflaichen ist in die hierflr
vorgesehenen 6ffentlichen Grinflachen zu leiten und zur Versickerung zu bringen.

Falls fur die Mulden Uberldufe vorgesehen werden sollen, missen diese direkt in
den Klemmbach oder in die Regenwasserkanalisation geleitet werden. Eine direkte
Einleitung des Uberlaufwassers in den Untergrund ist nicht zuléssig.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm méachtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
aligemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A
138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte, Brunnen
und Rigolen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind aus Grinden
des Grundwasserschutzes unzuldssig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.
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2.2
2.2.1
2.2.11

2212

2213

2214

2215

2216

2217

2218

2.2.2

2.2.21

223

2.2.31

HINWEIS: Die Versickerung des von gewerblich oder handwerklich genutzten und
befestigten Grundsticksflachen abflieBenden Niederschlagswassers, bedarf im
Einzelfall einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald als untere Wasserbehorde.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacher

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (M) sind Flachdacher und
flachgeneigte Dacher als Hauptdacher unter 7° Dachneigung nicht zulassig.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,groRflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)”, Sondergebiet SO 2 ,grofflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)* und Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt)* sind Hauptddcher ab einer Dachneigung von 5° zuldssig.
Nebendacher sind auch als Flachdacher zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) wird fur Pultdacher eine
Dachneigung zwischen 7 und 15° und fur Satteldacher und Walmdacher eine
Dachneigung zwischen 30°-45° festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) sind Dachaufbauten nur
bei Dachneigungen mit mindestens 30° zulédssig. Die Breite der Dachaufbauten darf
insgesamt zwei Drittel der Lénge der jeweils zugehdrigen Trauflange nicht
Uberschreiten.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) muss der Abstand der
Dachaufbauten zu den Ortgéangen, gemessen von der jeweiligen Auftenkante Dach,
mindestens 1,50 m und zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachfldche

"mindestens 1,00 m betragen.

Im gesamten Plangebiet sind Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen,
bei allen Dachneigungen gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

Dachflachen von Doppelhdusern mussen jeweils die gleiche Dachneigung bzw.
Dachform aufweisen.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende Materialien sind im Plangebiet nicht
zulassig.

Attikageschoss (A)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist bei Gebauden mit Pultdéchern das oberste
Geschoss als Attikageschoss auszubilden, wobei der einseitige Rlcksprung
gegeniiber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses mindestens 1,50 m
betragen muss. Der Riicksprung ist an der héheren Traufseite auszufthren.

Carports, Garagen und Nebenanlagen
Die Dacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen missen eine Dachneigung

von 15° bis 45° aufweisen oder sind bei einer Dachneigung von 0° bis 15° zu
begriinen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm aufweisen.
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2.3 Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1) und § 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.4

2.41

242

243

2.5
2.51

252

253

254

2.6

2.7

2.7.1

2.7.2

Im Plangebiet sind fur Wohnungen pro Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen. Ergibt
sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so wird auf die
nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Mischgebiet (Ml) sind Werbeanlagen nur bis zur Traufh6he und einer maximalen
Flache von 4 m? zuldssig.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,grofdflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)”, Sondergebiet SO 2 ,grofflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)* und Sondergebiet SO 3 ,groffldchiger Einzelhandel
(Fachmarkt)® sind Werbeanlagen bis zu einer GréRe von max. 10 m? zuléssig.
Diese durfen die max. festgesetzte Gebaudehshe von 12,00 m nicht Uberschreiten.
Fahnen als Werbeanlagen sind ohne GréRenbeschrankung zuldssig.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie bewegliche
Schrift- und Bildwerbung sind ausgeschlossen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) durfen Einfriedungen,
bezogen auf die StraRenoberkante, zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher
als 0,80 m und zu den Ubrigen Grundstiicksgrenzen nicht héher als 2,0 m sein.
Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Sondergebiet SO 1 ,groBflachiger
Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)”, Sondergebiet SO 2 ,groRflachiger Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt)® und Sondergebiet SO 3 ,groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarkt)" dirfen Einfriedigungen, bezogen auf die StralRenoberkante, zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zu den Gbrigen Grundstiicksgrenzen nicht héher
als 2,0 m sein.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer freien Héhe von 0,60 m
zulassig. Bezugspunkt ist die jeweilige Strallen- bzw. Gehwegoberkante.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fléchen bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen oder Nutz-
bzw. Ziergarten anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sind standortgerechte Arten
zu verwenden.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebidude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zugelassen.

Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebaudeflache aufweisen.
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2.8 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

3.1

3.2

3.3

3.3.1
3.3.1.1

3.3.1.2

3.3.1.3

3.3.1.4

3.3.1.5

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist
als Kabelnetz auszufuihren.

HINWEISE

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25, Archdologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Telefon
0761/70368-0, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet
zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Fernmeldetechnische Versorqung

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung
neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die eventuelle Koordinierung mit dem Stralenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen der Deutschen
Telekom Ressort Bezirksbiiro Netze Freiburg, Postfach 100365, 79122 Frelburg, S0
frih wie méglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Warttemberg vom 24.06.1991 zuletzt gedndert 17.06.1997. Nach § 4 Abs. 2 dieses
Gesetzes ist insbesondere bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRfnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen

ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufliihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffillung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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3.3.1.6 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder

3.3.2
3.3.2.1

3.3.2.2

3.323

3.3.24

3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Fléachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden  (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflichenwasser gewdhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht mdéglich ist, Uberschissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur
LarmschutzmalRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von
Landschaftsschaden oder durch Dritte Uber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Mallnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabfdllen und Erdaushub separiet werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht
zulassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie méglich zu halten. lhre
Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu erfolgen.

Grundwasserschutz

Der ostliche Teil des Plangebietes liegt in Zone IIl B des Wasserschutzgebietes far
den Tiefbrunnen Il in Grikheim. Die einschldgige Wasserschutzgebietsverordnung
stammt vom 12.08.1997. Die darin aufgefiihrten Ge- und Verbote sind zu beachten;
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

u.U. ist eine férmliche Befreiung durch die Untere Wasserbehérde im Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald erforderlich.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaflt § 13 Abs. 3 ist mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustdndigen Behérde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Stand der Technik
auszufiihren und muissen entsprechend gekennzeichnet sein. Die einschldgigen
Regeln der Technik ergeben sich aus der DIN 1988 und dem DVGW Arbeitsblatt W
555.

Emissionen durch die Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass im o6stlichen Bereich landwirtschaftliche
Grundstiicke anschlieRen, von denen landwirtschaftliche Emissionen (Ldrm, Staub,
Gerlche) ausgehen kénnen. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Geotechnik
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, =zur Wahl des

Griindungshorizonts, Grundwasser u.dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser, Erdwarmesonden

Der 6stliche Teil des Planungsgebietes liegt in der der Weiteren Schutzzone (Zone
Il B) des Wasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen il Grilheim der Stadt
Neuenburg am Rhein.

Der Untergrund des Plangebietes besteht aus quartdren Kiesen und Sanden der
Niederterrasse. Die Machtigkeit der hoch durchldssigen Kiese der jungeren
Schotter betragt etwa 30-35 m. Darunter folgen 5-10 m geringer durchidssige
sandig schluffige Kiese der Breisgauschichten. Sie werden von den tertidren Ton-
und Tonmergelsteine des Festgesteinsuntergrunds unterlagert.

Nach den ,Ergédnzenden hydrogeologischen Hinweisen zu Erdwdrmesonden®
bestehen in Zone Il B fur Porengrundwasserleiter und vergleichbare
Kluftgrundwasserleiter bei Einhaltung aller grundséatzlichen Vorschriften gemaft dem
JLeitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden” keine
hydrogeologischen Bedenken gegen die Einrichtung von Erdwdrmesonden.

Bei Erdwarmesonden, die bis in das Festgestein reichen, ist grundsatzlich darauf zu
achten, dass durch eine Suspensionsabdichtung des Bohrlochringraumes eine
hydraulische Verbindung zwischen dem Kiesgrundwasserleiter und dem
unterlagernden Festgestein sowie zwischen Kliften im Festgestein ausgeschlossen
ist.

Erdgas

Das Plangebiet kann bei entsprechender Nachfrage mit Erdgas versorgt werden.
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3.1 Bepflanzung an Bahnstrecken

3.12

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

KampfmittelbeseitigungsmafRnahmen

Vom Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde im
Bereich des Plangebiet eine multitemporale Luftbildauswertung mit Luftbildern
durchgefiuihrt. Ergebnis dieser Auswertung ist, dass im Plangebiet mehrere
Bombentrichter lokalisiert wurden. Zusatzlich ist starker Artilleriebeschuss zu
erkennen. Einzelne Bombentrichter und Granateinschldge sind aufgrund der
schlechten Einsehbarkeit des Gebietes kaum differenzierbar. Bombenblindgénger,
Granatblindgéanger sowie sonstige Kampfmittel sind im Gebiet nicht
ausgeschlossen. Insgesamt muss der Bereich als stark Kampfmittelgefdhrdet
angesehen werden.

Im Rahmen der ErschlieRungsmallnahmen werden entsprechende Erkundungen
durchgefuhrt und evtl. auftretende Kampfmittel etc. fachgerecht entsorgt.

Stadt Neuenburg am Rhein, den 9 2, Mai 2006

fahlestadipiane
Schwabe S0 A 76098 Freiburg
Fon 701/ 76864). Y A761/46875-17

W fahle-freiburg.de

Der Burgermeister Der Planverfasser
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Pflanzenliste fiir Pflanzgebote (gemaf} Gn’Jnordnungéplan)

MindestqréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:
e Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme, Stammumfang 12-14 cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Zusammensetzung:
Bei Verwendung von Nadelgeholzen ist maximal ein Nadelbaum bzw. Strauch
je 10 Laubgehdlze zulassig.

Biume und Striucher fiir 6kologische Ausgleichsflichen
(Versickerungsflachen, Grunflachen, Waldsaum, Aufforstung)

Bdume 1. Ordnung:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Populus nigra "ltalica’
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor

Ulmus glabra
Juglans regia

Prunus avium

Pinus sylvestris

Bidume 2. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus
Pyrus communis
Prunus padus

Malus sylvestris
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Esche
Zitterpappel
Saulenpappel
Stieleiche
Traubeneiche
Feidulme
Bergulme
Walnuss
Wildkirsche
Gewohnliche Kiefer

Feldahorn
Hainbuche
Wildbirne
Traubenkirsche
Wildapfel
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere

Landschaftstypische Obst-Hochstammsorten

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Colutea arborescens
Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Weilidorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Schiehe
Heckenkirsche
Blasenstrauch
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Baume fiir die Parkplatzbepflanzung

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Weiltdorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Robinia pseudo. ‘Monophylia’ Robinie
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche



Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeiéhnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) mit 6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllssen des.
Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

gt) Neuenburg am Rhein, 11.07.2006

S s
}gaehim Schuster

Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 14.07.2006.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) mit
drtlichen Bauvorschriften wurden damit am 14.07.2006 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.

Blrgermeister




