Neuenburg am Rhein Stand: 24.06.1996
4. Anderung des Bebauungsplans , Schulzentrum/Euromark*®

Fassung: Satzung gemiR § 10 BauGB
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

Flachenerwerb zugunsten der Gemeinbedarfs- bzw. Schulfliche

Die Stadt Neuenburg am Rhein konnte zugunsten des Schulgrundstiickes einen
Teilbereich des Grundstlicks Fist.-Nr. 4227 erwerben. Diese Flache soll
planungsrechtlich als Gemeinbedarfsflache gesichert werden.

Baufenster an heutige Anforderungen anpassen

Zusétzlich sollen die im Anderungsbereich gelegenen Baufenster den heutigen
Anforderungen an eine verdichtete bauliche Entwicklung im Randbereich des
Stadtkerns der Stadt Neuenburg am Rhein angepalt werden.

Ubernahme der bestehenden Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften werden fur den Bereich der 4. Anderung (s. Deckblatt)
unverédndert Gbernommen. Eine Uberarbeitung der Bebauungsvorschriften soll
demnachst im Rahmen einer grundlegenden Uberarbeitung des Bebauungsplanes
»~Schulzentrum/Euromark” erfolgen.

MaBgeblichkeit der neuen Landesbauordnung

Fur den Anderungsbereich kommt die neue LBO zur Anwendung, wahrend fur den
bestehenden Bebauungsplanbereich weiterhin die beim BeschluR der letzten Plan-
anderung geltenden Rechtsgrundlagen Giiltigkeit behalten. Da die bisherigen
Bebauungsvorschriften auch auf den Anderungsbereich bezogen werden, ist zu
prifen, inwieweit sich durch neue Regelungen Anderungen der bisherigen
Planungsabsicht ergeben kénnten:

 grundsatzlich gelten bei einer gednderten Nummerierung in der LBO (z.B. § 73 alt
bzw. §74 neu) die sinngemaR entsprechenden Regelungen.

» Abstandsflachen gem. §§ 5, 6 LBO: Die in der LBO ge&nderten Regelungen (v.a.
Mindesttiefe von max.2,5m im Allgemeinen Wohngebiet) sind aufgrund der
zentralen Lage des Plangebiets von untergeordneter Bedeutung. Verbesserte
Ausnutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke liegen im Planungsinteresse der Stadt
Neuenburg am Rhein. Negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung durch
verringerte Grenzabstédnde werden nicht erwartet. Zudem beinhaltet die Einhaltung
der Abstandsfldchen gem. LBO eine ,volle nachbarschiitzende Wirkung®.

 Definition des Vollgeschosses gem. § 2 LBO: Die bestehende Festsetzung von
max. 2 Vollgeschossen wird beibehalten. Auch die bisherige Dachneigung von 20 -
40° bleibt erhalten. Das nach auRen wirksame Volumen wird damit als
ausreichend geregelt angesehen. Eventuell sich durch die Novelle der LBO
ergebende Erleichterungen - z.B. bei der Nichtanrechnung von GeschoRflachen in
Dachspitzen auf die GeschofRflachenzahl (GFZ) - werden im Sinne einer optimalen
Ausnutzung der vorhandenen Baulandreserven begriifit.

o Stellplétze und Garagen gem. § 37 LBO: Nach der neuen LBO ist pro Wohnung
ein Stellplatz  zwingend erforderlich. Diese Regelung wird fur den
Anderungsbereich (ibernommen, da der Anderungsbereich bereits weitgehend
bebaut ist und nur noch eine geringfligige zuséatzliche Verdichtung erfolgen kann.
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o Verfahrensfreie Vorhaben gem. § 50 LBO: Die bisher in § 15 der urspringlichen
Bebauungsvorschriften getroffene Festsetzung zu Nebenanlagen
[genehmigungsfreie Anlagen nach § 52 LBO (alt)] wird beibehalten.

2 VERFAHREN

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Schulzentrum/Euromark*

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans ,Schulzentrum/Euromark®
werden die Grundztge der Planung nicht berGhrt. Insofern bedarf es des Verfahrens
nach den §§ 3 und 4 BauGB nicht. Es wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren
eingeleitet, in dessen Rahmen den von der Plananderung betroffenen
Grundstiickseigentimern sowie den von der Anderung betroffenen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.

Verfahrensschritte

18.03.96 Gemeinderat:
BeschluB der 4. Anderung des Bebauungsplans
y,Schulzentrum/Euromark”. BeschluR der Durchfiihrung des
vereinfachten Veranderungsverfahrens geman § 13 (1) BauGB.

15.04.96 - 15.05.96 (Biirger)
17.04.96 - 22.05.96 (TOB)

Verfahren nach § 13 (1) BauGB:
Gelegenheit zur Stellungnahme.

24.06.96 Gemeinderat:
BeschluR der Stellungnahmen aus dem vereinfachten
Anderungsverfahren. BeschluR der Satzung Uber die
4. Plananderung.

3 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Ein Teil des Anderungsbereichs (Nérdlicher Teil des Grundstiicks Flst.-Nr. 4227 und
das Grundstick Fist.-Nr. 4229) wird entsprechend der benachbarten Schuinutzung
als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Fur den Bereich der Grundstlcke Flst.-Nrm.
4227/sudlicher Teil, 4227/1, 4227/2, 4230, 4230/1 und 4231 wird die bisherige
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet beibehalten.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung (vgl. Planzeichnung) wird unveréndert
Ubernommen.
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3.3

4.1

4.2

Bauweise/Baugestaltung

Die festgesetzte Bauweise/Baugestaltung (vgl. Planzeichnung und
Bebauungsvorschriften) wird unverandert ibernommen.

OKOLOGIE UND GRUNORDNUNG

Alilgemeines

- Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserieichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) gilt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung unmittelbar. Sind durch die
Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zu erwarten, so st innerhalb der Abwéagung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB) im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern
sind.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen méglich in den Bereichen:
Arten- und Biotopschutz

Wasserhaushalt und Boden

Landschaftsbild

Klima und Luft

Kein Eingriff durch 4. Bebauungsplanidnderung

Die Grundsticke im von der 4. Plandnderung betroffenen Teilbereich des
Bebauungsplans ,Schulzentrum/Euromark” sind aille bereits bebaut. Durch die
geringflgige Erweiterung der Baugrenzen (zusétzliche Bodenversiegelung) entstehen
im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Schulzentrum/Euromark® nur
geringfligige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes. Die Auswirkungen der zusatzlichen Bodenversiegelung werden
als nicht erheblich eingestuft. Insofern werden auch keine Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Plananderung fihrt wegen des geringen raumlichen Umfangs und wegen der
schon bestehenden Nutzung als Wohngebiet bzw. als Gemeinbedarfsflache zu
keinen schwerwiegenden erschlieBungstechnischen, sozialen und baugestalterischen
Auswirkungen.
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6 BODENORDNUNG

Die fur die Bebauung notwendige Neuordnung des Grundeigentums wurde durch die
freiwillige Korrektur der Grundstlicksgrenzen bereits volizogen.

7 KOSTEN

Durch die 4. Plananderung entstehen der Gemeinde ausschliellich Planungskosten
gemaR der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure.

Neuenburg am Rhein, den 2 4. 06, 96

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Der Blirgermeister

Anzeige bestéatigt

0 6. Sep. 1396
Freiburg, den

Landraisamt Breisgau-Hochschwarzwald

N

Brenneisen

Ergianzt gemdB Verfligung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 06.09.96

Zur Ermglichung einer eigenstdndigen Bebauung auf dem ndrdlichen Grundstiicks-
teil von Flst. Nr. 4227 war nach dem bestehenden Bebauungsplan ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze vorgesehen. Da der
entsprechende Grundstiicksteil nach der vorliegenden Anderung der bestehenden,
nordlich anschlieBenden Gemeinbedarfsflidche zugeschlagen und von dieser aus
erschlossen wird, kann auf das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verzichtet werden.
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