17.01.1994

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan
"Kreuzmattweg/Beim Bahnhof" der Stadt 79395 Neuenburg am Rhein

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-
gende textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO0)
Tz Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
;. . Ausnahmen - AusschluB oder allgemeine Zuldssigkeit

(§ 1 (5) und (6) BauNVO0)

17.17.17.17. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 4 - 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht zulassig.

1.1.1.2. In dem Dorfgebiet auf Flst.-Nr. 4416 sind sonstige Ge-
werbebetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Vergnii-
gungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.
g P L Garagen (§ 12 BauNVO)
1.1.2.1. Garagen sind zulassig
- innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten {berbau-
baren Grundsticksfldchen (Baufenster),

- als Tiefgaragen.

1.1.2.2. Tiefgaragendacher, die nicht als Stellplatze dienen,
sind auBerhalb von Gebauden mit Erde abzudecken und zu

begrinen.
1.1.3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
1.17.3.1. Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen

festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuléadssig.

T 2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 BauG, §§ 16-21a BauNVO, § 73 LBO)

- Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 1, (2)
BauGB, §§ 18 und 20 (1) BauNVO, § 73 LBO)

1.2.1.1., Die maximale HOhe an der jeweiligen Traufseite zwischen
der Gehweg- bzw. StraBenoberkante und dem Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut betragt:

9,00 m (3 Vollgeschosse = III)
7,00 m (3 Vollgeschosse = II + ID)
6,50 m (2 Vollgeschosse = II)
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Die ErdgeschoffuBbodenhthe {iber Oberkante StraBe darf
hochstens 0,90 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

(§ 23 BaulNVvoO)
Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch

untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvor-
springe sind als Ausnahme zuldssig.

Abgrabungen und Aufschuttungen

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen
sind Abgrabungen bis zu 1,00 m unter natirlicher Gelan-
deoberkante auf einer maximalen Lange von 30 % der
Fassadengesamtldnge und bis 2zu einer maximalen Tiefe
von 2,00 m ab Hauskante (ohne Boschung) zuldssig.

Aufschittungen dirfen eine HOhe von maximal 0,50 m er-
reichen.

Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Aus Grinden der Verkehrssicherheit flir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgadnger miissen die Sicht-
felder =zwischen 0,80 m wund 2,50 m HOhe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs frei-
gehalten werden.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen
(Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen) ist gemaB der 'Schalltechnischen Untersuchung'
(Beller Consult, Freiburg, November 1993) ein ausreich-
ender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an Gebdude-
auBlenbauteilen sicherzustellen.

Die Anforderungen an die Luftschallddammung von AuBen-
bauteilen richten sich nach dem - aufgrund des maBgebli-
chen AuBenldrmpegels - zu erreichenden Resultierenden
SchalldammaB (R'w, res.) gemdB DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau). Die entsprechenden Werte sind in der Plan-
zeichnung eingetragen.
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Gewasserschutz

In dem im zeichnerischen Teil eingetragenen Gewasser-
schutzstreifen dirfen keinerlei Veranderungen vorgenom-
men werden.

Insbesondere sind untersagt:

Aufschiuttungen, Errichtung von Ufermauern, Gartenhdus-
chen, Einzaunungen, Uberdachungen, Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe, Ablagerung von Abfdllen (Komposthau-
fen), Anlegen von Autoabstellplatzen usw..

Die Langszuganglichkeit muB fur die Unterhaltung des Ge-

wadssers - Uferstreifen (z.B. Geholzpflege) und Bachbett
- jederzeit sichergestellt werden.

Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im =zeichnerischen Teil festgesetzten Flidchen
fuir Leitungsrechte sind weder bauliche Anlagen noch
tiefwurzelnde Bdume und Strducher zuldssig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 73 LBO, § 9 (4) BauGB)

Dacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel-
oder Walmddcher mit Dachiberstand herzustellen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zu-
gelassen.

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtbreite von zweil
Dritteln der jeweiligen Trauflidnge zugelassen.

Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebadude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

Satellitenantennen mussen die gleiche Farbe wie die da-
hinterliegende Gebdaudefldche aufweisen.

Gemeinschaftsanlagen, Stellpldtze und AuBenanlagen

Wegflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind
mit einer wassergebundenen Oberflachenbefestigung (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefalle
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zu den angrenzenden Grundstiucken =zu versehen, sofern

eine Gefahrdung von Grundwasser bzw. Oberflachengewds-
sern nicht zu erwarten ist.

Die unbebauten Fladchen bebauter Grundstiicke, insbeson-
dere zwischen StraBenbegrenzungslinien und Gebaude sind
als Grun- bzw. Ziergarten gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen zu den Offentlichen Verkehrs-
flachen nicht hoher als 0,80 m uber Gehweg- bzw. Fahr-
bahnoberkante sein. Maschendraht wund Drahtz&dune sind
nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Sockel und Mau-
ern durfen eine Hohe von 0,50 m lber natirlichem Gelan-
de nicht uberschreiten.

In StraBen ohne Gewege mussen Einfriedungen einen Ab-
stand wvon 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord ein-
halten.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen 1ist
nicht zulassig.

HINWETISE

Wasserwirtschaft

Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grund-
stucks auch breitfldchig liber eine belebte Bodenschicht
versickert werden (kein Sickerschacht), soweit hier-
durch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kon-
nen.

Abfallwirtschaft

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung zur
Schonung der Deponievolumen ist anzustreben, daB

- im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu
der Baugrubenaushub moglichst auf den Grundstilicken
verbleiben wund darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

- sofern ein Massenausgleich nicht moglich ist, Uber-

schissige Erdmassen anderweitig verwertet werden
(z.B. durch die Gemeinde selbst flir LarmschutzmaBnah-
men, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-

schaftsschaden oder durch Dritte uber eine Borse).
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Der Blurger

Denkmalschutz

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zuf&dllige Funde) ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg, Tel.
07 61/2 05-27 81, unverzuglich zu  benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch
ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen be-
troffen sein sollten.

Fernmeldeanlagen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs
ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fuir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Freiburg, Dienststelle Planungs-
stelle T Postfach 20, 79095 Freiburg, Telefon
07 61/2 84-61 60, so frith wie mdglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Baumschutzsatzung

Auf die geltende Baumschutzsatzung der Stadt Neuenburg
am Rhein vom 15.03.1993 wird hingewiesen.

meister 4w Der Planverfasser
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