Stadt Neuenburg am Rhein

Bebauungsplan ,,Malzacker — Siid*“ im Stadtteil Steinenstadt, 1. Anderung

Begriindung

1.

Stuttgart, 15.12.2003

Landsiedlung Baden-Wurttemberg GmbH
WeimarstraRe 25, 70176 Stuttgart

Anlass, Ziel und Zweck der Plandnderung

Im dem am 01.03.2002 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Malzacker — SUd“ im
Stadtteil Steinenstadt sind um eine etwas dichtere Bebauung zu erméglichen
(Begrindung Seite 4) stdlich des Rémerwegs folgende ,Baufenster” festgesetzt:

- auf Flst. Nr. 3962 und 3963 fur ein Doppelhaus (gebaut) und
- auf Flst. Nr. 3964 mit 863 m? fur drei Reihenh&user

Die Bauplatze im Gebiet sind seit April 2002 bebaubar.

Wahrend die Uber die Stadt verfligbaren Bauplatze fir Einzel- und Doppelh&user
zwischenzeitlich alle verduRert wurden und bebaut sind bzw. werden, haben sich trotz
Ansprache durch die Ortsverwaltung und Werbung keine Interessenten flir den Reihen-

hausbauplatz gefunden.

Stattdessen gibt es Bauwillige, die nachdriicklich interessiert sind auf diesem Bauplatz
baldméglichst ein freistehendes Einzelhaus zu errichten.

Das Ziel der Stadt Bauwilligen zeitnah Bauplatze bereit zu stellen war deshalb gegenuber
der geplanten etwas dichteren Bebauung abzuwégen.

Dabei war zum einen zu ber(icksichtigten, dass aufgrund der drtlichen Situation eine
Einzelhausbebauung stédtebaulich vertretbar ist und zum anderen aus der Sicht der
Reihenhausbebauung nérdlich des Rémerwegs wohl eher begrift wird.

Die Entscheidung fiir ein Einzelhaus erfordert fr Flst. Nr. 3964 insbesondere eine Ande-
rung der festgesetzten Bauweise von — Doppelh&user und Hausgruppen — in — Einzel-
hauser -.

Festsetzungen der Plandnderung

Anstelle von — D/H — wird — E — als Bauweise festgesetzt und zur Anpassung an die vor-
liegende Hausplanung das Baufenster bei unverédnderter Gréfe um 0,5 m zum Rémer-

weg sowie ein Baumstandort geringfligig ,verschoben®.
Auf der 6stlichen Seite von Flst. Nr. 3964 beim Stichweg wird aus Behchtungsgrunden

ein Garagenstandort aufgegeben.

Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen (z.B. Geb&udehéhe) und die 6rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Malzacker — Sud" gelten fir die Plan&nderung.

Da Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die griinordnerischen Festsetzungen (un-
verandert) beibehalten werden, sind durch die Planédnderung umweltschitzende Belange

nach § 1 a BauGB nicht beruhrt.
e'[n, 15.12.2003




