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Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

* § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingartenanlage” (§ 9
(1) Nr. 15 und (6) BauGB)

1.1.1.1 Die ¢ffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingartenanlage*

dient der Errichtung und dem Betrieb einer Dauerkleingartenanlage nach dem
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) zur nicht erwerbsmaBigen gértnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Ei-
genbedarf und zur Erholung.

1.1.1.2 Zulassig sind

e Gartenhéuser, die der Aufbewahrung von Gartengeraten und sonstiger fir die
Nutzung des Gartengrundstiicks notwendiger Dinge dienen. Sie diirfen nach ih-
rer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein. Anlagen fur Tierhaltung und Toiletten-
anlagen sind unzuldssig. Toiletten (z.B. Camping-Toiletten), die privat ord-
nungsgemal gereinigt und entsorgt werden, sind davon ausgenommen.

e Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gartenparzellen
dienen wie z.B. Gewachshauser, Witterungsschutz, Banke, Tische und Sitz-
gruppen, Pergolen, gemauerte Grills, Wege, Einfriedigungen, Spielgerate,
Hochbeete.

 Uberdachte Freisitze und Freisitze mit Pergolen sind nur in baulicher Einheit mit
dem Gartenhaus zuldssig. Pergolen werden definiert als nicht Uberdachte,
raumbildende Konstruktion aus Holz.

e Gemeinschaftseinrichtungen wie Spielfldchen, Spielplatze, gemeinschaftlicher
Gerateschuppen und Vereinslaube.

e Eine Entsorgungsstation fur Campingtoiletten.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Héhen baulicher Anlagen werden fur Sattelddcher und Pultdéacher
eine Gebaudehdhe (GH) von maximal 3,25 m und eine Traufhéhe (TH) von 2,50
m festgesetzt. Als maximale Gebaudehdhe (GH) fur Gebaude mit Flachdach wird
2,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des jeweiligen ErschlieBungsweges
innerhalb der Gartenanlage.

Als oberer Bezugspunkt fir die maximale Traufhohe gilt bei Satteldachern und
Pultdacher der Schnittpunkt der auersten Wandflache mit der Oberkante der
Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehdhe gilt bei Satteldachern und
Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante. Bei Pultdachern ist als oberer
Bezugspunkt der Pultfirst maRgebend.

Zuldssige Grundflidche (§ 19 BauNVO) (§ 19 (4) S. 3 BauNVO)

Je Gartenparzelle ist innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) nur ein
Gartenhaus (Gartenlaube) zulédssig. Die Grundflache des Gartenhauses inklusive
eines Uiberdachten Freisitzes darf maximal 24 m? betragen. Der maximal zuldssige
Dachiberstand von 40 cm des Gartenhauses wird nicht auf die maximal zulassige
Grundflache angerechnet. Anbauten mit Ausnahme eines Erkers als Eingang an
das Gartenhaus sind nicht zulassig. Der Erker darf maximal 1,50 m vor die Au-
Renwand vortreten und ist bis zu einer maximalen Einzelbreite von 2,0 m —jeweils
horizontal gemessen- und einer Wandhoéhe von 2,50 m —vertikal gemessen- zu-
lassig. Das Gartenhaus und der (berdachte Freisitz sind mit einem gemeinsamen
Dach zu versehen.

Je Gartenparzelle ist innerhalb der Gberbaubaren Flachen (Baufenster) nur ein
Freisitz zuldssig. Der Freisitz ist an allen Seiten offen und nach oben geschlossen
auszufiihren und darf eine Grundflaiche von maximal 16 m? nicht Uberschreiten.
Ein Anschluss des Freisitzes an das Gartenhaus ist zuldssig. Eine Pergola zahlt
nicht als Uberdachung im Sinne dieser Festsetzung. Die Pergola wird definiert als
nicht Uberdachte, raumbildende Konstruktion aus Holz, welche sowohl nach oben
als auch an den Seiten offen auszufiihren ist. Ein Anschluss der Pergola an das
Gartenhaus ist zulassig.

Je Gartenparzelle ist nur ein Witterungsschutz fur Pflanzen in Form eines Ge-
wéchshauses oder einer freistehenden Uberdachung von Pflanzbeeten mit einer
maximalen Grundflaiche von 10 m? zuldssig. Der Witterungsschutz muss einen
Abstand von mindestens 3,0 m —horizontal gemessen- zu 6ffentlichen Wegen ein-
halten und darf zu diesen nicht orientiert sein.

Je Gartenparzelle sind maximal zwei Komposthaufen mit einer maximalen Grund-
flache von jeweils 1,0 m? zuldssig. Der jeweilige Komposthaufen muss einen Ab-
stand von mindestens 3,0 m zu &6ffentlichen Wegen einhalten und darf zu diesen
nicht orientiert sein.
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1.35 Je Gartenparzelle sind maximal 4 Hochbeete mit je einer maximalen Héhe von 1,1
m sowie einer maximalen Lange von 3,0 m und einer Breite von 1,2 m zulassig.

1.3.6 Ferner ist eine gemeinschaftliche Vereinslaube und ein gemeinschaftlicher Gera-
teschuppen mit einer Grundfilache von jeweils 24 m? zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.41 Bauliche Anlagen wie Gartenhauser, Pergolen sowie Vereinslaube und Geréte-
schuppen sind nur in den in der Planzeichnung festgesetzten, Gberbaubaren Fla-
chen (Baufenster) zulassig. Diese Anlagen miissen einen Abstand von mindes-
tens 1,5 m zu den Erschlieungswegen und zu den jeweiligen Nachbargrundsti-
cken ~horizontal gemessen- einhalten.

1.5 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.5.1 Innerhalb der éffentlichen Griinflachen und Wege, sind Garagen, Carports, Kfz-
oder gemeinschaftliche Fahrradstellplatze nicht zulassig.

1.6 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 und (6) BauGB

1.6.1 Abgrabungen mit Ausnahme von Teichen sind auf den einzelnen Gartenparzellen
nicht zuldssig. Die Abgrabung eines Teiches ist nur bis zu einer Flache von maxi-
mal 15 m? zuldssig. Héhenbezugspunkt ist der zugehérige ErschlieBungsweg.

1.6.2 Aufschlttungen sind auf den einzelnen Gartenparzellen nur bis 0,5 m zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Hochbeete, welche bis zu einer Héhe von 1,1 m zu-
lassig sind. Héhenbezugspunkt ist der zugehdérige ErschlieBungsweg.

1.7 MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.71 Wege- und Stellplatzflaichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Drainpflaster)
auszufihren.

1.7.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu besorgen ist.

1.7.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Au3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

1.7.4 Zisternen sind mit mindestens 30 cm Erde zu Uberdecken und zu begriinen.

1.7.5 Die Einleitung von Schmutz- oder/und Abwéassern in den Untergrund und die Er-
stellung von Abwassergruben ist nicht zuléssig.

1.7.6 Die Entnahme von Grundwasser ist nicht zulassig.
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1.7.7 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wie Keller sind nicht zuldssig.
1.8 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b, Abs. 6 BauGB)

1.8.1 Auf den einzelnen Gartenparzellen ist nur die Anpflanzung von halbstdmmigen
Nutzbdumen bzw. Spalierbdumen wie Apfel, Bire, Zwetschge, Pflaume, Kirsche,
Quitte, Pfirsich und Ziergehdlze zulassig. Die Pflanzung von Nadelgehélzen sowie
Bambus ist nicht zulassig.

1.8.2 Entlang den Wegen zu den einzelnen Gartenparzellen, ist mit Ausnahme von Zu-
gangen und gemeinschaftlichen Grinflachen, eine geschnittene Hecke zu pflan-
zen. Diese muss eine Hohe von 0,80 m aufweisen und ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Artenempfehlung siehe Anhang.

Hinweis: Die Pflanzung der Hecken erfolgt durch die Stadt Neuenburg am Rhein.
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2.2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

¢ Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Gestaltung Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Déacher der Gartenh&user sowie Vereinshaus und gemeinschaftlicher Gerate-
schuppen, sind als Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 25° herzustellen. Flachdécher mit einer Dachneigung von 0° bis
5° sind extensiv zu begriinen. Die Substrath6he muss mindestens 5 cm betragen.

Gartenh&duser mit Gberdachtem Freisitz sind in einer Dachform zu gestalten. Aus-
genommen hiervon sind Erker.

Der Dachiberstand eines Gartenhauses darf maximal 40 cm betragen. Ausge-
nommen von dieser Vorschrift sind Dachlberstande bei (ibergehenden Freisitzen.
Die Oberdachten Freisitze sind nur an einer Seite des Gartenhauses zuldssig und
werden auf die Gesamtgrundflache von 24 m? angerechnet. Siehe hierzu Ziffern
1.3.1und 1.3.2.

Eingangsiiberdachungen in Form von Vordachern oder eigenstandigen Dachern
sind weder am Gartenhaus noch am Eingang der Gartenparzelle zulassig.

Erker als Eingang zum Gartenhaus sind als Satteldach, Flachdach oder als
Schleppdach zulassig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Als Uberdachung zum Schutz von Pflanzen (Gewachshaus und Witterungsschutz)
darf nur lichtdurchlassiges, transparentes Material wie Glas oder Kunststoff ver-
wendet werden.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von Beton fur Wege, Beeteinfassungen, Stellkanten und Terras-
sen ist nicht zulassig.

Fur die Errichtung von Pergolen ist nur Holz zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist grundsatzlich nicht zulassig.
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Gartenhéuser sind nur in Holzbauweise und mit Holzverkleidung zuldssig. Alle
anderen hochbaulichen Anlagen wie Vereinslaube, gemeinschaftlicher Geréte-
schuppen und Entsorgungsstation fir Campingtoiletten sind nur mit Holzverklei-
dung zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind die in Ziffer 2.1.7 genannten Anlagen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der Gartenparzellen, unmittelbar entlang von ErschlieBungswegen, sind
nur geschnittene Hecken (lebende Einfriedigungen) zulassig. Ausgenommen hier-
von sind erforderliche Zugénge. Siehe hierzu auch Ziffer 2.3.3. Artenempfehlung
siehe Anhang. Siehe hierzu auch Ziffer 1.8.2.

Zur Abgrenzung zwischen den einzelnen Parzellen untereinander sind nur auf der
Parzellengrenze -im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn, Einfriedigungen
in Form eines gemeinsamen, transparenten Zauns (Staketenzaun, Stabgitterzaun,
Maschendrahtzaun) zuldssig. Z&aune dirfen eine Héhe von 0,80 m, gemessen ab
Oberkante der an die Parzelle angrenzenden ErschlieBungswege nicht tber-
schreiten. Alternativ sind auch geschnittene Heckenpflanzungen bis 0,80 m zulés-
sig. Artenempfehlung siehe Anhang.

Gartentore sind nur in transparenter Form (z.B. Staketen, Stabgitter, Maschen-
draht) bis zu einer Héhe von 80 cm - gemessen ab Oberkante der an die Parzelle
angrenzenden ErschlieBungswege - zulassig.

Hinweis: Die Erstellung der einzelnen Gartentore erfolgt durch die Stadt Neuen-
burg am Rhein.

Einfriedungen um die gesamte Kleingartenanlage sind als lebende Einfriedung
(Hecken) und/oder transparente Zaune (z.B. Staketenzaun, Maschendrahtzaun,
Stabgitterzaun) auszufihren. Die Einfriedung darf eine Héhe von 1,50 m gemes-
sen ab nattrlichem Gelénde nicht Uiberschreiten.

Hinweis: Die dufere Einfriedung der Kleingartenanlage erfolgt durch die Stadt
Neuenburg am Rhein.

AuBenantennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Im Plangebiet sind Antennen bzw. Satellitenantennen nicht zulassig.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den Gartenparzellen sind geeignete MaRnahmen zur Verminderung des Ab-
flusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf ver-
siegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kur-
zen Kreislaufes auf den Grundstiicken breitflachig Uber eine bewachsene Boden-
schicht oder Uber ein Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hier-
durch keine Beeintrachtigung flr Dritte entstehen kann.

Das Niederschlagswasser darf nur flaichenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm méchtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustelien, zu unterhalten und zu
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bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschichte und Rigo-
len, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuléssig.

Das Regenwasser kann auch in einer Zisterne gesammelt und zur Gartenbewéis-
serung genutzt werden. Der Uberlauf einer Zisterne ist ebenfalls zu versickern. Die
Zisterne darf ein Volumen von maximal 1m? aufweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

Gartenordnung und Pachtvertrige

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gartenordnung der Kleingartenanlage bzw.
der Generalpachtvertrag zwischen der Stadt Neuenburg am Rhein und dem Klein-
gartenverein, oder die einzelnen Pachtvertrage zwischen dem Kleingartenverein
und den Péchtern der Gartenparzellen weitergehende Anforderungen, Bestim-
mungen und Einschrankungen enthalten, die Uber die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und &rtlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplans hinausgehen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

e Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

e Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

e Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeladndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

¢ Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

¢ Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden
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» Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grlnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

e Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

e Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflichenwasser gewahrleistet sind.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfilhrung der MaRhahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sollten im Zuge von Erdbewegungen Relikte von Resten der Westbefestigung
auftauchen, die gemaR § 2 DSchG als Sachgesamtheit geschitzt sind, so ist der
maRgebende Beauftragte fur die fachliche Beurteilung des Fundes und Uber die
Notwendigkeit des Erhalts oder einer Dokumentation einzubinden.

Artenschutz

Um Tétungen von Brutvéglen und Kilken zu vermeiden, sind die Rodung von
Baumen und Gehdlzen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG lediglich auRerhalb der
Vogelbrutperiode zuléssig, also vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres.

Um die Tétung von Flederméusen im Zuge der Entfernung von Baumen zu ver-
meiden, ist der Féallungstermin zwischen Dezember und Ende Februar zu legen.
Sollte ein Rodungstermin zu den genannten Zeiten nicht méglich sein, so sind po-
tenzielle Fledermausquartiere unmittelbar vor der Fallung von Baumen auf einen
Besatz durch einen Fledermaus-Sachverstandigen zu kontrollieren.

Anlage der einzelnen Gartenparzellen

Gemal dem deutschen Kleingartengesetz, sind die einzelnen Gartenparzellen je-
weils zu 1/3 als Nutzgarten, Ziergarten und fur die Freizeit anzulegen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der fachtechnisch abgegrenzten Zone llib des
Trinkwasserschutzgebietes des Tiefbrunnens 1l Grissheim der Trinkwasserversor-
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3.7

3.8

3.9

3.10

gung von Neuenburg. Die MaRgaben der Schutzgebietsverordnung fir diese
Trinkwasserversorgung sind zu beachten und einzuhalten.

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 48 m3/Stunde Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
méoglich ist.

Rettungswege

Fur Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhéngigkeit der Gebaudehéhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Talau-
enschotter der Neuenburg-Formation unbekannter Machtigkeit den oberflachen-
nahen Baugrund.

Lokale Auffiullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sind nicht auszuschlielRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter
der Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.




Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 15.10.2018
Landesgartenschau-Rheingarten
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Kleingartenanlage Basler Kopf*

Fassung: Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10 von 11

3.1 Trinkwasseranschluss

Fur Neubauvorhaben wird ein Anschlussiibergaberaum benétigt. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur StraRe zugewandten AuBenwand des Hauses einzu-
richten. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig
der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fithren.

Neuenburg am Rhein, den 0 5. Nov. 2018
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften ,Kleingartenanlage Basler Kopf*

unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliussen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tibereinstimmit.
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Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom 2 1, Nov, 20§

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Kleingartenanlage Basler
Kopf* wurden damit am 59 Moy, 2016 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gemal § 44 BauGB erléschen am 31 Dez 2021
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Anhang
Pflanzenliste (beispielhafte Vorschlagsliste):

e Obstbaume als Halbstdmme oder Spalierobst

Obstbaumarten:
Morus alba WeilRe Maulbeere
Prunus avium- Sorten regionaltypische StRkirschen
(z. B. Markgrafler Kracher, Schauenberger, Hedelfinger )
Pyrus domestica- Sorten regionaltypische Kulturbirnensorten
Malus sylvestris- Sorten regionaltypische Apfelsorten (Bohnapfel,
Ziegler Apfel, Boskoop u.a.)
Prunus domestica- Sorten regionaltypische Zwetschgen, Aprikosen, Pfirsiche, Man-
deln
Cydonia oblonga Quitte
Mespilus germanica Mispel
Straucher fur Heckenpflanzung:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa piminellifolia Bibernell-Rose

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere




Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und der &rtlichen
Bauvorschriften ,Kleingartenanlage Basler Kopf*

unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Gibereinstimmt.
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Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 72? Nov. 2018

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Kleingartenanlage Basler
Kopf* wurden damit am r/bT wav, 2018 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gemaR § 44 BauGB erléschenam 3§, Dez. 2021
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