Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 30.03.2015

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
sEnsisheimer Strafe* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 11

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.2

1.2.1
1.2.1.1

1.2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechisgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

Planzeichenverordnung {PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. [ S. 58), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389, 440)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 8. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGRB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVQ) nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2. bis
5. BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 {1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Geb&udehdhe (GH) der Hauptgebdude werden 11,0 m festgesetzt
(siehe Planzeichnung).

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Ensisheimer Stralte (Fahrbahnmit-
te) an der Mitte der der Ensisheimer Strafle zugewandten Geb&udewand senk-
recht zur Strafle gemessen.

Als oberer Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzung der Dachbriistung bzw. die
oberste Dachbegrenzungskante.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe der Hauptgebiude darf durch technisch
bedingte Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um
max. 1,50 m Uberschritten werden. Die Anlagen miissen von der dufteren Dach-
kante mindestens 1,0 m zur(ickversetzt sein.
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1.2.1.3 Als maximale Hohe von Tiefgaragen bzw. nicht fiberbauten unterirdischen Ge-

1.2.1.4

1.2.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5
1.5.1

1.5.2

schossen gilt die Héhe von 0,75 m.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Ensisheimer Strae (Fahrbahnmit-
te) an der Mitte der der Ensisheimer Stralle zugewandten Gebdudewand senk-
recht zur Stralle gemessen.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Decke (Rohbaumal).

Die maximale Gebdudehdhe von Nebengebauden innerhalb einem Abstandsbe-
reich von bis zu 10,0 m senkrecht zum néchstgelegenen Fahrbahnrand (Stralte)
gemessen, darf maximal 3,0 m betragen. FUr Nebengebiude aulerhalb des Ab-
standsbereichs von 10,0 m zum Fahrbahnrand (StralRe) gilt eine maximale Ge-
baudehéhe von 4,0 m.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der néchstgelegenen Strake (Fahr-
bahnmitte) an der Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudewand.

Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Nebengebaudes.

Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO), Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl ermittelte
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

¢ Stellplatzen und Tiefgaragen mit ihren Zu- und Abfahrten
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
e bauliche Aniagen unterhalb der Gelandeoberflache
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75.

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV(Q)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ}

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Wande,
Erker, Tur- und Fenstervorbauten) sind zul&ssig, wenn sie nicht breiter als 5,0 m
sind und nicht mehr als 1,5 m Uber die Baugrenze hinausragen.

Uberschreitungen der Baugrenzen nach Siiden bzw. Stdwesten durch Terrassen
und Balkone einschliellich ihrer Uberdachungen sind jeweils bis zu einer Breite
von max. 5,0 m und bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m zuldssig. Zwischen den
Balkonen ist jeweils ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Oberirdische Garagen flr Kraftfahrzeuge und oberirdische (berdachte Kfz-
Stellplatze sind nicht zuldssig.

Kfz-Stellplatze und Tiefgaragen fur Kraftfahrzeuge sind im gesamten Plangebiet
{(auch auRerhalb der Baugrenzen) zuldssig.
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1.5.3

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

Im Afigemeinen Wohngebiet sind mindestens 2/3 der notwendigen Kfz-Stelplatze
in Tiefgaragen nachzuweisen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen und Nebengebéude im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO tber 20 m* (wie z.B. Fahrradschuppen, Uberdachungen von Tiefgara-
genzugangen) nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster)
und innerhalb der mit ,NA" gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.
Nebenanlagen und Nebengebéude bis 20 m* Brutto-Rauminhalt und ebenerdige
Nebenanlagen (wie z.B. Kinderspielflachen, Schwimmbéder und Terrassen) sind
auch auferhalb der Baufenster oder der als Flachen fiir Nebenanlagen gekenn-
zeichneten Flachen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht tiberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Ter-
rassenflache genutzt werden, mit einer Substratschicht zu Uiberdecken und zu be-
grinen.

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auftenbe-
leushtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Flache fiir Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neuenburg am Rhein
ausgewiesen. Leitungsrechte dirfen nicht Gberbaut oder mit tiefwurzelnden Pflan-
zen bepflanzt werden.

Ausnahmsweise ist eine abschnittsweise Uberbauung (z.B. mit Nebenanlagen) in
Abstimmung mit dem Leitungstréager (Stadt Neuenburg am Rhein) zulassig.
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1.9

1.9.1

1.9.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An allen Fassaden von Gebéuden im Plangebiet sind die Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei Errich-
tung der Gebdude in schallschilizender Bauweise entsprechend DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau — herzustellen. Das notwendige Schalldamm-Maf ist in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréle im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Im gesamten Plangebiet "Ensisheimer Strale" ist von Larmpegelbereich 1l aus-
zugehen.

Larm- | ,MaRgeblicher Auen- Raumarten

pegel- | larmpegel" | Aufenthaltsraumen in | Blrordume und
bereich | (Gesamtpegel tags Wohnungen, Uber- Ahnliches

+3 dB(A)) nachtungsriume von
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume
und Ahnliches

in dB(A) Erf. R'W,res des AulRenbauteils in dB

I bis 55 30 -

il 56 bis 60 30 30

1 61 bis 65 35 30

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Auflenldrmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schallddmmung der Aullenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Fir Schlafraume ist durch bauliche MalRnahmen ein ausreichender Schallschutz
auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Bellftung zu gewéhrleisten. Dazu
sind die Raume mit einem geeigneten Liftungssystem auszustatten, das einen
ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachizeit sicherstellt. Die jeweiligen
Schalld@mmanforderungen des Larmpegelbereichs missen auch bei Aufrechter-
haltung des Mindestiuftwechsels eingehalten werden. Auf das schallgeddmmte
LGftungssystem kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
in Schlafraumen durch geeignete bauliche Schallschutzmanahmen (z.B. Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen) ein Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachizeit nicht
Uberschritten wird. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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1.10 Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro angefangener 1000 m? privater
Grundstlcksfldche mindestens ein heimischer, hochstammiger Obst- oder Laub-
baum (1. oder 2. Ordnung) und 6 heimische Straucher zu pftanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes oder Strauches
ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum oder Strauch nachzupflanzen. Bestehende
Baume werden darauf angerechnet. Pflanzempfehlungen siehe Pflanzenliste im
Anhang.

Hinweis: Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

212

2.2

2.3

2.4
2.4.1

2.4.2

2.4.3
244
2.4.5

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389, 440)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Worttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 8. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Décher der Hauptgebdude sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 0° bis 5° herzustellen.

Déacher der Hauptgebdude sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen von einer
Dachbegrinung sind die Flachen der technischen Aufbauten.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende

Materialien sind fur Dacheindeckungen (Haupt- und Nebengeb&ude) nicht zuge-
lassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fur die Gewinnung solarer Energien.

Hoéhenbegrenzung von Aufschiittungen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Aufschilttungen des Gelédndes sind bis max. 1,0 m (ber das natlUrliche Gelédnde
vor Beginn der BaumafRnahme zuldssig.

Miillbehalterstandorte (§ 74 {1} Nr. 3 LBO)

Standorte fur Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-
schutz zu versehen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen (Mauern, Z&une etc.) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m, ge-
messen ab Hinterkante des angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsweges und ge-
messen ab Oberkante der offentlichen Verkehrsflaichen (Gehweg bzw. Strafe,
wenn kein Gehweg vorhanden), nicht héher als 0,80 m sein.

Lebende Einfriedungen (Hecken) dlrfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab
Hinterkante des angrenzenden &ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab
Oberkante der d&ffentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Stralle, wenn kein
Gehweg vorhanden), nicht héher als 1,50 m sein.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedungen ist nicht zulassig.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende An-
fahrsicht auf den &ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.
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2.5 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

26
2.6.1

2.6.2

2.7

2.8

2.9

2.9.1

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fidchen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

AuBenantennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebédude sind maximal 2 sichtbare Antennen oder Gemeinschaftsantennen
zugelassen,

Satellitenantennen miissen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebéiude-
fldche (Fassade oder Dach) aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufithren.

Stellplatzverpflichtung fiir Kfz (§ 74 (2) Nr. 2 LBQ)

Die Kfz-Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,3 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Kfz-
Stellplatze eine Bruchzahl, so wird diese aufgerundet.

Anlagen zum Sammeiln oder Versickern von Niederschlagswasser
{§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf dem Baugrundstiick sind geeignete Malinahmen zur Verminderung des Ab-
flusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dach-
flachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschiagswasser
schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundsticken breitflachig
Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Gber ein Mulden-System so zur Versi-
ckerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fUr Dritte entstehen
kann. Hierzu sind auf den Grundsticken Versickerungsaniagen nach Malgabe
der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser anzulegen. Dies gilt fiir befestigte Grundstii-
cke, sofern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen erfolgt.

Das Niederschlagswasser darf nur flichenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm machtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
aligemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte und Rigo-
len, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuléssig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.
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3 HINWEISE

3.1 Altlasten

3.2

3.3

3.4

3.4.1

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Aitlast
oder schadlicher Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der
Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich mitzuteilen.

Abfallentsorgung
[m Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzusireben, dass

im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub még-
lichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte dadurch nicht beeintréchtigt werden,

oder

sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, (berschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir LarmschutzmaRnah-
men, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschéden oder
durch Dritte Giber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verweribare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-
zufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie méglich zu halten. |h-
re Entsorgung hat auf einer dafilr zugelassenen Abfallentsorgungsaniage (z.B.
Hausmildeponie) zu erfolgen.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zersttren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.
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3.4.2

3.5

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhaib des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw,
Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinaniagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflichenwasser gewahrleistet sind.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, efc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bej der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

15-03-30 EnsisheimerSitr Bebauungsvarschrifien (15-03-23)
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3.6 Ver-/Entsorgung
3.6.1 Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die dffentliche Abwasserkanalisation mit An-
bindung an die éffentliche Kldranlage anzuschliefien.

3.6.2 Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gemaR § 13 Abs. 4 der
Trinkwasserverordnung der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Regenwassernut-
zungsanlagen sind nach Stand der Technik auszufihren und missen entspre-
chend gekennzeichnet sein.

3.7 Hinweise der Leitungstréger
bnNETZE GmbH

Das Planungsgebiet kann durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz in der
Ensisheimer Stralle mit Erdgas versorgt werden. Die Versorgung der bestehen-
den und der geplanten Geb&ude mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Nieder-
spannungskabelnetz. Hausanschlisse werden nach den technischen Anschluss-
bedingungen der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV, der NDAV und
den Mallgaben der einschldgigen Regelwerke in der jeweils giiltigen Fassung
ausgefihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein An-
schlusstubergaberaum benétigt. In diesem ist ausreichend Platz fur Z#hler der
bnNETZE GmbH vorzusehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur StraRe zu-
gewandten AulRenwand des Hauses einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu
sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fuhren. Beziglich des ge-
planten Abbruchs der bestehenden Gebaude weisen wir darauf hin, dass gemaR
§ 53 Abs. 4 S. 2 LBO eine Anhérung der bnNETZE GmbH im Rahmen der nach-
folgenden bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren erforderlich ist.

fAburg am Rhein, den 30.03.2015

lanung

hle Stadtplaner Partnerschaft
orring 12, 79098 Freib
61/36875-0, www.fs Rpung.de :

Joachim Schuster, Burgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) und die értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein ibereinstimmen.

Joachim Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom 17, April 2015 .

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) und
die értlichen Bauvorschriften wurden damitam 1 7, April 2015 rechtsverbindiich.
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 3 1 Dez 2018

enburg am Rhein, 07 Mai 2015

Joachim Schuster
Birgermeister
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Anlage: Pflanzenliste (Pflanzempfehlungen)

Mindestgréfen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgroBen:

Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme Stammumfang 14-16 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Bdume fiir private Grundstiicke:

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aria

Tilia cordata

Feldahorn
Spitz- Ahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Winterlinde

Altbewahrie Obst-Hochstammsorten

Straucher fiir private Grundstiicke:

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Weifidorn
Heckenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

15-03-30 EnsishelmerStr Bebauungsvorschriften (15-03-23)



Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) und die értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tibereinstimmen.

gefemgw am Rhein, 14, April 2015

Joachim Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt

der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom 1 7 Apri[ 2015 -
Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) und

die értlichen Bauvorschriften wurden damitam 1 7, April 2015 rechtsverbindiich.
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschenam 3 { Dez, 2018
uenburg am Rhein, ¢ 7 Mai 2015
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Joachim Schuster
Birgermeister




