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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Der Bebauungsplan ,Muhleképfle-Stud” in der Stadt Neuenburg am Rhein wurde am
01.08.1968 rechtskraftig und seitdem sechs Mal punktuell gedndert. Das Wohngebiet
ist vollstandig bebaut und liegt zentrumsnah. Die Eigentiimer des Grundstiicks mit der
Flst. Nr. 4727/1 sind nun mit dem Wunsch an die Stadt herangetreten, auf dem mit be-
reits einem Wohnhaus bebauten Grundstiick ein weiteres Wohngebaude erstellen zu
wollen. So kénnte das aus heutiger Sicht mit ca. 875 m? doch sehr groRe Grundstiick
besser genutzt werden.

Aus der bei der Stadt Neuenburg am Rhein vorgelegten Bauvoranfrage ist ersichtlich,
dass im slidéstlichen Grundsticksteil ein neues zweigeschossiges Gebaude mit einer
Grundflache von ca. 100 m? errichtet werden soll. Die entlang der sudwestlichen
Grundstiicksgrenze liegende Doppelgarage soll weiterhin erhalten bleiben und genutzt
werden. Zusatzlich zu diesen beiden Stellpldtzen sind auf dem Grundstlick weitere
Kfz- sowie Fahrrad-Stellpldtze geplant, sodass insgesamt ausreichend Stellplatze vor-
gehalten werden kénnen. Im Bereich des geplanten Neubaus ist im rechtsgultigen Be-
bauungsplan ,Mihlekdpfle-Stid“ kein Baufenster eingetragen, sodass das Vorhaben
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht und somit auch nicht im We-
ge einer Befreiung zugelassen werden kann. Die Grundstiickseigentiimer haben daher
die Anderung des Bebauungsplans beantragt.

Das bereits vorhandene zweigeschossige Wohnhaus weist mit seiner Grundflache und
Volumina eine im Vergleich zu den umgebenden Gebduden angemessene Kubatur
auf, sodass im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ein Wohnhaus-
neubau im hinterliegenden Teil des Bestandsgrundstiicks als stadtebaulich vertraglich
angesehen wird. Eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks stellt eine 6kologisch
sinnvolle Nachverdichtung dar und ist im Sinne des Flachensparziels erwiinscht.
Stadtplaner und Verwaltung haben das Vorhaben geprift und befurworten die Ande-
rung des Bebauungsplans flr dieses fir heutige Mal3stabe untergenutzte Grundstiick.
Durch Einhaltung der erforderlichen Grenzabstande nach gliltiger Landesbauordnung
und der hier vorliegenden Slidausrichtung der angrenzenden Grundstlicke wird nicht
von einer massiven Beeintrachtigung hinsichtlich Lichteinfall und Wertminderung aus-
gegangen.

Die 7. Bebauungsplananderung ,Muhlekdpfle-Sud* erfolgt lediglich fir das Grundstiick
Fist. Nr. 4127/1, da zum einen eine Einbeziehung der umliegenden Grundstiicke bei
den Eigentimern von der Stadt Neuenburg am Rhein abgefragt, aber nicht gewiinscht
wurde. Zum anderen gestaltet sich die ErschlieBung der in der Nachbarschaft befindli-
chen Hinterliegergrundstiicke in gro3en Teilen schwieriger als bei dem vorliegenden.
In Einzelféllen ist eine weitere ErschlieRung durch eine beidseitige Grenzbebauung
(Garagen, Schuppen etc.) sogar unméglich. Hinzu kommt, dass die umliegenden
Grundstlicke in groRen Teilen bereits durch die vorhandene Bestandsbebauung eine
hohe Ausnutzung in der Flache erzielen und eine Nachverdichtung bei Einhalten der
zulassigen Grundflachenzahl schwer umsetzbar ist.

Im Zuge der Plandnderung sollen auch die mit Satzungsbeschluss vom 21.05.2012
neu erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Miuhleképfle-Std* hin-
sichtlich der Einfriedungen gedndert werden. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat zwi-
schenzeitlich einheitliche Regelungen fir Einfriedungen erarbeitet, die bei Neuaufstel-
lung oder Anderung von Bebauungsplénen zur Anwendung kommen sollen.

16-07-25 Begriindung BPLA7 Muhleképfle-Std (16-07-04).doc



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 25.07.2016
7. Anderung des Bebauungsplans ,Miihleképfle-Sud* Fassung: Satzung
und 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften fur den gem. § 10 (1) BauGB
Bereich des Bebauungsplan ,Muhleképfle-Sud*

BEGRUNDUNG Seite 2 von 10

Die vorgelegte Planung entspricht ansonsten in Art und MaR der baulichen Nutzung
sowie der baulichen Gestaltung den planungsrechtlichen Festsetzungen und auch den
am 21.05.2012 neu erlassenen o&rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Mihle-
képfle-Sud” in seiner 6. Fassung. Jedoch wurden die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen um immissionsschutzrechtliche Belange ergdnzt. Im Hinblick auf die von der A5
sowie der B378 ausgehenden Larmemissionen wurde vom Ingenieurbliro Fichtner,
Freiburg, eine ergdnzende Schallbetrachtung vorgenommen, die sich in der vorliegen-
den Planung im zeichnerischen Teil sowie den planungsrechtlichen Festsetzungen
niederschlagt.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Baugebiet ,Muhlekopfle-Stid“ befindet sich nordwestlich der Innenstadt und wird
begrenzt durch die B378 im Osten, den Wuhrlochpark im Stiden, die Westtangente im
Westen und die Stralle ,Im Muhlekdpfle” im Norden. Das betreffende Grundstiick
Fist. Nr. 4727/1 befindet sich in der StralBe ,Im Muhleképfle 9“ und hat eine GroRe von
ca. 875 m%

Die genaue Lage des Deckblattbereichs der 7. Anderung ,Muhlekopfle-Stid* sowie der
Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften ist den entsprechend betitelten Planzeichnun-
gen zu entnehmen.

3 VERFAHREN

04.05.2015 Aufstellungsbeschluss fir die 7. And_c_arung des Bebauungs-
plans ,Muhlekopfle-Std und die 1. Anderung der 6rtlichen
Bauvorschriften flr das Bebauungsplangebiet ,Mihlekdpf-
le-Sud" im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB.

21.03.2016 Offenlagebeschluss

bis 25.05.2016 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher

mit Schreiben vom Belange gem. § 4 (2) BauGB

18.04.2016

25.04.2016 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

30.05.2016

25.07.2016 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-

genen Stellungnahmen und beschlieRt die 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Mihlekdpfle-Siid* und die 1. Anderung
der ortlichen Bauvorschriften fir das Bebauungsplangebiet
,Muhleképfle-Stid“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Das vorliegende Verfahren wird im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefuhrt. Die Anwendungsvoraussetzungen wurden geprift und das
beschleunigte Verfahren im vorliegenden Fall fiir zulassig erachtet (s.u.).

Auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und
die Durchfuihrung einer Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6f-
fentlicher Belange sowie auf eine zusammenfassende Erklarung kann daher verzichtet
werden.
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4 ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN FUR DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN

GemaR § 13a Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fur die Ande-
rung und Ergédnzung von Bebauungsplanen Anwendung.

Die 7. Bebauungsplandnderung dient einem innerhalb des Siedlungsbereichs befindli-
chem Gebiet mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmal-
nahmen geédndert werden soll. Die 7. Bebauungsplandnderung eréffnet gegeniber
dem bestehenden Bebauungsplan die Méglichkeit einer héheren Ausnutzung des
Grundstucks, dient somit der Nachverdichtung in einem bestehenden Wohngebiet und
kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des Baugesetzbuches
angesehen werden.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zulassige Ober-
grenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird weit unterschritten und ist daher im
vorliegenden Fall nicht von Bedeutung.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens sind erflllt, da kein Baurecht fur ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Im ndheren Umkreis des Plangebietes befindet
sich kein FFH-Gebiet, weshalb Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhal-
tungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH-Gebietes nicht erkennbar sind.

Ferner war zu priifen ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetz-
geber hat an die Kumulationsregel enge MalRstabe geknilpft. Verhindert werden soll
vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere Ver-
fahren aufgeteilt wird um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen. Die vorlie-
gende 7. Bebauungsplandnderung besteht lediglich aus einer auf nur ein Grundstiick
bezogenen Anderung. Zwar liegen bereits die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Mih-
leképfle Sud" (Rechtswirksamkeit 08.06.2012) und die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Ensisheimer StraRe" (Rechtswirksamkeit 17.04.2015) innerhalb des Geltungs-
bereiches ,Muhlekdpfle Std" und wurden im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
Die in § 13a BauGB genannte zuldssige Obergrenze wird aber — auch bei Beriicksich-
tigung der Kumulationsregelung — fur die drei Bebauungsplanverfahren deutlich unter-
schritten, weshalb auch fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren der 7. Anderung
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden kann.

GemalR § 74 Abs. 7 LBO richtet sich das Verfahren fir die Anderung von értlichen
Bauvorschriften, die zusammen mit einem Bebauungsplan oder einer anderen stadte-
baulichen Satzung nach dem Baugesetzbuch beschlossen werden, in vollem Umfang
nach dem fur den Bebauungsplan oder die sonstige stadtebauliche Satzung geltenden
Vorschriften. Insofern ist das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB auch auf die
ortlichen Bauvorschriften anwendbar.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Anderung als Wohnbauflache (W) dar.
Da sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung durch die vorliegende Planung keine
Anderung ergibt, ist auch die 7. Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt.
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6 INHALTE DER PLANUNG

Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Muhleképfle-Std“ vom 01.08.1968
in der Neufassung vom 08.06.2012 werden in der Ziffer 1.4 ,Einfriedungen” geéndert
und fur den Deckblattbereich des Bebauungsplans sowie den Geltungsbereich der ort-
lichen Bauvorschriften Gbernommen.

Innerhalb dieses vorliegenden Geltungsbereichs befindet sich der eigenstandige,
rechtsgiltige Bebauungsplan ,Ensisheimer Strale" mit den zugehérigen 6&rtlichen
Bauvorschriften vom 17.04.2015, welcher in diesem Bereich den Bebauungsplan
,Muhlekdpfle Std" und die zugehérigen értlichen Bauvorschriften Gberlagert hat. Die-
ser Teilbereich wird von der Anderung der értlichen Bauvorschriften ausgeklammert,
da diese beziglich der Vorgaben zu den ,Einfriedungen® gleichlautenden Wortlaut
enthalten.

Geltungsbereich zur Anderung der értlichen Bauvorschriften ,Miihleképfle-Siid*
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Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Muhleképfle-Stid* betrifft den zeichnerischen
Teil, der in Form eines auf den Originalplan aufzubringenden Deckblatts fiir das
Grundstick Flst. Nr. 4727/1 geéndert wird. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Muhleképfle-Stid“ vom 01.08.1968 in der Fassung der
6. Anderung mit Rechtskraft vom 08.06.2012 werden fiir den Deckblattbereich tiber-
nommen und bezlglich des Immissionsschutzes erganzt.

BPL ,Miihlekopfle-Sid*
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Die Planzeichnung des Ursprungsplans ,Muhlekdpfle-Std” sah bisher auf dem Grund-
stlick ein zusammenhangendes Baufenster mit einer Gré3e von 11,5 m x 15,0 m vor.
An der westlichen Grundstlicksgrenze im nérdlichen Grundstlicksbereich war im Ur-
sprungsplan ein Garagenbaufenster fur eine Einzelgarage festgesetzt. Dieses Gara-
genbaufenster wurde bisher nicht genutzt, dafur aber eine Doppelgarage in der siid-
westlichen Grundsticksecke errichtet. Diese soll laut vorliegender Planung weiterhin
bestehen bleiben. Der Neubau weiterer Garagen ist nicht vorgesehen.

Die aktuelle Planung der Bauherren sieht einen Wohnhausneubau im sidéstlichen
Grundstiicksteil vor. Zu diesem Zweck wird ein heues Baufenster mit einer GréRRe von
10 m x 11 m ausgewiesen, wobei der Abstand des Baufensters zum siidlich gelegenen
Grundstick mit der Flst. Nr. 4726/4 auf 2,5 m zur Grundstiicksgrenze und zum &stlich
gelegenen Grundstick mit der Fist. Nr. 4737/2 auf 3,0 m zur Grundstlicksgrenze fest-
gesetzt wird. Im Gegenzug wird das Baufenster des Bestandsgebaudes auf 11,5 m x
13,0 m reduziert, sodass hier zwar weiterhin eine gute Ausnutzbarkeit und Erweite-
rungsmoglichkeiten gegeben sind, aber einer zu massiven Verdichtung und Versiege-
lung des Grundstiicks, auch im Bezug zu den umliegenden Bereichen, vorgebeugt
wird. Um eine gute Ausnutzbarkeit fir Photovoltaikanlagen zu erméglichen, wird von
der Festsetzung der Firstrichtung flr das neue Baufenster abgesehen.

Fur die angrenzenden Grundstiicke werden keine bzw. kaum negative Auswirkungen
erwartet. Die westlich angrenzenden Nachbarn werden durch den Neubau nicht tan-
giert und auch das 6stlich angrenzende, ahnlich groRe Grundstiick wird durch dessen
Lage, Stdausrichtung des Gartens sowie der Gegebenheiten vor Ort kaum beeintréch-
tigt. Das sldlich gelegene Grundstiick ist auf Hohe des geplanten Wohnhauses durch
Sammelgaragen und den dazugehdrigen Garagenhof gepréagt, womit hier ebenfalls
keine Nachteile fir die Anwohner oder stadtebaulicher Natur entstehen.

Die an der sldwestlichen Grundstiicksgrenze liegende Bestandsgarage soll durch
Planeintrag einer Garagenzone gesichert werden, da diese weiterhin erhalten bleibt.
Die zusétzlich angedachten Kfz- und Fahrrad-Stellplatze sind ohne zusatzliche zeich-
nerische oder textliche Festsetzungen innerhalb des Grundstiicks mdglich, sodass hier
keine weiteren Festsetzungen getroffen werden mussen.

Im urspriinglichen Bebauungsplan von 1968 wurde sowohl bei den Wohngebauden als
auch bei den Garagen mit der Festsetzung von Baulinien gearbeitet, was aus heutiger
sicht nicht mehr zeitgemal erscheint. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat bereits bei
den bisherigen punktuellen Anderungen in den jeweiligen Deckblattbereichen auf die
Anwendung von Baulinien verzichtet. Daher soll im vorliegenden Deckblattbereich die
Uberbaubare Flache nur mithilfe von Baugrenzen definiert werden. Da mit der Festset-
zung der neuen Garagenzone fir die bestehende Doppelgarage sowie die grundsatz-
lich zuldssigen Kfz-Stellpldtze ausreichende Stellplatzméglichkeiten vorhanden sind,
entfallt die bisher festgesetzte Garagenzone im nordwestlichen Grundsticksbereich.
Dies auch vor dem Hintergrund der Sicherung der Zufahrt zu dem hinterliegenden
Neubau und den Garagen.

Die Nutzungsschablone fur dieses Grundstlck bleibt unveréndert erhalten und sieht
auch weiterhin die Zuordnung zum reinen Wohngebiet (WR) mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 und zwingend zwei
Vollgeschossen (l1) sowie der offenen Bauweise vor. Die Uberprifung der stédtebauli-
chen Kennzahlen fir das Bauvorhaben hat inklusive des Bestandsgebaudes und des
Neubaus keine Uberschreitungen ergeben, sodass gerade die Grundflachen- sowie
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die Geschossflachenzahl als ausreichend angesehen werden. Dies zeigt, dass sich die
zusatzliche Nutzung als angemessen und quartiersvertraglich darstellt, was nochmals
das Ansinnen der Bauherren und der Stadt Neuenburg am Rhein in diesem Bereich
nachzuverdichten unterstitzt.

Immissionsschutzrechtliche Belange — Schallschutz

Auf Grund der Lage des Grundstlicks Flst. Nr. 4727/1 zwischen der A5 und der B378
wurde zur Berilicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes vom Ingenieurbiiro
Fichtner, Freiburg, eine Schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms vorge-
nommen.

Allgemeines

Das Grundstlick Flst. Nr. 4727/1 befindet sich im Umfeld der B378, die 6stlich des
Grundstiicks eine Hauptverkehrsachse im Strallennetz von Neuenburg darstellt. Wei-
terhin befindet sich die A5 in ca. 120 m Entfernung westlich des Grundstiicks. Darliber
hinaus verlaufen nérdlich und sidlich die VogesenstralRe sowie die StralRe ,Im Mih-
lenkdpfle. Durch den Verkehr dieser Strallen ist mit Larmbelastungen auf dem
Grundstiick Flst. Nr. 4727/1 zu rechnen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans war zu prifen, welchen Larmbelastungen das
Grundstick Flst. Nr. 4727/1 ausgesetzt ist. Aus den Ergebnissen sind Schutzmal-
nahmen abzuleiten.

Immissionen

Den gréBten Einfluss auf die Larmeinwirkungen im Grundstiick Flst. Nr. 4727/1 hat der
Verkehr der A5, zudem entstehen aufgrund des geringen Abstandes auch relevante
Larmeintrage durch den Verkehr der StralRe ,Im Mihlekopfle®. Auch die B378 tragt
noch relevant zur Larmsituation bei, wahrend der Verkehr der Vogesenstralie nur ei-
nen geringen Einfluss auf die Immissionen hat.

Die héchsten Immissionen ergeben sich folglich an den Fassadenseiten in Richtung
der A5 mit bis zu 63 dB(A) am Tag bzw. 57 dB(A) in der Nacht. An den {ibrigen Fassa-
den liegen die Beurteilungspegel zwischen 53 und62 dB(A) am Tag sowie zwischen 46
und 55 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohnge-
biete von 50 dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in der Nacht werden an allen geplanten Ge-
baudefassaden — teilweise deutlich — Uberschritten. Auch die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrsldrmschutzverordnung (vgl. Abschnitt 3.2) von 59 dB(A) am Tag bzw.
49 dB(A) in der Nacht werden weitgehend tberschritten. Nur auf den von der A5 ab-
gewandten Sldostseiten der Gebaude werden diese Immissionsgrenzwerte eingehal-
ten.

Aufgrund der hohen Verkehrsldrmeinwirkungen mit deutlichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau werden im Bebau-
ungsplan Ladrmschutzmalnahmen getroffen.

LarmschutzmaRnahmen

Aus den ermittelten Larmimmissionen sind Uberschreitungen der fir Verkehrslarm
empfohlenen Orientierungs- bzw. Richtwerte zu entnehmen.

Auf diese Larmkonflikte solite zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mit LarmschutzmaRnahmen reagiert werden.
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Im vorliegenden Fall sind LarmschutzmalRnahmen vorrangig aufgrund der Larmeinwir-
kungen durch den Verkehr der A5 erforderlich. Die Entstehung dieser Emissionen
kann auf dem Grundstiick Flst. Nr. 4727/1 nicht beeinflusst werden. Relevante gréRere
Abstéande sind innerhalb des Grundsticks Flst. Nr. 4727/1 nicht realisierbar. Ein aktiver
Larmschutz entlang der A5 ist bereits vorhanden.

Gesunde Wohnverhaltnisse sind somit Uber MaBnahmen an dem geplanten Neubau
bzw. bei Umbau auch am Bestandsgeb&aude (passiver Larmschutz) sicherzustellen

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse auf dem Grundstiick Flst. Nr. 4727/1
mussen deshalb die im neuen § 15a der planungsrechtlichen Festsetzungen enthalte-
nen Vorgaben fur LarmschutzmalBnahmen an dem geplanten Gebaude vorgesehen
werden. Diese umfassen Vorgaben zur Schallddmmung der AuRenbauteile schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume und zur Beluftung von Schlafraumen.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Qualitat des Stadtbildes und der In-
tegration in die baulich-gestalterische Umgebung. Die Héhendifferenzierungen der Ein-
friedungen wurden getroffen, um ein mdéglichst griines und aufgelockertes Stralenbild
Zu erreichen.

7 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT UND DES KLIMASCHUTZES

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung abgesehen werden, die
Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschafs-
pflege sind bei der Abwéagung zu beriicksichtigen. Bei der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung handelt es sich im Wesentlichen um einer VergréRerung der iberbauba-
ren Flache um eine bessere bauliche Ausnutzung des Grundstiicks im Sinne eine
Nachverdichtung zu erreichen. Bei den Bestandshausgéarten im Anderungsbereich und
den umliegenden Gebieten liegt keine besondere 6kologische Wertigkeit vor. Die
Nachverdichtung im Bestand ist auch aus diesem Grunde 6kologisch sinnvoll, da sie
dazu beitrdgt sowohl den Flachenverbrauch an den Ortsrandern als auch Eingriffe in
hochwertige 6kologische Strukturen zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Die Vermeidung
weiterer Flachenversiegelung an den Ortsrandern und dadurch der Erhalt von Freifla-
chen wirken sich auch positiv auf den Klimaschutz aus.

Schutzgut Boden

Mit der Anderung ist keine Erhdhung der Versiegelung verbunden, da lediglich die
Uberbaubare Flache vergréRRert wird. Die Versiegelung wird aber regelmé&Rig durch die
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt, die im vorliegenden Fall unveréndert bleibt.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der bestehenden Grundsticksnutzung (Wohngebaude. Garage, Stellplatze,
Wege, Zufahrten, Gartenfléche) weist der Anderungsbereich keine bzw. nur eine ge-
ringe 6kologische Bedeutung auf. Besonders schiitzenswerte Biotopstrukturen sind
nicht vorhanden. Insofern ist der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen/Tiere als gering zu
werden.
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Schutzgut Klima/Luft

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bau-
leitplanverfahren Rechnung zu tragen.

Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur MaRnahmen, die helfen, die Klimaverande-
rung durch CO2-Reduktion abzuschwéchen, sondern auch diejenigen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen (z. B. Dachbegriinung, Durchgriinung etc.).

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat eine stadtebauliche Klimaschutzrichtlinie erstellt, in
der ausdriicklich das Ziel formuliert wird, die CO2-Emissionen deutlich zu reduzieren.
Im Zusammenhang mit der Erarbeitung von Bauleitplanen wurde dabei ein Kriterienka-
talog mit Festlegung von energierelevanten Gesichtspunkten erarbeitet, die im vorlie-
genden Bebauungsplan entsprechende Berlicksichtigung finden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine angemessene Nachverdichtung bzw.
Auffillung innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs. Die Einbindung in die in-
nerstadtische Lage erméglicht eine gute Ausnutzung der értlichen Infrastruktur.

Durch die neue Bebauung ist generell nur von einer geringen zusatzlichen Versiege-
lung auszugehen, da eine Bebauung bereits vorhanden ist. Gesamtstadtisch gesehen
ist der Standort ideal fur eine Nachverdichtung geeignet, denn grundséatzlich ist eine
Nachverdichtung im Bestand &kologisch sinnvoll, da sie dazu beitrdgt, den Flachen-
verbrauch an den Ortsrédndern zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Die Vermeidung wei-
terer Flachenversiegelung auBerhalb von Siedlungszusammenhdngen und dadurch
der Erhalt von Freiflachen wirken sich auch positiv auf den Klimaschutz aus.

Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsgebietes sind negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten. Stérungen der értlichen Windsysteme
werden nicht beflirchtet.

Dariber hinaus ist durch die freie Wahl der Firstrichtung eine Ausrichtung der Dachfla-
che nach Siiden und Westen mdéglich, sodass sich die Errichtung von Solaranlagen
(Fotovoltaik, Solarthermie) in allen Fallen eignet.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten, ebenfalls sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wassers somit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage in der Innen-
stadt nicht gegeben. Fir die Erholung hat der Bereich keine Funktion.

Schutzgut Mensch

Erhéhte Larmemissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind durch die be-
stehenden und geplanten Nutzungen selber nicht zu erwarten.

Sach- und Kulturgiter

Durch die bestehenden Nutzung und die Vorpragung des Anderungsbereichs sind
Funde von Sach- und Kulturgitern nicht zu erwarten.
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8 VER- UND ENTSORGUNG
Versorgung

Das Plangebiet ist Uber die umgebenden StralRen und die darin vorhandenen Leitun-
gen vollsténdig erschlossen.

Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die bestehenden Entsor-
gungsleitungen gesichert.

Léschwasserversorgung

An der bestehenden Ldschwasserversorgung werden keine Verdnderungen - vor-
genommen.

fs:

e )

Joachim Schuster, Burgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmen.

Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom  { [, Aug. 2015

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden damit
am 10, Aug. 2016  rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erlsschenam 3 1 Dez, 219

_ e burg am Rhein, 0 6. Okt. 2016

Ydoachim Schuster
Blrgermeister



