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ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planénderung

Der bestehende Bebauungsplan ,Malzacker-Nord® trat am 21.08.1981 in Kraft. Ziel
des Bebauungsplans war damals die Realisierung des Baugebiets ,Malzacker-Nord"
als nordliche Erweiterung des Stadtteils Steinenstadt. Die Burgunderstrafie wurde als
StichstraBe geplant und an ihrem Ende eine Wendeméglichkeit vorgesehen. Die Be-
bauung des Gebietes ist nahezu abgeschlossen. Die heutigen Bewohnerinnen und
Bewohner des Gebiets beklagen aufgrund der Stichstraenkonzeption fir FuRganger
weite Wege um in die HauptstraBe, z.B. zur dort vorhandenen Bushaltestelle, oder in

Richiung Sportplatz zu gelangen.

Mit dem Verkauf des letzten noch freien Grundstiicks in diesem Bereich hat sich fir
die Stadt Neuenburg am Rhein die Maglichkeit ergeben, aus dem, fur heutige Verhalt-
nisse sehr groflen Grundstiick Flst. Nr. 3070/5 einen Teil fur die Realisierung eines
Fultweges herauszuldsen. Dieser FuBweg verbindet die Wendeplatte der Burgunder-
stralle mit der Hauptstrae und stelit somit fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der
Burgunderstralle und dartiber hinaus eine ideale Ergénzung des FuRwegenetzes dar.

Die Anderung des Bebauungsplans soll gleichzeitig zum Anlass genommen werden,
dem Wunsch der Grundstiickseigentiimerin auf Anderung der Haupffirstrichtung nach-
zukommen.

Nach Vorabklarung mit dem Landratsamt sind durch die Umwandiung eines Grund-
stiicksteils der im bisherigen Bebauungsplan als reines Wohngebiet festsetzt war, in
eine Flache fur einen FuBweg, die Grundziige der Planung beriihrt, so dass die Ande-
rung nicht im Wege einer Befreiung zu realisieren war. Die Stadt Neuenburg am Rhein
hat sich daher dafilr entschieden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
notwendige Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB zu schaffen.

Lage des Anderungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Steinenstadt und betrifft den nérdlichen
Teil des Grundstiicks Flst. Nr. 3070/5, das zwischen einer Gritnanlage an der Haupt-
strale und der Wendeplatte der Burgunderstrale liegt.

VERFAHREN

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getraten ist, erméglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach kénnen
Bebauungspléne, die innerhalb des bebauten Bereichs liegen und der Innenent-
wicklung dienen, als Bebauungspléne der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die frihzeitige Beteiligung, auf die Umwelt-
prifung und den Umweltbericht verzichtet. Bei Planungen bis zu einer zuldssigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? ist eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig.

Mit der Anderung ist keine zusétzliche Bebauung verbunden. Die Zuléssige Ober-
grenze von 20.000 m? festgesetzter Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist
daher im vorliegenden Fali nicht relevant.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 a Abs. 1 BauGB fur die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind erfilit, da kein Baurecht fiir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Im naheren Umkreis des Plangebietes befindet
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sich kein FFH-Gebiet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
oder des Schutzzwecks eines FFH-Gebiets sind daher nicht erkennbar.

Verfahrensdaten:;

29.09.2008 Der Gemeinderat beschlieft die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Malzacker-Nord" im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB. Der Gemeinderat billigt den vorgelegten
Entwurf und beschlief3t die Durchfithrung der Offenlage.

20.10.2008 - Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und

20.11.2008 Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem.
§ 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Durchfithrung der Offeniage gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB.

13.10.2008- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Be-

21.11.2008 lange gem. § 4 (2) BauGB

08.12.2008 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen

Stellungnahmen und beschlie3t die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Malzacker-Nord" als Satzung.

3 PLANUNGSINHALTE

Wichtigster Planungsinhalt ist die Umwandlung eines ca. 70 m? groBen Grundstiicks-
teils des Grundstiicks Flst. Nr. 3070/5 von bisher festgesetztem ,reinen Wohngebiet* in
eine Flache fur einen FuRBweg. Dieser Fuflweg dient einem dringend benstigten
Lickenschluss im Fulwegenetz zur Verbindung der Burgunderstrale mit der Haupt-
stralle, womit weite Umwege flr die Bewohner des Wohngebietes vermieden werden
kdnnen. Der Fullweg soll am Anschluss an die Burgunderstrale eine Breite von 3,1 m
aufweisen und sich dann in Richtung Hauptstrale auf 2,0 m verjiingen. Fir das Bau-
grundstlick Flst. Nr. 3070/5 verbleibt nach der Abtrennung des FuRweges eine an-
gemessene Gréfie von ca. 600 m2.

Darlber hinaus hat die Eigentimerin des Grundstiicks Flst. Nr. 3070/5 beantragt, die
im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung so zu verdndern, dass ihr ein trauf-
sténdiges Gebaude erméglicht wird. Da in unmittelbarer Umgebung sowohl trauf- wie
giebelsténdige Hauser vorhanden sind, und die Anderung der Gebsudestellung dazu
beitragt, die l.age des FuBwegs stadtebaulich zu betonen, hat sich die Stadt Neuen-
burg am Rhein entschiossen, diesem Wunsch zu entsprechen.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschiieRlich des Natur- und
Landschaftsschutzes sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Malzacker-
Nord"“ nicht zu erwarten.
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