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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Bereich der 2. Bebauungsplan&nderung.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Deckblattbereich:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB; BAUNVO)

Rechisgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzi geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuleizt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBIl. S. 357),
berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Geb&udehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Ziffer 1.2, 1.1 wird um folgenden Saiz ergénzi:
o 12,50 m bei 4 Voligeschossen (IV (llI+IA)) im allgemeinen Wohngebiet WA 4

Ziffer 1.2.1.5 wird um folgenden Satz ergénzt:
o 12,50 m bei 4 Voligeschossen (IV (Il1+1A)) im allgemeinen Wohngebiet WA 4

1.3 Garagen, Carports und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Ziffer 1.3.2 wird durch folgende Formulierung ersetzi:

1.3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind mindestens 2/3 der
notwendigen Stellpldtze innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzien
lberbaubaren Flachen oder in Tiefgaragen nachzuweisen.

1.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

In Ziffer 1.4 wird folgende Formulierunag hinzugefiigt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen festgeseizten (iberbaubaren
Flachen (Baufenster) und der festgesetzten Nebenanlagenzonen zuléssig.
Nebenanlagen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt sind auch auflerhalb der Baufenster
und Nebenanlagenzone zulassig.
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Die folgenden &rtlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich
der 2. Bebauungsplandnderung.

Erginzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende &rtlichen Bauvorschriften fiir den
Deckblattbereich:

2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

o § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68).

2.3 Attikageschoss (A)

Ziffer 2.3 wird um folgende Ziffer 2.3.4 ergdnzt:

234 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist das vierte Obergeschoss als Attikageschoss
auszubilden, wobei der allseitige Ricksprung gegenlber der Auf’enwand des
darunterliegenden Geschosses mindestens 1,40 m betragen muss. Der
Riicksprung gegeniiber der Aufenwand des darunterliegenden Geschosses gilt
nicht fur Treppenhauser und Aufzugschachte.

2.4 Décher (§74 (1) Nr. 1 LBO)

Ziffer 2.4.1 wird durch folgende Formulierung ersetzi:

241 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die Décher als Flachdécher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 0°und 5°auszufiihren.

Ziffer 2.4.3 findet auf den Anderungsbereich keine Anwendung.
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Der Planverfasser




Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplandnderung (zeichnerischer
Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) und der értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllssen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 08.06.2012.

Die Anderung des Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche
Festsetzungen) und der 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit am 08.06.2012
rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2015.
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