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1. Anderung des Bebauungsplans und der &rilichen Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,Unser Park® gem. § 10 (1) BauGB
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Die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,,Unser Park” mit Satzungsbeschiuss am 15.09.2014, bekannt ge-
macht am 19.09.2014, werden fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Lunser Park® gedndert bzw. ergédnzt. Die iibrigen, nicht von der Anderung erfassten
fextlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Unser
Park” finden weiterhin Anwendung.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vomn
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vorm 05.03.2010 (GBIl. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 {GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Oktober 2015 (GBI. S. 870)

Ziffer 1.1 Art der batulichen Nutzung, Ziffer 1.1.2 wird wie folgt ergédnzt:

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.1.21 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig
(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

1.1.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gar-

tenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVQO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVQ) nicht zuléssig.

16-03-21 UnserPark BPLA Bebauungsvorschrifien (16-03-01)



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 21.03.2016

1. Anderung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,,Unser Park“ gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2von 3

1.21.2

1.2.1.3

1.2.3

Ziffer 1.2 Malk der baulichen Nutzung, Ziffer 1.2.1 Héhe baulicher Anlagen, Unter-
punkt 1.2.1.2 Bezugspunkie wird wie folgt gedndert (die geénderten Textteile sind
farblich hervorgehoben):

Bezugspunkte
Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebdudehdhe gilt die Ober-
kante der jeweiligen nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfliche (Gehweg bzw.
Fahrbahn, wenn kein Gehweg vorhanden) in der Mitte der stralenzugewandten
Gebhaudeseite (senkrecht zur Stralle gemessen).

Als oberer Bezuqspunkt der Gebaudehohe gt!t der hochste Punkt der Dachflache.

Ziffer 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Ziffer 1.2.1 Héhe baulicher Anlagen, Unter-
punkt 1.2.1.3 wird wie folgt erqédnzi:

Bei Gebduden mit Pultdach gilt der hdchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als
Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehthe).

Ziffer 1.2 Mafl der baulichen Nutzung, Ziffer 1.2.3 Geschossfldchenzahl {(§ 20
BaulNVOQ) wird wie folgt ergénzt.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Geschossflachenzahl gem. Planeintrag im zeichnerischen Teil.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2:1.9.2

21.2.1

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Oktober 2015 (GBI. S. 870)

Ziffer 2.1 Décher, 2.1.1 Dachform / Dachneiqung, Ziffer 2.1.1.1. wird ersatzlos
gestrichen

Ziffer 2.1 Dédcher, 2.1.1 Dachform / Dachneigunqg, Ziffer 2.1.1.2. wird wie folgt er-

génzt:

(...). Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 6° und 12° sind mit einer exten-
siven Dachbegriinung auszuflihren.

Ziffer 2.1 Décher, 2.1.2 Dacheindeckung, Ziffer 2.1.2.1. wird wie folgt ergdnzt:
(...). Dies gilt nicht fiir Dachbegriinungen.

| fsp_stagiplanung
y hle Stadtplaner Partnerschaft
KE;H/ fprring 12, 790928 Freilfur
761/36875-0, www fsp= no.de -

Joachim Schuster, Birgermeister Der Planverfasser

16-03-21 UnserPark BPLA Bebauungsvorschriften (16-03-01)



Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmen.

Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 30, Mirz 2016

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden damit
am 30 Mirz 2015 rechtsverbindlich.

Entschédigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschenam 3 |, Dez, 2019

Birgermeister



