STADT NEUENBURG AM RHEIN

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Schulergdrten" im Stadtteil

GriBheim

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete ergeben

sich aus den Abgrenzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BauNVO und § 6 Abs. 3 BaulVO ge-
nannten Ausnahmen sind allgemein zuldssig sofern die Eigenart des

Baugebietes gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen als
Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckm&Big in den
¢ffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden. Die herzu-
stellenden Stromanschliisse dlirfen nur mittels Erdkabel, ent-
sprechend dem heutigen Stand der Technik, ausgefiihrt werden.

3) zuldssig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbdder oder
Spielplitze auf der gesamten Grundstiicksfl&dche. Sonstige Neben-

anlagen sind auch auBerhalb der {berbaubaren Flédchen zuldssig.

4) Alle hiuslichen Abwdsser aus dem Baugebiet sind in die Offent-
liche Kanalisation des Stadtteils GriBheim mit nachgeschalteter
zentraler Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes Sulzbach
in GriBheim abzuleiten.

5) HEusliche und betriebliche Abwdsser sind in den Schmutzwasser-
kanal, Regenwasser, evtl. auch Drdnage-und unverschmutztes

Kiihlwasser, in den Regenwasserkanal abzuleiten.
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6) Regenwasser von Dachflichen im Bereich des Grundstilickes kOnnen
auch breitfldchig liber eine belegte Bodenschicht versickert
werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrdchtigung
fir Dritte entstehen.

7) Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die &ffentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) missen vor Verfiillung der
Rohrgriben durch das Stadtbauamt abgenommen werden. Der Bauherr
hat bei der Stadt rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen.

8) In den AnschluBleitungen an die &6ffentliche Kanalisation (Schmutz-
und Regenwasserkanal) miissen innerhalb des Grundstilicks nach der
jeweiligen Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach
DIN 1986 Kontrollschdchte oder Reinigungsstiicke vofgésehen wer -

den; sie miissen stets zugdnglich sein.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben sich aus dem Planein-

trag unter Beriicksichtigung der erforderlichen Abstandsfldchen nach

der Landesbauordnung.

III. Stellung und HOhe der baulichen Anlagen

§ 5
Hohenlage
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe muB {iber Oberkante StraBe mindestens

80 cm und darf hdchstens 90 cm betragen.

IV. Baugestaltung

§ 6
Garagen und Einstellplétze

1. Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Fldche und auBerhalb
der {iberbaubaren Fldchen grundsédtzlich zuldssig.
2. Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von dffentlichen Verkehrs-

flichen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen.
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3) Bei Mehrfam.-Hiusern k®énnen anstelle von Garagen zundchst Stell-

pldtze angelegt werden.

§ 7
Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

Zuldssig sind nur Sattel- und Walmddcher. Die zulédssigen Dachneigungen

sind im Plan eingetragen
Die Dicher miissen mit Ziegel, Betondachstein oder Schiefer bedeckt

werden. Als Farben sind rot und braun in hellen bis dunklen T&nen

gestattet.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale H&he von 1,20 m erreichen.
7iune aus Stacheldraht sind unzuldssig. Von StraBen ohne Gehwege
muBl bei festen Zdunen, massiven Mauern oder Sockeln ein Abstand
von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord eingehalten werden.

Sockel und Mauern diirfen eine maximale Hbhe von 0,50 m nicht Uber-

schreiten.

§ 9
Grundstiicksgestaltung

1) Die Fl&chen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind
als Griinflidchen bzw. Ziergdrten anzulegen. Einfahrten und

Wege sind zu befestigen.

2) Abtragungen sind unzuldssig, Auffilillungen dirfen eine Hbhe von
maximal 1,00 m erreichen.
Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung gegeniiber dem
bisherigen Geldnde ist im Baugenehmigungsverfahren mit aus-

reichenden Unterlagen einzureichen.

Neuenburg am Rhein, den 29. August 1986
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— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 10. Feb. 1388
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