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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

A1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

A.1.1 Die Belange der Abfallentsorgung werden | Dies wird zur Kenntnis genommen.
bei der Planung bereits bericksichtigt.

A.1.2 Wir méchten jedoch bei der Planung auf | Dies wird berticksichtigt.
folgenden Punkt hinweisen: Der Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften auf-
Die Flache des Sammelplatzes ist auf die | genommen. Zudem wird die Zone des Abfallsam-
Anzahl der zukiinftigen Nutzer und zuge- | melplatzes im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
lassenen Abfallbehalter des Landkreises | plans vergroert. Nach aktuellem Stand der Vorha-
sowie die Gelben Tonnen fir Leichtverpa- | benplanung ist diese Flache fir die geplanten zwolf
ckungen abzustimmen. Wohneinheiten ausreichend grol dimensioniert.

A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

A.2.1 Die nordlichen Gebaude sollen laut Be- | Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

grindung eine gemeinsame Zufahrt von
der Werner-von-Siemens-Stralie erhalten.
Diesbezlgliche Festsetzungen fehlen je-
doch. Wir machen in diesem Zusammen-
hang darauf aufmerksam, dass die Vor-
schriften des o&ffentlichen Baurechts eine
gesicherte ErschlieBung verlangen (vgl. §
30 BauGB, § 4 Abs. 1 LBO). Ein Bebau-
ungsplan, dessen Festsetzungen nicht die
wegemalige ErschlieBung des Plange-
biets im Blockinnenbereich und somit
keine ordnungsgemafle stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet, kann sich als
unwirksam erweisen (vgl. VGH Minchen
Urt. v. 26.2.2010 - 9 N 07.2333, Rn. 20,
juris).

Wir halten es daher fir geboten, bereits
auf Bebauungsplanebene die Vorausset-
zungen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu schaffen. Sofern keine an-
dere ErschlieBungsoption in Erwagung
gezogen wird (etwa die Festsetzung von
Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauNVO), regen wir an, die fur die Er-
schlieBung notwendigen Flachen durch
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu belasten und die Inanspruch-
nahme der privaten Grundsticksflachen
mit entsprechendem Gewicht in die Abwa-
gung einzustellen.

Auf die Festsetzung von privaten Verkehrsflachen
oder Geh- und Fahrrechten innerhalb des allgemei-
nen Wohngebiets (WA) kann verzichtet werden. Da
es sich um ein einzelnes Grundstuick handelt, ist die
ErschlieRung Uber die Werner-von-Siemens-Strale
gesichert. Es wird davon ausgegangen, dass wie
vom Vorhabenplaner vorgesehen die Flache uber
eine Wohneigentimergemeinschaft (WEG) gesi-
chert wird.
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Gemeinden zur Durchfihrung baugestal-
terischer Absichten [...] durch Satzung ort-
liche Bauvorschriften Gber die Notwendig-
keit oder Zulassigkeit und tber Art, Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen treffen.
Entsprechende Regelungen ,aus Sicher-
heitsgrinden® kdnnen dagegen nicht auf §

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

A.2.1.1 Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist | Die Anregung wird beriicksichtigt.
ELneen;S?Zi‘ﬁgosnpﬁgﬁngeéﬁg%ggn%geASbSFlaz- Nach Verfahrensabschluss wird eine zeithahe FNP-
Ziffer 2 BauGB vorgesehen. Vor dem Hin- Berichtigung zugesichert.
tergrund der Verpflichtung, die Aktualitat
des Flachennutzungsplans zu gewahrleis-
ten, wird empfohlen die entsprechende
Berichtigung unmittelbar nach Inkraftset-
zung des Bebauungsplanes durchzufiih-
ren.

A.2.1.2  Wir bitten um Uberpriifung auf Vollstandig- | Dies wird beriicksichtigt.
keit und Lesbarkeit der BemalRungen/Ein- | . . N
tragungen in der Planzeichnung. Wir emp- Die Bemalungen werden geprift und erganzt.
fehlen, fehlende Bemaliungen (z.B. Breite | Die Lange der Larmschutzwand L3 wird nicht ver-
Terrasse Baufenster bei L3, Lange der | malit, da sie gemaf der zeichnerischen Festsetzung
Larmschutzwénde 3 und 4, BemaRung | entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen muss. Die
Abfallsammelplatz und danebenliegende | Begriindung wird hierzu ergéanzt.
Stellplatzflache) zu erganzen und auf die
Lesbarkeit aller Eintragungen (z.B. Uber-
deckte Eintragung unter Bezeichnung L4)
zu achten.

A.2.1.3 Da das Baugebiet an zwei ErschlieBungs- | Dies wird bertcksichtigt.
stralBen liegt, weisen wir zur getroffenen | .. ; .
Hoéhenfestsetzung unter Ziffer 1.3.2 darauf D.'.e 'Festsetzung wird zur Klarstelll'J_ng wie .TOIQt mo-
hin. dass hinsichtlich zwei nérdlich geleqe- difiziert: Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfest-
ner, Baufenster nicht eindeuti erk%nngar setzungen gilt die Oberkante der Werner-von-Sie-
ist welches die nachstaele e%e Erschlie- mens-Stralle in der Mitte der stralRenzugewandten
Bu,ngsstraﬁe ist. Dies v?/éregaufwendig iy Gebaudeseite (senkrecht zur Werner-von-Siemens-
ermitteln. Daher regen wir an, den einzel- Strafe gemessen).
nen Baufenstern die maligebliche Er-
schlielungsstralle direkt zuzuordnen.

A.2.1.4 Entsprechend der Begrindung sollen auf | Dies wurde geprift und wird berlcksichtigt.
dg; gﬁmﬁ;snc::ftllcg::mnﬁ;\:ﬁalliir;;r:leel: Die ortliche Bauvorschrift in Bezug auf das Abschir-
gracht werden und e?soll von MUIIfahrzgu— men des Abfallsammelplatzes wird differenziert, so-

en anaefahren werden. Und gemaR der dass sich diese Festsetzung ausschlieRlich auf die

%iffer 292 2 sind Nebemélécher? wie Miill- dauerhaft genutzten Mdulltonnenplatze an den ein-
tonnen- und Abfallolatze dauerhaft qeqen- | 26/n€n Gebauden, aber nicht auf die mit Abfallsam-
iiber dem Stral&enrpaum abzuschirm%ng Da melstelle (AS) gekennzeichnete Flache fir das tem-
das Abschirmen des Abfallsammelplaizes porare Abstellen der Milltonnen (am Tag der Abho-
das Anfahren von Milllfahrzeugen jedoch lung) bezieht.
behindern durfte, sehen wir hier einen Wi-
derspruch. Wir regen an, diesen aufzul6-
sen.

A.2.1.5 Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO konnen die | Dies wird bericksichtigt.

Die Begriundung wird in Bezug auf die Verwendung
von Stacheldraht korrigiert.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

74 LBO gestitzt werden (vgl. Sauter, 61.

EL April 2022, LBO BW § 74 Rn. 54).

AuRerdem halten wir die ortliche Bauvor- | Die értliche Bauvorschrift in Bezug auf die freizuhal-

schrift unter der Ziffer 2.3.6 fiir nicht hinrei- | tenden Anfahrsicht wird gestrichen, da tote und le-

chend bestimmt. Wir empfehlen, die Erfor- | bende Einfriedungen bereits einen Mindestabstand

derlichkeit nochmals zu Uberpriifen und | von 2,50 m zu 6ffentlichen Verkehrswegen einhalten

gegebenenfalls ausreichend zu begriin- | missen. Zudem wird ein Hinweis aufgenommen,

den. dass der private Grundstickseigentimer dafir
Sorge zu tragen hat, dass im Bereich von Grund-
stickseinfahrten eine ausreichende Ein- und Aus-
fahrtssicht gewahrleistet wird. Beeintrachtigungen
beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m
sind auszuschlief3en.

A.2.1.6 Zur Zusammenstellung der Rechtsgrund- | Dies wird bertcksichtigt.
lri%?;n d;vrell_sgg ;?II: j:g g:ﬁp?:r:?:ril,e dgngﬁ: Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
gaben zu aktualisieren.

A.2.1.7 Nach den vorlegten Unterlagen wird eine | Bauordnungsrechtlich besteht die Mdglichkeit, dass
Larmschutzwand erforderlich. Wir weisen | fir die Larmschutzwande L1 (4,30 m Hoéhe) und L2
darauf hin, dass auch bauliche Anlagen, | (5,10 m Hohe) eine entsprechende Abstandsfla-
die keine Gebaude sind, Abstandsflachen | chenbaulast mit der Eigentiimerin (Stadt) bzw. dem
einhalten missen. Diese Anforderung ent- | kiinftigen Eigentiimer des westlich angrenzenden
fallt nach § 6 Abs. 1 Nr. 3 LBO nur soweit, | Gewerbebetriebs vereinbart wird.
als die Wand nicht héher als 2,5 m oder
ihre Wandflache nicht mehr als 25 m? be-
tragt. Wir bitten dies bei der Planung ggf.
zu beriicksichtigen.

A.2.1.8 Die Zufahrt zu den Stellplatz- und Carport- | Im Bebauungsplan sind die Stellplatzflachen grof3-

flachen erfolgt entlang der Grundstiicks- | zligig dargestellt. Die Vorhabenplanung sieht im An-
grenze. Die Baufenster weisen einen Ab- | schluss an die ndrdlichen Stellplatze immer eine
stand von 3,4 m zur Grundsticksgrenze | mindestens 5,5 m tiefe Fahrgasse vor.
auf. Die Stellplatzflachen missen in einem
Winkel von 90° angefahren werden. Au-
Rerdem ist eine Stellplatzflachen noch
durch die geplante Larmschutzwand be-
grenzt. Nach § 4 Abs. 3 der Garagenver-
ordnung mussen Fahrgassen, die unmit-
telbar der Zu- und Abfahrt von Garagen-
stellplatzen dienen und in einem Winkel
von 90° angeordnet sind, bei 2,5 m breiten
Garagenstellplatzen mindestens 5,5 m
breit sein. Daher sollte Uberprift werden,
ob die im Bebauungsplan geplante Zu-
fahrtsbreite der Fahrgasse von 3,4 m aus-
reichend sein kann, um die notwendigen
Stellplatze anfahren und so ohne Miss-
stédnde nutzen zu kénnen.

26-02-23 Abwagung 1. OL (26-02-09).docx




Stadt Neuenburg am Rhein

8. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen*

und Erlass ortlicher Bauvorschriften

Abwagung der Stellungnahmen aus der 1. Offenlage

Stand: 23.02.2026
Fassung: 2. Offenlage

Seite 6 von 40
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A.2.1.9 Es sollte Uberprift werden, ob die Einhal- | Dies wurde geprift.
:aur?gr ddeerlricsht:”gﬁénirgfgifﬁ nf%rdg(rec;]h lg;ﬁ Nach derzeitigem Stand der Vorhabenplanung sind
einer Teilung des Grundstiicks noch még- zwoIf Wohneinheiten sowie zwolf Carports und
lich ware. damit in diesem Fall keine bau- sechs offene Kfz-Stellplatze vorgesehen. Die Pla-
rechtswid’rigen Zustande entstehen kén- | "9 gent von ejner gemeingchaftlichen Nut_zung
nen. q_es Grunds?ucks im Rahmen einer Wohnungsglgeq-
timergemeinschaft (WEG) aus. Dadurch wird si-
chergestellt, dass die Stellplatzverpflichtung einheit-
lich erfullt werden kann, ohne dass eine Realteilung
mit potenziell baurechtswidrigen ErschlieBungs-
oder Stellplatzsituationen entsteht.
A2.2 Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird bertcksichtigt.
cen Siand der endgllien Pannd unler| i Bogrindung wi u gegebener Zei s den
nisses zu bringen. Stand der end_gulhgen Planqng unter Berlcksichti-
gung des Abwagungsergebnisses gebracht.
A.2.3 Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver- | Dies wird berucksichtigt.
E::trlir;gur;?nzg Ig%%iz?:riritt(zaﬁgngmzuuzgn Eine V\(eitere Beteiligung im Rahmen der 2. Offen-
von uns vorgetragenen Anregungen. So- lage wird zugesagt.
fern zur Offenlage noch Anregungen oder | Die Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu den
Einwendungen eingegangen sind, sollten | vorgetragenen Anregungen nach Satzungsbe-
die Absender Uber das Ergebnis der Be- | schluss wird zugesagt.
handlung ihrer Anregungen im Rahmen
der Abwagung schriftlich méglichst unmit-
telbar nach dem Satzungsbeschluss un-
terrichtet werden.
A24 Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens | Dies wird berucksichtigt.
;irg rfliztz[,sfgnggggp?;?]zrsagsaﬁegﬁiz zli; N_ach Abschluss des Verfahrens wird eine vollstan-
Bestandteile des Planeé ausgefertigt sein, dige Planfassung des Bebauungsplans an das LRA
sofern diese nicht zu einer Urkunde ver- und an__dlag, Raumordnqngskataster beim Regie-
bunden sind. rungsprasidium Freiburg Ubersandt.
Eine Mehrfertigung des Planes ist nach
Abschluss auch dem Raumordnungskata-
ster beim Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 21, Bissierstralle 7, D - 79114
Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. - Geol. Pe-
ter Schneider Tel.: 208 - 4692) zu Uber-
senden.
A.2.5 Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie: Dies wird bertcksichtigt.
Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG | Die Planung wird nach Eintritt der Rechtskraft xpla-
(Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom | nungskonform (XPlan-GML) im Raster-Umring-Sze-
14. Marz 2007 des Europaischen Parla- | nario mit ausgefillter Sachdatentabelle bereitge-
ments und des Rates zur Schaffung einer | stellt.
Geodateninfrastruktur in der Europai-
schen Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflich-
tet, Satzungen nach baurechtlichen Vor-
schriften, die bei den Gemeinden in elekt-
ronischer Form vorliegen, auch als Geoda-
ten bereitzustellen. Fur die Bereitstellung
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Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

ist das einheitliche Datenformat
"XPlanGML" zu verwenden.

Entsprechend der vertraglichen Vereinba-
rung mit dem Landkreis stellt die Ge-
meinde in der flr die Verarbeitung und
Veroffentlichung eingerichteten Plattform
,BPlan Cloud” folgende Daten zur Verfu-
gung:

Eine mit dem 5.0 BW-Profil konforme
XPlanGML Datei (.gml; EPSG Code:
25832)

Ein transparent hinterlegtes Rasterbild
plus Georeferenzierungsdatei (.png +

.pgw)

Alle zeichnerischen und textlichen Teile
der Satzung als PDF Dokumente (.pdf)

Eine ausgefiilite Zeile in der Sachdatenta-
belle (.xIsx)

Fir Satzungen, deren Aufstellungsbe-
schluss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt
(gemanl Rundmail vom 20.01.2022), ber-
nimmt das Landratsamt die Uberfiihrung in
das XPlanGML Format. In diesen Fallen
genigt es, dass die Gemeinde, die unter
den Ziffern c. und d. genannten Unterla-
gen auf der Plattform zur Verfigung stellt.

Die digitale Bereitstellung fur neue bzw.
neu gednderte Satzungen erfolgt nach der
Vereinbarung mit dem Landkreis innerhalb
von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit
der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur
INSPIRE-konformen Bereitstellung kon-
nen den mit Rundmail vom 13.07.2021
Ubersendeten Dokumenten (u.a. FAQs
und Ablauf zum Austausch von Bebau-
ungsplandaten) enthommen werden.
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A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

A.3.1

Gemal den vorliegenden Unterlagen wird
der Bebauungsplan im vereinfachten be-
schleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB geandert bzw. neu aufgestellt. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fir die
mit diesen Anderungen erfolgenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht erfor-
derlich. Die naturschutzrechtlichen Be-
lange sind dennoch in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen, so-
weit sie der Abwagung zuganglich sind.
Naturschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind weiterhin zu beachten (insb. Bio-
topschutz, Natura 2000, Artenschutz):

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Siehe dazu Ziffern A.3.3 bis einschlief3lich A.3.11.

A3.2

Artenschutz

Den Unterlagen wurde u.a. die arten-
schutzrechtliche Einschatzung des Blro
Kunz Gala- Plan (Stand: 22.05.2023) bei-
gefugt. Demnach wurden zwei Ortsbege-
hungen (am 05.08 und 21.12.2022) durch-
gefuhrt. Weitere Erhebungen erfolgten
nicht. Aus Sicht des Natur- und Land-
schaftsschutzes nehmen wir daher wie
folgt Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

2024 erfolgten weitere Begehungen und Erhebun-
gen.

A3.3

Reptilien

Gemal dem Gutachten wurde vor Ort fest-
gestellt, dass die vorhandenen Habi-
tatstrukturen (Ruderalflachen, Steinschit-
tungen und Gehdlze) fir Mauer- und
Zauneidechsen geeignet sind. Diese sind
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
und besonders geschitzt. Dem Gutachten
(Seite 25) ist zu entnehmen, dass nur von
Einzeltieren und keiner grof3en Population
ausgegangen wird. Weitere Erhebungen
wurden nicht durchgefiihrt, daher wird
diese Schlussfolgerung weder begriindet
noch hergeleitet und es liegen keine kon-
kreten Angaben zu den tatsachlich be-
troffenen Arten, der Populationsgréfe so-
wie den im Einzelnen betroffenen Teille-
bensrdumen vor.

Dies wird berucksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde zwischen-
zeitlich ergénzt und fortgeschrieben. Die Reptilien-
vorkommen wurden 2024 nachkartiert.

Die Ergebnisse zu den Reptilienvorkommen sowie
die sich daraus ergebenden Anforderungen an die
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen wurden be-
reits mit der UNB und der Stadt Neuenburg am
Rhein vorabgestimmt.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie die zu-
dem erforderliche Umsetzung von vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen sind im Uberarbeiteten Ar-
tenschutzbericht dokumentiert und werden in den
Bebauungsplan als Festsetzung bzw. als Hinweis
aufgenommen.
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A.3.3.1 Das vorliegende Gutachten enthalt auller-
dem zwei artenschutzrechtliche MaRnah-
men. Zu diesen nehmen wir wie folgt Stel-

lung:
Anlage Totholzhaufen

Auf dem Grundstiick Flist. Nr. 5176/5, Ge-
markung Neuenburg ist die Anlage eines
Totholzhaufens (temporare CEF-Mal3-
nahme; siehe Kapitel 9.4; Seite 24 ff.) ge-
plant. GemaR dem Luftbild (Abb. 9, Seite
26) befinden sich an dieser Stelle Ge-
holze. Diese fuhren zu einer deutlichen
Beschattung der Flache.

Herstellung einer Trockenmauer

Zur dauerhaften Bereitstellung von Le-
bensraum ist auRerdem die Herstellung ei-
ner Trockenmauer innerhalb des Plange-
biets vorgesehen (siehe Kapitel 9.4; Seite
25 ff).

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist
nicht erkennbar, ob die Mauer Kontakt
zum Erdreich haben wird oder freistehend
errichtet werden soll. Freistehende Tro-
ckenmauern kdnnen nur bedingt als Habi-
tat dienen, da sich darin nicht die optima-
len Temperatur- und Feuchtebedingungen
entwickeln kénnen.

Aufgrund der Lage innerhalb des mit Ge-
holzen bestockten Walls befindet sich
auch diese MalRnahme in einem deutlich
beschatteten Bereich.

Der Planzeichnung ist auRerdem zu ent-
nehmen, dass im Bereich der Trocken-
mauer eine Verkehrsflache geplant ist. Da-
her sind, auch unter Berticksichtigung der
angrenzenden Gartenflachen, im unmittel-
baren Umfeld der Trockenmauer keine
Nahrungsflachen vorhanden.

Aufgrund der obigen Ausfiihrungen sind
die beiden vorgesehenen Mallnahmenfla-
chen nicht geeignet, um ein funktionsfahi-
ges Eidechsenhabitat herzustellen.

Dies wird berUcksichtigt.

Die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sowie
die Ausfiihrungen zu den Trockenmauern werden
sowohl im Artenschutzbericht als auch im Umwelt-
beitrag entsprechend konkretisiert und erganzt. Der
Artenschutzbericht wurde mit der UNB und der Stadt
Neuenburg am Rhein entsprechend vorabgestimmt.
Die Anregungen aus der Stellungnahme wurden
entsprechend eingearbeitet.

Im Bereich des mit Gehdlzen bestockten und bereits
bestehenden Walls auf der Grunflache im ndrdlichen
Teil des Plangebiets wird keine Trockenmauer ge-
baut. Hier erfolgen anderweitige Strukturaufwertun-
gen durch Lesesteinhaufen, Totholz etc. Der Wall ist
Uberwiegend bereits ausreichend besonnt. An Stel-
len, wo das nicht der Fall ist, erfolgte eine entspre-
chende Auflichtung. Die Auflichtungen wurden in
Abstimmung mit der UNB bereits im Frihjahr 2025
durchgeflihrt.

Das Kombinationsbauwerk aus Trockenmauer und
Larmschutzwand entlang der Westgrenze wird wei-
terhin in der Planung bertcksichtigt und kann in Ab-
stimmung mit der UNB auch als artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmallnahme fir die Reptilien aner-
kannt werden. Die sudliche Larmschutzwand wird
hingegen aufgrund der Nahe zu den Stral’en nicht
mehr als Ausgleichsmalinahme bilanziert.

Die Mauer hat Kontakt zum Erdreich.

Die Trockenmauer im Westen ist nur zur Halfte Gber-
haupt in der Nahe einer privaten Verkehrsflache
(1,05 m entfernt). Daher kann von vorhandenen
Nahrungsflachen ausgegangen werden.

Der Ausgleich fur den uber die Bauphase weiterhin
entstehenden Lebensraumverlust erfolgt Gber die
Anlage von Sonderhabitaten in den Bereichen der
ndrdlich angrenzenden Flachen des Larmschutz-
walls.
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A.3.4 Vogel

Den vorliegenden Unterlagen ist zu ent-
nehmen, dass fur die Artengruppe Vogel
keine Kartierungen stattgefunden haben.
Es wird jedoch von einer grundsatzlichen
Eignung der Bestandsgebaude und Ge-
hélze als Bruthabitat ausgegangen. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist die Ein-
schatzung, dass im Plangebiet typische
Siedlungsfolger zu erwarten sind plausi-
bel. Daher kénnen auch fir Vogel entspre-
chende vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (CEF-MaRnahmen) erforderlich wer-
den.

Dies wird berUcksichtigt.

Das Kapitel Vogelfauna im Artenschutzbericht wird
ebenfalls Uberarbeitet und die Anregung entspre-
chend bertcksichtigt.

Die artenschutzrechtlich gebotenen Malnahmen
werden in den Bebauungsplan als Festsetzung bzw.
als Hinweis aufgenommen.

A.3.5 Fazit zu Reptilien und Vogeln

Aufgrund der obigen Ausfiihrungen kann
anhand der vorliegenden artenschutz-
rechtlichen Einschatzung des Biro Kunz
GaLaPlan (Stand: 22.05.2023) das Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Ziffern 1 bis 3 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Die im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Arten sind
daher fachlich qualifiziert zu bestimmen
sowie nach den gangigen Regelwerken
einzuschatzen und zu bewerten. Weiterhin
sind entsprechend dieser Kartierergeb-
nisse  Vermeidungs-/Minimierungsmalf3-
nahmen und/oder vorgezogene Aus-
gleichs-/ErsatzmaRnahmen festzulegen.

Dies wird berlcksichtigt.
Siehe dazu Ziffern A.3.3 bis einschlie3lich A.3.4.

Den Ausfiilhrungen der UNB wird durch die Uberar-
beitung entsprechend Rechnung getragen.

A.3.6 Fledermause

Den vorliegenden Unterlagen ist zu ent-
nehmen, dass keine Kartierungen stattge-
funden haben, daher kann eine Nutzung
der Bestandsgebaude nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Fledermause
sind gemaly § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng und besonders geschitzt und in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass es nur wenig geeignete Hangflachen
gibt, die allenfalls als Tagesquartiere in
Betracht kommen und daher keine (vorge-
zogenen) Ausgleichsmalinahmen erfor-
derlich sind. Diese Einschatzung kann aus
naturschutzfachlicher Sicht mitgetragen
werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.3.6.1 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher | Dies wird berlcksichtigt.
ngt‘)(ztsé?ftft;?ﬁt?ngitz émBhlSa:?gc?hgessing ;’I: De_r Artenschgtzbericht wurde entspreg_hend Uberar-
. . beitet und die Festsetzungsvorschlage entspre-
unter Kapitel 11.3 (Seite 34) genannten
Vermeidungs- und Minimierungsmafinah- chend aufgenommen.
g g
men vollsténdig einzuhalten und umzuset- | Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden in
zen. Diese sind auflerdem wie folgt zu | den Bebauungsplan als Festsetzung bzw. als Hin-
konkretisieren: weis aufgenommen.
- Gehdlze und Gebdude im Plangebiet
dirfen ausschlieBlich in den Winter-
monaten von November bis Februar
entfernt werden (01.11. - 28./29.02.).
Sofern dies nicht mdglich ist, sind die
Geholze/Gebaude vor der Entfernung
von einer geeigneten Fachkraft zu auf
Fledermausbesatz zu lberpriifen. So-
fern Fledermause festgestellt werden,
ist umgehend Kontakt mit der unteren
Naturschutzbehérde aufzunehmen.
- Es sind fledermaus- und insekten-
freundliche Beleuchtungsmittel (z.B.
staubdichte Natriumdampflampen und
warmweile LEDs mit warmweilder
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin
ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um
590 nm) zu wahlen. Die Leuchtmittel
sind nach unten zu richten. Die An-
strahlung von Grunflachen oder Ge-
hdlzen ist unzuldssig. Die Leuchtge-
hause mussen gegen das Eindringen
von Insekten geschitzt sein und die
Oberflachentemperatur darf 60°C
nicht Uberschreiten. Die Beleuchtung
sollte auf ein Minimum reduziert wer-
den.
A.3.7 Okologische Baubegleitung Dies wird berucksichtigt.
Bereits heute weisen wir darauf hin, dass | Der Artenschutzbericht und der Umweltbeitrag wer-
fur die Umsetzung der Artenschutzmal3- | den entsprechend erganzt.
nahmen dgr Einsatz einer U_mweltbaube- Die artenschutzrechtlich gebotenen Malnahmen
gleitung mit artenschutzfachlichem Sach- ;
e - werden in den Bebauungsplan als Festsetzung bzw.
verstand fir die jeweiligen Artengruppen als Hinweis aufaenommen
erforderlich ist. 9 :
Die artenschutzfachliche Baubegleitung
ist der unteren Naturschutzbehoérde vor
Umsetzung der Malinahmen schriftlich mit
Kontaktdaten zu benennen.
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A.3.8 Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Soweit die Stadt Neuenburg am Rhein die
Durchfihrung des erforderlichen Aus-
gleichs anstatt durch bauplanerische Dar-
stellung und Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aulerhalb eines Bebauungspla-
nes durch sonstige MaRnahmen i. S. d. §
1a Abs. 3 Satz 2 2. Halbsatz BauGB vor-
sieht, hat sie nachzuweisen, dass die Fla-
chen, die fir den Ausgleich herangezogen
werden, auch tatsachlich dafiir geeignet
und verfugbar sind. In der Begriindung ist
eine dahingehende Aussage zur Verflg-
barkeit der Flachen fir die Ausgleichspla-
nungen zu treffen. Soweit der Ausgleich
durch sonstige Malihahmen auf Flachen
vorgesehen ist, die nicht im Eigentum der
Stadt stehen, hat die Stadt Neuenburg am
Rhein zu gewahrleisten, dass die dauer-
hafte Pflege der Ma3nahmen und die Ver-
fugbarkeit der Flachen sichergestellt ist.

Wir empfehlen hierfur eine vertragliche
Regelung mit dinglicher Sicherung mit den
jeweiligen privaten Grundstiickseignern zu
treffen. Der Vertrag sollte vor dem Sat-
zungsbeschluss geschlossen sein und
auch eine vertragliche Regelung enthal-
ten, in der sich der/die Grundstuckseigen-
timer/in zur Duldung der Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen durch die Stadt
Neuenburg am Rhein verpflichtet, mit ent-
sprechender Sicherung im Grundbuch
(beschrankt persénlichen Dienstbarkeit).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgleichsflachen befinden sich geman der ak-
tuellen Planung innerhalb des Plangebiets. Die
Durchfiihrung des erforderlichen Ausgleichs findet
somit per bauplanerischer Darstellung und Festset-
zungen bzw. Hinweise im Bebauungsplan statt.

A.3.9 Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Aus-
gleichs-/Kompensationsmaflinahmen sind
von der Stadt Neuenburg am Rhein in das
Kompensationsverzeichnis einzustellen (§
18 Abs. 2 Naturschutzgesetz i.V.m. § 17
Abs. 6 Satz 2 BNatSchG). Hierfur steht
den Gemeinden ein Zugang zu den bau-
planungsrechtlichen Abteilungen der We-
banwendung ,Kompensationsverzeichnis
& Okokonto Baden-Wirttemberg“ unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ »
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfugung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
mafnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehdrde
hiervon zu benachrichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um interne Ausgleichsmafinahmen han-
delt, ist kein Eintrag in das Kompensationsverzeich-
nis notwendig.
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A.3.10 Bebauungsvorschriften Dies wird berucksichtigt.
Aufgrund unserer Ausflihrungen unter Zif- | Die artenschutzrechtlich gebotenen Malnahmen
fer 1.1a) bis ¢) méchten wir darauf hinwei- | werden in den Bebauungsplan als Festsetzung bzw.
sen, dass nach Uberarbeitung des arten- | als Hinweis aufgenommen.
schutzrechtlichen Gutachtens ggf. auch
eine Korrektur/Erganzung der Bebauungs-
vorschriften erforderlich wird.
A.3.11  Hinweis zu den vorliegenden Bebau- | Dies wird bericksichtigt.
ungsvorschriften Der Artenschutzbericht und der Umweltbeitrag wur-
A.3.11.1 Zur Schonzeit den entsprechend Uberarbeitet.
In den Bebauungsvorschriften ist unter Zif- | Die artenschutzrechtlich gebotenen MalRnahmen
fer 3.6, Vogel, 1. Punkt aufgefihrt, dass | werden in den Bebauungsplan als Festsetzung bzw.
Rodungsarbeiten innerhalb der gesetzli- | als Hinweis aufgenommen.
chen Schonzeit durch eine geeignete
Fachkraft freigegeben werden missen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang
ausdriicklich darauf hin, dass bei einer Ro-
dung innerhalb der Schonzeit gemaf § 39
Abs. 5 BNatSchG ggf. ein entsprechender
Befreiungsantrag bei der unteren Natur-
schutzbehorde zu stellen ist. Die Bebau-
ungsvorschriften sind daher entsprechend
zu korrigieren.
A.3.11.2 Zum Abriss Dies wird bertlcksichtigt.
Den Bebauungsvorschriften ist unter Ziffer | Der Artenschutzbericht und der Umweltbeitrag wer-
3.6, Vogel, 2. Punkt zu entnehmen, dass | den entsprechend Uberarbeitet.
vor Abnssa_rbeﬂg_n ;lcherzustellen st, Die artenschutzrechtlich gebotenen Malnahmen
dass sich keine Vogel in den Dachspalten : R
. . werden in den Bebauungsplan soweit mdglich als
befinden. Da eine Brut auch an anderer Festsetzung bzw. als Hinweis aufgenommen
Stelle erfolgen kdnnte, ist das Gebaude 9 ' 9 '
daruber hinaus zu prifen. Die Bebauungs-
vorschriften sind daher entsprechend zu
korrigieren.
A.3.11.3 Pflanzgebot Dies wird bertcksichtigt.
Die Pflanzgebote (Ziffer 1.10 der Bebau- | Der Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften auf-
ungsvorschriften) sind durch die Auf- | genommen.
nahme eines Verweises auf § 178 BauGB
rechtlich zu sichern. Es sollte auch ein Hin-
weis aufgenommen werden, dass die
Stadt Neuenburg am Rhein den betroffe-
nen Grundstickseigentimer verpflichten
kann, die Pflanzgebote umzusetzen.
A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023
A4.1 Bodenschutz Dies wird bertcksichtigt.
Die Hinweise in den Bebauungsvorschrif- | Der Hinweis zum Bodenschutz wird in die Bebau-
ten unter Ziffer 3.3 sollten wie folgt erganzt | ungsvorschriften und in den Umweltbeitrag aufge-
werden: nommen.
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Mutterboden/Oberboden ist gesondert zu
behandeln. Oberbodenarbeiten haben ge-
mafR DIN 18320 sowie DIN 18915 zu erfol-
gen.

Vor Beginn der Baumalinahme ist der vor-
handene kulturfahige Oberboden/Mutter-
boden (i. d. R. 30 - 50 cm) abzutragen. Der
Abtrag des vorhandenen Oberbodens hat
schonend und unter sorgféaltiger Trennung
vom Unterboden zu erfolgen. Der Boden-
abtrag hat riickschreitend ,vor Kopf* mit-
tels eines Raupengerates zu erfolgen. Die
Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeit-
barkeit nach den geltenden technischen
Normen (z. B. DIN 19639, 19731 etc.) sind
jeweils zu beachten und einzuhalten.

Der Oberbodenabtrag ist auerhalb der
Auffullflache zwischenzulagern und vor
Verlust und vor Verunreinigung zu schuit-
zen. Zum Zweck der Zwischenlagerung ist
eine Bodenmiete aufzusetzen. Die Mieten
sind entsprechend den Vorgaben nach
DIN 19369 bzw. DIN 18915 anzulegen.
Zur Vermeidung von Verlusten ist die
Oberbodenmiete zu profilieren und zu
glatten, ohne sie zu befahren. Die Miete
darf max. 2 m hoch sein damit keine luft-
armen Bereiche in der Mitte entstehen.

Der im Zuge der Baumalnahme anfal-
lende kulturfahige Unterboden muss ana-
log dem Oberboden behandelt werden
und ggf. auch in Mieten gelagert werden,
wenn keine direkte Verwertung mdglich
ist. Falls die Lagerungsdauer >3 Monate
betragt, ist eine Ansaat der Mieten erfor-
derlich.

Die Mieten sind so anzulegen, dass Ober-
flachenwasser nach aufen abflieRen kann
(AuRRengefalle mind. 2 %).

Evtl. Umsetzen von Mieten wahrend der
Lagerungszeit erfolgt nur in Ausnahmefal-
len und nur in Abstimmung mit der UWB.

Betragt die vorgesehene Liegedauer der
Mieten mehr als 3 Monate, sind die Boden-
mieten zum Schutz vor Verlust und zur Er-
haltung der Bodenaktivitat (Bodenlebewe-
sen) mit geeignetem Saatgut einzusaen.
Es empfiehlt sich eine Handansaat im
Zuge des Aufsetzens. Wenn aufgrund der
Jahreszeit keine Einsaat der Mieten mehr
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moglich ist, sind die Mieten mit Naturfaser-
materialien abzudecken.

Bodenverwertungen im Aullenbereich
sind immer genehmigungspflichtig. Aus-
kunft erteilt die Untere Naturschutzbe-
hérde.

A4.2

Wasserversorgung/Grundwasser-
schutz

Die Ausfuhrungen zum Wasserschutzge-
biet unter Ziffer 3.7 in den Bebauungsvor-
schriften sollten wie folgt prazisiert wer-
den:

Das Plangebiet befindet sich in der
Schutzzone 11IB des fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebiets ,WSG-
Neuenburg TB GriBheim II“ (WSG-Nr.:
315.132). Die Schutzvorschriften sind
analog zur festgesetzten Schutzzone 11IB
des ,WSG-Neuenburg TB Griltheim II* zu
beachten.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend der
ErschlieRungs- und BaumalRnahmen als
auch nach der Fertigstellung der Vorha-
ben vor jeglicher Verunreinigung zu schit-
zen (Sorgfalt beim Betrieb von Bauma-
schinen und im Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen).

Aufgrund der Lage in einem fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebiet sind
fur die Abwasserleitungen daher die Vor-
gaben des Arbeitsblatts DWA-A 142 ,Ab-
wasserleitungen und -kanale in Wasser-
gewinnungsgebieten“ zu beachten. Ab-
wasserleitungen sind nach DWA-A 142
entsprechend der Gefahrdungsabschat-
zung (hoch) auszufihren und die Anforde-
rungen sollten in den Bebauungsvorschrif-
ten festgesetzt werden. Die Details koén-
nen mit dem Fachbereich 440, Wasser
und Boden abgestimmt werden.

Dies wird berUcksichtigt.

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird erganzt.

A43

Bei Beachtung der o.g. Vorgaben beste-
hen aus Sicht des Grundwasserschutzes
und der Wasserversorgung grundsatzlich
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4d.4

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Die Festsetzungen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung sind soweit in Ordnung. Al-
lerdings werden die Vorgaben zur Versi-
ckerung bei der geringen GroRe der

Dies wurde geprift.

Gemall § 55 (2) WHG soll ,Niederschlagswasser
[...] ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
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privaten Grinflachen kaum umsetzbar
sein. Eine punktuelle Versickerung ist laut
der Schutzgebietsverordnung verboten.
Die Ziele des Klimaschutzes (Punkt 4.5 in
der Begriindung) kénnen daher nur be-
dingt bertcksichtigt werden. Fir optimale
Umsetzung der Klimaziele sowie der Ver-
besserung des Ortlichen Wasserhaushal-
tes empfehlen wir ein kommunales Versi-
ckerungsbecken auf der stadtischen Fla-
che (Flurstlick 5176/5) zu errichten.

offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.” Ein Gewas-
ser ist in keiner unmittelbaren Nahe zum Grund-
stlck.

Fir die Versickerung ist aufgrund der Wasser-
schutzgebietszone nur eine Flachenversickerung
zulassig. Diese kann aufgrund der Topografie sowie
des zur Verfigung stehenden Platzes nur bedingt
umgesetzt werden. Kleine befestigte Flachen, wie
z.B. Terrassen kénnen Uber die angrenzende Griin-
flache versickert werden. Die Dachflachen der Hau-
ser und die Zufahrt kbénnen an den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal angeschlossen werden. Die Flach-
dacher der im Vorhabenplan vorgesehenen Car-
ports sind extensiv zu begriinen, um Verdunstung zu
beglinstigen. Zudem sind Stellplatze mit versicke-
rungsfahigem Pflaster auszufiihren. Der Uberlauf
dieser Flachen kann in den Kanal erfolgen.

Die Einleitung in den Regenwasserkanal muss ge-
drosselt erfolgen, um die Abflussspitzen zu verzo-
gern und den Kanal wahrend Starkregenereignissen
nicht zu Gberlasten. Die Vorgabe des maximalen Ab-
flusses erfolgt nach Vorgaben der Stadt Neuenburg
am Rhein. Die Bemessung des hierfiir notwendigen
Ruckhalteraumes wird nach DWA-A 117 erstellt. Im
Rahmen der Entwasserungsgenehmigung ist ein
entsprechender Nachweis zu erbringen.

A.4.4.1 Hinsichtlich der ggf. notwendigen Festset-
zungen flur die Abwasserleitungen im
Wasserschutzgebiet verweisen wir auf

das Sachgebiet Grundwasser.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Ziffer A.4.2.

A.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

d — FB 450 Gewerbeaufsicht

A.5.1 Schallimmissionen

Im Rahmen der 8.Anderung des Bebau-
ungsplans ,Sandroggen“ wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das
Biro Modus Consult, Karlsruhe, erstellt
(Stand Dezember 2022). Gemal dem vor-
liegenden Gutachten wirken im wesentli-
chen Betriebslarmemissionen durch um-
liegende Industrie-, Gewerbe- und Misch-
gebiete auf das Plangebiet ein. Durch
diese Nutzungen werden an verschiede-
nen Immissionsorten die jeweils malfige-
benden Immissionsrichtwerte Uberschrit-
ten.

Die in Kapitel 8 "Vorschlag fir textliche
Festsetzungen” des vorliegenden Gutach-
tens beschriebenen MalRnahmen sollten

Dies wird bertcksichtigt.

Die im Larmgutachten aufgeflihrten Schallschutz-
maflnahmen wurden vollstandig in den Festset-
zungskatalog des Bebauungsplans Uberflihrt.

entsprechend aufgenommen werden und

26-02-23 Abwagung 1. OL (26-02-09).docx




Stadt Neuenburg am Rhein
8. Anderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen* Fassung: 2. Offenlage
und Erlass ortlicher Bauvorschriften

Stand: 23.02.2026

Abwagung der Stellungnahmen aus der 1. Offenlage Seite 17 von 40

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

sind vollumfanglich umzusetzen, um eine
unzulassige Larmeinwirkung auf die inner-
halb des Plangebiets vorgesehenen
schutzbediirftigen Nutzungen zu vermei-
den.

A5.2

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Gelandemodellierung, Hoherlegung der
ErschlieBungsstralien), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs
vor Ort sind:

= mehr Gefélle bei der Kanalisation,
= erhdhter Schutz bei Starkregen,

= Klimaschutz durch Vermeidung von
Transporten,

= Verwertung statt Entsorgung und Kos-
tenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

Fir den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht méglich sein sollte, sollten die
Grinde hierfur in der Begrindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht méglich ist, sind Uber-
schussige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezulglich soll die Gemeinde
selbst MaRnahmen ermitteln, wie z.B. die
Verwertung fur

= LarmschutzmalRnahmen,
= Damme von Verkehrswegen,

= Beseitigung von Landschaftsschaden,
etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Boden-
verbesserungen, fur Rekultivierungsmafl-
nahmen o- der anderen BaumalRnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich zul3ssig ist.

Dies wird bertcksichtigt und der Erdmassenaus-
gleich wird als Hinweis in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen. Auf die Aufnahme in die ortlichen
Bauvorschriften wird verzichtet, da bei der Bebau-
ungsplananderung keine ErschlieRungsstrafien neu
geschaffen werden.
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Erst nach griindlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Moglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaus-
hubdeponien Uber begrenzte Verfillmen-
gen verfiugen und wertvolles Deponievolu-
men nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenma-
terial erschopft werden sollte. Insbeson-
dere Kies kann im Regelfall als Rohstoff
weitere Verwendung finden. Fir Oberbo-
den ist die Verwertung in Rekultivierungs-
mafRnahmen zu prifen.

Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des
§ 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch ortliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die
Hoéhenlage der Grundstiicke erhalten oder
verandert wird, um uUberschussigen Bo-
denaushub zu vermeiden, wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

A.5.3 Fur die Beurteilung des Verkehrslarms ist

die Gemeinde selbst zustandig.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben, in welcher der Verkehrslarm be-
ricksichtigt wird. Diese ist als Anlage zur Begrin-
dung Teil des Bebauungsplans.

Ab5.4 Die Gewerbeaufsicht hat keine weiteren
ergadnzenden Anregungen oder Hinweise

vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

d — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

A.6.1 Die Léschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, §

2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten allgemeinen Wohnge-
biet mit einer GFZ von 0,8 ist eine Losch-
wasserversorgung  von mind. 96
m?3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Dies wurde Seitens der Stadt Neuenburg am Rhein
gepruft. Die genannten Anforderungen werden er-
fallt. Der Loschwassernachweis ist vom 05.06.2025.

Zusatzlich wird der Hinweis zum Brandschutz in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.6.1.1 Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu

beachten.

Dies wurde Seitens der Stadt Neuenburg am Rhein
gepruft. Die genannten Anforderungen werden er-
fallt.

Zusatzlich wird der Hinweis zum Brandschutz in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.6.1.2 Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-

gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende

Der Hinweis zum Brandschutz wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.
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Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

A.6.1.3 Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-

zufthren.

Der Hinweis zum Brandschutz wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.6.1.4 Bei der Planung von Griinflachen und Be-
wuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass
sich zwischen anzuleiternden Rettungs-
wegen und den Aufstellflachen fir den
Einsatz von Rettungsgeraten der Feuer-
wehr keine erschwerenden Hindernisse
wie Baume, Blsche, Wasserflachen etc.
befinden.

Der Hinweis zum Brandschutz wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

d — FB 530 Wirtschaft und Klima

A.7A1 Neuenburg liegt im Oberrheingraben und
damit in einer der warmsten Regionen
Deutschlands, in der sich die Temperatur
zudem Uberdurchschnittlich weiter erh6-
hen wird. Die Zahl der fiir den menschli-
chen Kérper schadlichen Tropennéachte, in
denen es nicht unter 20°C abkuhlt, wird
sich bis zum Ende des Jahrhunderts von
aktuell 3 auf durchschnittlich 21 Tage er-
héhen (www.loklim.de). Zur Minimierung
der Hitzebelastung der Bewohnerinnen
halten wir es fur erforderlich, alle mogli-
chen Maflinahmen zu ergreifen, um vor Ort
eine Reduktion der Temperaturen zu er-
zielen. Einen starken temperierenden Ef-
fekt haben Grundacher. Die Substrat-
schicht und die Verdunstung von Wasser
haben im Sommer eine kiihlende Wirkung,
im Winter hat die die Substratschicht eine
warmedammende Wirkung. Daher emp-
fehlen wir dringend, sowohl fir Haupt- und
Nebengebaude flache Dacher bis zu 10°
Neigung festzusetzen. Mit Blick auf die
Dachlandschaft in der auch gewerblich ge-
pragten Nachbarschaft, in der verschie-
dene Dachformen existieren, lasst sich
dies auch mit der Einbindung in das beste-
hende Ortsbild vereinbaren. Auch auf Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen sollten
Grindacher entsprechend nicht nur zulas-
sig sein, sondern verbindlich festgeschrie-
ben werden.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Pho-
tovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klima-
schutzgesetz BW einer Dachbegriinung
nicht entgegensteht. Im Gegenteil fihrt die

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Es wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohnge-
biet flache und flachgeneigte Dacher mit einer Nei-
gung von 0° bis 15° von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen extensiv zu begriinen sind, sofern diese
nicht als Terrassen genutzt werden. Eine Kombina-
tion mit Anlagen zur Energieerzeugung oder Ener-
gieeinsparung ist zulassig.

Die zulassige Dachneigung von Hauptgebauden be-
tragt 20° bis 40°. Daher wird von einer planungs-
rechtlich verbindlichen Dachbegriinung auf Haupt-
gebauden abgesehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Klhlung der Photovoltaikmodule durch die
Verdunstungsleistung einer Dachbegri-
nung zu einer Steigerung des Stromer-
trags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen fiihren in elektrischen Bau-
teilen zu einem hoéheren Widerstand, der
die Leistung reduziert.

AT.2

Aus Grinden der Hitzevorsorge im Rah-
men der Klimawandelanpassung empfeh-
len wir, folgenden Hinweis zu erganzen:
»+Aus Grunden der Klimaanpassung emp-
fehlen wir, Material und Farbe der Ge-
bdude so zu wahlen, dass eine Aufhei-
zung der Gebaude weitgehend vermieden
wird (helle Farben, Materialien, die sich
wenig aufheizen). Damit wird nicht nur der
nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude
selbst, sondern auch die Aufheizung der
Umgebung (Hitzeinsel) reduziert."

Dies wird bertcksichtigt.

Der Hinweis zur Klimawandelanpassung wird in die
Bebauungsvorschriften und in den Umweltbeitrag
aufgenommen.

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023

d — FB 580 Landwirtschaft

A.8.1

Das uberplante Areal im Stadtgebiet Neu-
enburg ist teilweise bebaut bzw. von Be-
bauung umgeben und wird seit langem
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.2

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten.

Als zeitlich befristete Ausgleichsmal3-
nahme ist ein Totholzhaufen auf dem
ndrdlich angrenzenden Larmschutzwall zu
errichten.

Im Zuge des Vorhabens wird eine Larm-
schutzwand im westlichen Bereich errich-
tet. Um den Tieren ein dauerhaftes neues
Habitat anzubieten, ist der Sockel dieser
Larmschutzwand als Trockenmauer zu
gestalten.

Landwirtschaftliche Belange sind weder
von der Bebauungsplandnderung noch
durch die vorgenannten Ausgleichsmal3-
nahmen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.3 Aktuell sind keine externen Kompensati-
onsmalnahmen erforderlich, sollten sich
im weiteren Planungsverlauf diesbezlg-
lich Anderungen ergeben, gelten §15(3)
BNatSchG (Bericksichtigung agrarstruk-
tureller Belange) und §15(6) NatSchG
(frihzeitige Einbindung der zusténdigen
Landwirtschaftsbehérde bei Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen).

Dies wird berUcksichtigt.

Es sind keine externen Ausgleichsmaflinahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

A.9
(Schreiben vom 06.07.2023)

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A.9.1 Vorbehaltlich der Bewaltigung der storfall-
rechtlichen Fragestellungen und der wei-
teren Einbindung des Referats 54.1 des
Regierungsprasidiums im Planungs- und
spateren Genehmigungsverfahren beste-
hen aus raumordnerischer Sicht keine Be-
denken gegenuber der vorgelegten Pla-

nung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 54.1
wurde beteiligt.

Siehe Ziffer A.11.

A9.2 Wir bitten die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB unverziglich nach Bekanntma-
chung der Bebauungsplananderung vor-
zunehmen und uns Uber diese ebenfalls

zu informieren.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Nach Verfahrensabschluss wird eine zeithnahe FNP-
Berichtigung zugesichert.

A.10 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9

(Schreiben vom 05.07.2023)

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A.10.1 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2  Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-

weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich Uberwiegend
kiesiger Lockergesteine der Neuenburg-
Formation mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Hinweis zur Geotechnik wird in die Bebauungs-
vorschriften und in den Umweltbeitrag aufgenom-
men.
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Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

A.10.3

Boden

Da ausschlieRlich Béden in Siedlungsfla-
chen vom Planungsvorhaben betroffen
sind und davon ausgegangen werden
kann, dass diese weitestgehend anthropo-
gen verandert wurden, sind aus boden-
kundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prufung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhaltnisse koénnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
ghttps://maps.Igrb- bw.de/?view=Igrb ge-
ola hyd) und LGRBwissen (https.7/Igrb-
wissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie
dem Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*“
(ISONG, https://isong.lgrb-bw.de/) ent-
nommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.10.6

Die Geodaten zu rechtskraftig festgesetz-
ten, fachtechnisch abgegrenzten, geplan-
ten und im Verfahren befindlichen Was-
serschutzgebieten werden von den unte-
ren Wasserbehorden der Stadt- und Land-
kreise vorgehalten.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kennt-
nis des LGRB in der Zone IIIB des fach-
technisch abgegrenzten Wasserschutzge-
biets ,WSG- Neuenburg TB GriRheim II"
(LUBW-Nr. 315132).”

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthalt bereits einen Hinweis
zur Lage im Wasserschutzgebiet.

A10.7

Aktuell findet im Plangebiet keine hydro-
geologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.8

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim LGRB vorliegenden Unter-
lagen ist das Plangebiet nicht von Altberg-
bau oder kinstlich geschaffenen Althohl-
raumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdi-
sche Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.9

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.10

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.lqrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse https://Igrb-bw.de/qeotouris-
mus/qgeotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

Anlage /Hinweisblatt

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.11
(Schreiben vom 20.07.2023)

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. Umwelt — Ref. 54.1

A.11.1 Bei plan- und beschreibungsgemaler
Ausfiihrung des Vorhabens bestehen aus
storfallrechtlicher Sicht, welche den Be-
triebsbereich der im Umfeld des Plange-
biets ansassigen Firma | betreffen,

keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.2 Schallimmissionen - Gewerbelarm:

Die im Rahmen der 8. Anderung des Be-
bauungsplans ,Sandroggen“ vom Biro
Modus Consult, Karlsruhe erstellte schall-
technische Untersuchung (Stand Dezem-
ber 2022) zeigt, dass Betriebslarmemissi-
onen von den umliegenden Industrie- und
Gewerbegebietsflachen auf das Plange-
biet einwirken.

Durch diese Nutzungen werden an ver-
schiedenen Immissionsorten die jeweils
malgebenden Immissionsrichtwerte Uber-
schritten.

Die in Kapitel 8 "Vorschlag fir textliche
Festsetzungen" des vorliegenden Gutach-
tens beschriebenen MalRnahmen sollten
entsprechend aufgenommen werden und
sind vollumfanglich umzusetzen, um eine
unzuldssige Larmeinwirkung auf die inner-
halb des Plangebiets vorgesehenen
schutzbedurftigen Nutzungen zu vermei-
den.

Dies wird bertcksichtigt.

Die im Larmgutachten aufgeflihrten Schallschutz-
maflnahmen wurden vollstandig in den Festset-
zungskatalog des Bebauungsplans aufgenommen.

A.11.3 Hinweise:

Wir weisen darauf hin, dass durch die
8. Anderung des Bebauungsplans
~>androggen” im Plangebiet die Ansied-
lung von Wohngebauden in unmittelbarer
Nahe zu gewerblich genutzten Gebieten
geplantist. Erfahrungsgemaf entstehen in
solchen Gebieten immer wieder Konflikte
zwischen diesen Nutzungen, weshalb wir
die Anderung des Bebauungsplans - auch
im Hinblick auf stérfallrechtlicher Belange
und den Planungsgrundsatz nach § 50
BImSchG - nicht begrufen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in den Bebauungsvorschriften und in der Be-
grindung bereits darauf hingewiesen, dass sich das
Plangebiet im Konsultationsradius eines Storfallbe-
triebes befindet. Bei allen Bauantrdgen innerhalb
des Konsultationsradius des Storfallbetriebes ist
zwingend das Referat 54.1 — Industrie — Schwer-
punkt Luftreinhaltung zu beteiligen, sodass die zu-
stdndige Behorde Vorschlage fur geeignete Mal3-
nahmen unterbreiten kann, die das Gefahrdungspo-
tenzial insgesamt auf ein vertretbares Mal} reduzie-
ren.

Ferner war im bisher festgesetzten Mischgebiet be-
reits ein Anteil an Wohnnutzung zulassig. Zudem
wurden die im Larmgutachten aufgefiihrten Schall-
schutzmaflnahmen vollstandig in den Festsetzungs-
katalog des Bebauungsplans aufgenommen.
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A.12
(Schreiben vom 06.06.2023)

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16 Kampfmittelbeseitigung

Wir bedanken uns fur Ihr Anschreiben. Da-
mit wir fir Sie tatig werden kdnnen, bitten
wir Sie den beigefiigten Antrag auszufil-
len, zu unterschreiben und mit Lageplanen
an uns zurickzusenden. Aufgrund der
ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)ver-
fahren eine  Gefahrenverdachtserfor-
schung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potenzielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte,
zu den Beurteilungen moglicher Kampf-
mittelbelastungen von Grundstiicken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflich-
tig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur bendtigten Formulare kdnnen auch un-
ter www.rp-stuttqart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir
betragt zurzeit mind.35 Wochen ab Auf-
tragseingang. Eine Abweichung von der
angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in
dringenden Fallen (Gefahr in Verzug)
mdglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen
diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV- Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wiurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wdrttemberg auf die Entscharfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstickseigenti-
mern sowie die Suche nach und die

Dies wird bertcksichtigt.

Durch das Biiro KAMPA Kampfmittelerkundung aus
Landsberg wurde eine historisch-genetische Re-
cherche bzw. eine historische Luftbildauswertung
durchgefihrt. Im Ergebnis heil’t es, dass eine Belas-
tung durch Bomben ausgeschlossen werden kann.
Eine Kampfmittelbelastung durch Artilleriemunition
oder deren wesentlichen Rest werden jedoch nicht
ausgeschlossen. Daher wird in dem Bebauungsplan
angehangten Gutachten empfohlen, im Vorfeld der
Baugrunduntersuchungen eine Kampfmitteldetek-
tion (mit Georadarsystem Detektor Duo) durchzu-
fihren.

Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan auf-
genommen.
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Bergung von Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im
Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstan-
dige Kostenerstattung Gbernommen wer-
den. Soweit der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst nicht tatig werden kann, sind fir
diese Aufgaben gewerbliche Unterneh-
men zu beauftragen. Bei eventuellen
Rickfragen stehen wir lhnen gerne per-
sonlich zur Verfigung.

A13 Regionalverband Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 27.06.2023)

A.13.1 Die Bebauungsplananderung erfolgt nach
13a BauGB, umfasst einen Geltungsbe-
reich von ca. 0,3 ha, entwickelt sich nicht
aus dem Flachennutzungsplan und setzt
im Wesentlichen ein Allgemeines Wohn-

gebiet WA fest.

Die Nachverdichtung mit Reihenhausern
im Bestand wird begruft.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2  Nach Ziffer 2.1 der Begriindung entwickelt
sich die Bebauungsplandanderung nicht
aus dem Flachennutzungsplan.

Folglich ist der Flachennutzungsplan nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 6 Abs.
5 BauGB jedermann Uber den aktuellen
Stand des Flachennutzungsplans Aus-
kunft verlangen kann.

Folglich ist der Fldchennutzungsplan un-
verzuglich nach Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung zu berichtigen. Zur Ak-
tualisierung des Raumordnungskatasters
AROK sind der berichtigte Flachennut-
zungsplan und die Bebauungsplanande-
rung dem Regierungsprasidium Freiburg
zuzustellen.

Die Anregung wird berucksichtigt.

Nach Verfahrensabschluss wird eine zeitnahe FNP-
Berichtigung zugesichert.

Die Unterlagen werden dem Regierungsprasidium
zu gegebener Zeit zugesandt.

A.13.3 Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise und Einwendun-

gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14
(Schreiben vom 12.07.2023)

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

A.14.1  Der Anderungsbereich von knapp 0,3 ha
Grole befindet sich im Kernort Neuenburg
am Ubergang zwischen den Wohnlagen
im Nordosten und den grof3en Industrie-
und Gewerbegebieten im Westen. Dem
geltenden Bebauungsplan entsprechend
ist hier (u.E. folgerichtig) derzeit ein Misch-

gebiet (MI) rechtswirksam ausgewiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Aulienbereich der Wohngebaude wurde ange-
passt, so dass nun ein Innenbereich und Spielbe-
reich fir Kinder entstehen kann. Vier der zwoIf Ter-
rassen zeigen nun nach Osten.
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Westlich und 6stlich bzw. suddstlich des
Plangebietes ist wohl uneingeschranktes
Gewerbegebiet GE ausgewiesen. Ein In-
vestor mdchte hier nun schutzwirdige
Wohnbebauung in Form von mehreren
Reihen- und Doppelhdusern realisieren.
Die Wohngebéaude sollen (verstandlicher-
weise) mit ihren Wohn- und Auflienwohn-
bereichen/ Terrassen nach Siuden ausge-
richtet sein. Mit der an die gewerblichen
Lagen heranrickende Wohnbebauung
wird damit die bereits vorhandene Gemen-
gelage erneut verstarkt:

Auf das kilinftige Wohngebiet wirken von
Westen und Sitden her die Immissionen
von umliegenden Industrie- und Gewerbe-
gebietsflachen ein. Direkt westlich angren-
zend liegt ein Transportunternehmen mit
einer an die geplante Wohnbebauung un-
mittelbar angrenzenden Lkw-Waschan-
lage, die Fa. , daran nach Westen an-
schlieRend wiederum vielfaltige industri-
elle und gewerbliche Nutzungen. Sudlich
gegeniber finden sich weitere gewerbli-
che Flachen, die zurzeit als zusatzliche
Abstellflachen fur die Lkw der Transport-
firma dienen. Auf das Plangebiet wirken
des Weiteren von Suden die Strallenver-
kehrslarmgerdusche der Saarengrin-
stralle ein.

A.14.2 Dem Planentwurf ist ein Schallgutachten
beigefligt, welches den auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrs- sowie (auch po-
tenziellen) Gewerbeldrm untersucht und
MaRnahmenvorschlage erarbeitet. Das
Gutachten zeigt deutlich auf, dass das
Plangebiet sowohl durch Strallenver-
kehrslarm, als auch durch Gewerbelarm in
relevanter Weise beaufschlagt wird bzw.
jederzeit werden kann. Und dies aus zwei
Richtungen. Um dem entgegenzuwirken,
wurden gutachterlicherseits ein Mix aus
aktiven und passiven Larmschutzmafinah-
men entwickelt und vorgeschlagen. Die
MaRnahmen sind in die Bebauungsvor-
schriften eingeflossen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.3 Nach Rucksprache mit dem derzeit primar
betroffenen Betrieb, der westlich angren-
zenden Fa. ], welche (iber die Planung
umfassend informiert und mit eingebun-
den war, werden zur Planung keine grund-
satzlichen Bedenken gedufert. Wesent-

lich ist fir das Unternehmen, dass es

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Larmsituation wurde geprift. Folgende pla-
nungsrechtliche Festsetzung wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind am Gebaude
des studwestlichen Baufensters zur
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seinen Betrieb bzw. seine betrieblichen | Larmschutzwand L1 an der nachstgelegenen Gie-
Prozesse wie bisher, so auch unbeein- | belfassaden notwendige, oOffenbare Fenster von
trachtigt und ungestort fortflihren kann. schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der
oo . . DIN 4109 im Dachgeschoss nicht zulassig.
Es wird jedoch unsererseits allgemein da-
rauf hingewiesen, dass neue Bewohner
grundsatzlich wesentlich schneller zu An-
wohnerbeschwerden neigen als langjahrig
an Betriebe bzw. deren betriebliche Emis-
sionen ,gewohnte“ Anwohner. Zudem
kdnnen die neuen Bewohner nach Einzug
die Rdume der Wohnungen jederzeit be-
liebig umnutzen, so dass in den Dachge-
schossen nachtraglich schutzbedirftige
Aufenthaltsraume ,entstehen® kénnten (s.
Festsetzung Ziffer 1.11.3). Es wird des-
halb dringend empfohlen, gegeniiber dem
Vorhabentrager darauf hinzuwirken, dass
in Kauf- oder Mietvertragen entspre-
chende Hinweise zur (dargelegten) Situa-
tion mit aufzunehmen sind.
A.14.4 Weitere Anregungen und Hinweise: Dies wird zur Kenntnis genommen.
In der Planzeichnung ist die Larmschutz- | Die Larmschutzwand L4 ist nicht mehr Gegenstand
wand L4 nicht vollstandig sichtbar, ihre ge- | der vorliegenden Planung.
naue Lage und Abmessung (daher) auch
nicht.
A.14.4.1 In der Begriundung, Ziffer 4.1 wird nur die | Dies wird bertcksichtigt.
Igfggicgrﬁvﬁs{_‘ legn d\{gzzt?w?ngﬁ:itﬁtl:inggr Die Begr.Un(jung unter Kapitel 4 (Kongeption der Pla-
Dachaeschosse der Wohnaebiude keine nung)_ wird in den Bezug auf den Larmschutz kon-
9 g
Schutzwirkung entfalten kann, wird ange- krefisiert.
g ; g
regt, die Begrindung auch an dieser Stelle
entsprechend explizit zu erganzen.
A.14.4.2 Der Begriindung, Ziffer 5.2 geht u.E. nicht | Dies wird bertcksichtigt.
eindeutig hervor, dass mit den Bebau- Die Begrindung wird bezuglich der Aussagen zur
ungsvorschriften ,2 Voligeschosse plus zuléssigen Anzaghl der Voll gschosse konkregtisiert
Dachgeschoss* zulassig sind. Da dies hin- 9 9 )
sichtlich der Larmimmissionen bzw. des
notwendigen Larmschutzes jedoch rele-
vant ist, wird um eine entsprechende Klar-
stellung gebeten.
A.14.4.3 Mdussten in der Planzeichnung nicht die | Dies wird bertcksichtigt.
mgf&gebhchgn AuBenlarmpegel(bereiche) Die mafgeblichen Aufienlarmpegel werden entspre-
mit eingezeichnet werden? 2. .
chend den Festsetzungsvorschlagen des Fachbei-
trags Schall in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.
A.14.4.4 Warum die Darstellungen im FNP, s. Kap. | Dies wird zur Kenntnis genommen.
2.1 der Begrindung, aus dem Jahr 1999 | .. . N . . ;
ceticn von sen Baugebisauswesun- | 0° Crife U e Abwerchunoen s nit be
gen in den rechtswirksamen Bebauungs- schén.‘e zur% Zeitpunkt der BPL-Aufstellung noch
planen abweichen, wird nicht erlautert. roRziigiger ausgeleat
Verbindlich ist zwar der jeweils geltende grobzugiger ausgelegt.
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nikationslinien der Telekom, die aus bei-
gefligtem Plan ersichtlich sind.

Anlage 1
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Nach dem Planentwurf sind Anderungen
im Verlauf der Baugrenzen vorgesehen, in
der sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom befinden, die nur mit einem unver-
haltnismaRig hohen  Kostenaufwand

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Bebauungsplan. Eine gesamtheitliche . .. N
Korrektur des FNP wird jedoch angeregt. AUf eine gesamtheitliche Korrektur d?s grundsat;-
lich nicht parzellenscharf zu interpretierenden FIa-
chennutzungsplans wird im Rahmen der vorliegen-
den Bebauungsplananderung verzichtet.
A.14.4.5 Entsprechen die verwendeten Fillfarben | Dies wird zur Kenntnis genommen.
in der Planzeichnung der Planzeichenver- Da es sich um eine Deckblattanderung handelt, die
ordnung? "
spater auf den bestehenden Bebauungsplan
~>androggen” aufgeklebt werden soll, orientieren
sich die Fullfarben an der Farbgebung im bestehen-
den Bebauungsplan.
A.15 Deutsche Telekom Technik GmbH — Team Betrieb
(Schreiben vom 09.06.2023)
A.15.1 Im Planbereich befinden sich Telekommu- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekommunikationslinien liegen im Bereich der
Flurstlicksgrenze. Die Baufenster halten einen ent-
sprechenden Abstand zur Flurstlicksgrenze ein. Es

.| ist jedoch vorgesehen, dass eine Abfallbehaltersam-

melstelle und eine geschlossene Einfriedung (Larm-
schutzwand) im Bereich der bestehenden Telekom-
munikationslinien der Telekom errichtet werden.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.
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gesichert, verandert oder verlegt werden
kénnen.

Wir bitten deshalb, die Baugrenzen so auf
die vorhandenen Telekommunikationsli-
nien abzustimmen, dass Veranderungen
oder Verlegungen der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kénnen.

A.15.2 Der Vorhabentrager hat einen Bauablauf-
zeitenplan aufzustellen und unter Berutck-
sichtigung der Belange der Telekom abzu-
stimmen, damit Bauvorbereitung, Materi-
albestellung, Verlegungsarbeiten, Aus-
schreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Flr
die BaumaRnahme der Telekom bendti-

gen wir eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.

A.15.3  Von Seiten Telekom wird noch eine zweite
Stellungnahme erfolgen, welche sich mit
einer ErschlieBung der Gebaude im Be-

bauungsplan befasst.

Dazu wurde |hr Schreiben intern an den
Bereich Breitband weitergeleitet.

Dies wird bertcksichtigt.
Siehe Ziffer A.16.

A.16
(Schreiben vom 27.07.2023)

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Siidwest — Team Breitband

Im genannten Planbereich befinden sich
noch keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten Erschliefung sowie ei-
ner ausreichenden Planungssicherheit
mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

) fir den Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes im Erschlielungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftig gewidmeten Ver-
kehrswege moglich ist.

. eine rechtzeitige und einvernehmli-
che Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur moglichen Versorgung durch die
Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Nieder-
lassung Sudwest — Team Breitband werden in den
Hinweiskatalog des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Ferner haben die offentlichen Verkehrsflachen im
Bereich des Plangebiets Bestand und eine Ande-
rung ist seitens der Stadt Neuenburg am Rhein nicht
vorgesehen.
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vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der TiefbaumaRBnahmen fir Strallen-
bau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt,

. die geplanten Verkehrswege nach
der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau
ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Er-
fordernissen. Insgesamt werden Investitio-
nen nach unternehmerischen Gesichts-
punkten geplant. Der Ausbau durch die
Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Eine endgultige Entscheidung, ob das
Plangebiet von der Telekom versorgt wird,
steht derzeit noch aus.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf §77i Abs. 7 TKG (Diginetzgesetz),
dass im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten durch die Kommune
stets sicherzustellen ist, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet
mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mit-
verlegt werden.

mit Strom und bei gegebener Wirtschaft-
lichkeit mit Erdgas kann Uber die beste-
henden Leitungsnetze erfolgen. Hausan-
schlisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der badenova-
NETZEGmbH, den Bestimmungen der
NAV, NDAV und den MaRgaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils gul-
tigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fur Neubauvorha-
ben ein Anschlussiibergaberaum bendétigt.
Der Hausanschlussraum ist an der zur
Stralle zugewandten AuRenwand des Ge-
baudes einzurichten und hat ausreichend
bellGftbar zu sein. Anschlussleitungen sind

A7 badenovaNETZE GmbH - Gasversorgung
(Schreiben vom 29.06.2023)
A.17.1  Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverle- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gungen zur Sicherstellung der Erdgasver- | . . . . . . )
sorgung ist zu prufen. Investitionen wer- bD:Jll;lrlln\évellssswaetjfeennglr:rigrll-l|nwe|skatalog des Be
den nach unternehmerischen Gesichts- gsp 9 ’
punkten, auch im Hinblick auf beabsich-
tigte oder vorhandene energetische Kon-
zepte, geplant.
A.17.2 Die Versorgung des Verfahrensgebietes | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.
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geradlinig und auf kirzestem Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum zu fidhren.

A.18

badenovaNETZE GmbH - Wasserversorgung

(Schreiben vom 29.06.2023)

A.18.1

Nach eingehender Priifung der vorgeleg-
ten Plane und schriftlichen Unterlagen, tei-
len wir lhnen mit, dass die Versorgung mit
Trinkwasser Uber das bestehende Lei-
tungsnetz erfolgen kann.

Im Verfahrensgebiet befindet sich ein
Wasserzahlerschacht. Es ist abzuklaren,
ob dieser fur die Versorgung des Verfah-
rensgebietes bendtigt wird oder Anderun-
gen an dem Schacht nétig sind.

Dafir bitten wir Sie friihzeitig jedoch min-
destens 8 Wochen vorab mit der badeno-
vaNETZE GmbH, Wiesenweg 4, 79539
Lorrach, Kontakt aufzunehmen.

Es besteht ein Versorgungsdruck von 5,5
bar.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.

A.18.2

Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Bestimmungen der AVB Wasser V
und den MaRgaben der einschlagigen Re-
gelwerke in der jeweils giiltigen Fassung
ausgefthrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird fur Neubauvorhaben ein An-
schlussubergaberaum bendtigt. Der Haus-
anschlussraum ist an der zur Stral3e zuge-
wandten Aullenwand des Gebdudes ein-
zurichten und hat ausreichend beliftbar zu
sein. Anschlussleitungen sind geradlinig
und auf kirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fuhren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in den Hinweiskatalog des Be-
bauungsplans aufgenommen.

A.18.3

Aussagen zur Ldschwasserversorgung
werden von der Stadt Neuenburg am
Rhein eigenstandig getroffen, hierfur wer-
den in der Regel Léschwassermessungen
der ortlichen Feuerwehr an den umliegen-
den Hydranten (Umkreis 300m) vorge-
nommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Siehe dazu Ziffer A.6.
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A.19

Amprion
(Schreiben vom 19.06.2023)

Im Planbereich der o. a. Mallhahme ver-
laufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von
Hochstspannungsleitungen flr diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Versorgungstrager wurden beteiligt. Siehe
Ziffern A.17, A.20 und A.23.

A.20

PLEDOC
(Schreiben vom 21.06.2023)

A.20.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme

und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns

verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefliihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

= Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

= Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

= Nordrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2.1 Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-

rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

Dies wird bertcksichtigt.

Nach der 1. Offenlage wird der Anderungsbereich
erweitert. Eine Beteiligung der PLEDOC im Rahmen
der 2. Offenlage wird zugesagt.
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A.21

Vodafone GmbH
(Schreiben vom 15.06.2023)

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung
an die zustandige Fachabteilung weiter-
geleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen
wird.

Fiar Ruckfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangsnum-
mer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Um-
verlegung, Mitverlegung, Baufeldfreima-
chung, etc. oder eine Koordinierung/Ab-
stimmung zum weiteren Vorgehen, dass
die verschiedenen Vodafone-Gesellschaf-
ten trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiter-
hin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies flr die nachsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.22

Vodafone West GmbH

(Schreiben vom 13.12.2024) — Vorgangs-Nr. OEG-5018

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahr-
ter und verlasslicher Partner der Stadte
und Kommunen bei der eigenwirtschaftli-
chen ErschlieBung von kommunalen Neu-
baugebieten in Deutschland mit Internet,
Telefonie- und TV-Diensten. Seit vielen
Jahren realisiert Vodafone Gber 200 Neu-
baugebiete jahrlich Gber unser modernes
Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindig-
keitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat
ergeben, dass wir das NBG ,Sandroggen®
eigenwirtschaftlich leider nicht auskdmm-
lich versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fur die
Beteiligung am ErschlieBungsverfahren
und hoffen, dass Sie uns auch zukunftig
frihzeitig Uber lhre Ausbaumalnahmen
informieren werden.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangsnum-
mer an.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.23

terranets bw GmbH

(Schreiben vom 06.06.2023) - keine weitere Beteiligung

Im Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markier-
ten Bereich) liegen keine Anlagen der ter-
ranets bw GmbH, so dass wir von dieser
MaRnahme nicht betroffen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.24

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 09.06.2023)

Vorbehaltlich  einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt.

Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager Ooffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.25

Gemeindeverwaltungsverband Miillheim-Badenweiler

(Schreiben vom 03.07.2023)

Bauleitplanerische Belange des Gemein-
deverwaltungsverbandes Miullheim - Ba-
denweiler sind durch die 0.g. Bebauungs-
plananderung nicht berthrt.

Sofern sich keine bauplanungsrechtlichen
Anderungen im weiteren Verfahren erge-
ben, ist eine weitere Beteiligung des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Miillheim-
Badenweiler nicht erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehérde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 29.06.2023)

B.5 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraBenbau Nord
(Schreiben vom 4.07.2023)

B.6 Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit
(Schreiben vom 09.06.2023)

B.7 Polizeiprasidium Freiburg
(Schreiben vom 13.06.2023)

B.8 Die Autobahn GmbH
(Schreiben vom 07.06.2023) -Keine weitere Beteiligung

B.9 Transnet BW GmbH
(Schreiben vom 15.06.2023) — keine weitere Beteiligung

B.10 Gemeinde Bad Bellingen
(Schreiben vom 13.06.2023) — Keine weitere Beteiligung

B.11 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Ge-
sundheitswesen

B.12 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 56 Naturschutz und Landschaftspflege

B.13 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 54.3 Industrie und Gewerbe

B.14 Regierungspréasidium Freiburg Ref.54.2 Industrie und Gewerbe

B.15 Landesamt fiir Denkmalpflege

B.16 Handelsverband Sidbaden

B.17 Handwerkskammer Freiburg

B.18 Zweckverband Gewerbepark Breisgau

B.19 Mulhouse Alsace Agglomération-m2A

B.20 Landesnaturschutzverbiande LNV/BUND/NaBu

B.21 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

B.22 BUND e.V.

B.23 Abwasserzweckverband Weilertal

B.24 Tourismusverein Neuenburg am Rhein

B.25 Stadt Mullheim
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B.26 Stadt Heitersheim

B.27 Gemeinsamer Gutachterausschuss Markgréaflerland-Breisgau
B.28 Gemeinde Schliengen

B.29 Gemeinde Eschbach

B.30 Gemeinde Buggingen

B.31 Gemeinde Badenweiler

B.32 Gemeinde Auggen
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Cc PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

CA Person 1

(Schreiben vom 11.07.2023)

C.11 Wir sind Eigentimer der sudwestlich des
Plangebietes liegenden, Uber die Strallen-
kreuzung hinweg an das Plangebiet an-
grenzenden Grundstlicks. Wir betreiben
dort einen Storfallbetrieb mit entsprechen-
den gesetzlichen Erfordernissen an die
Bauleitplanung im Umfeld. In diesem Zu-
sammenhang haben wir erhebliche Be-
denken gegen die Anderung des vorhan-
denen Bebauungsplanes, in dem u.a. eine
Umzonierung von einem Mischgebiet (MI)
in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) als
Vorbereitung fir eine Reihen- und Doppel-
hausbebauung vorgesehen ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C1.2 Es besteht schon vom Grundsatz her eine
Gebietsunvertraglichkeit zwischen dem
vorgesehenen WA Gebiet und dem sud-
westlich angrenzenden Gl Gebiet, mit dem
unser Grundstlick beplant ist und auf dem
eine Nutzung der Schwerindustrie ausge-

ubt wird.

Es fehlt an einem Puffer zwischen Indust-
riegebiet und Wohnbebauung, der mit
dem bisherigen Mischgebiet vorhanden
war und als Mischgebiet gerade noch aus-
reichend schien.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ferner war im bisher festgesetzten Mischgebiet be-
reits ein Anteil an Wohnnutzung zulassig.

Zudem wurden die im Larmgutachten aufgefuhrten
SchallschutzmaRnahmen vollstandig in den Festset-
zungskatalog des Bebauungsplans aufgenommen.

C.1.3 Bei unserem Betrieb handelt es sich um
einen Storfallbetrieb. In der Planung fehlt
jede Auseinandersetzung mit dieser The-
matik. Wir dirfen daran erinnern, dass Sie
als planende Stelle hier die Verantwortung
fur die kunftigen Anwohner haben und mit
einer regelwidrigen Planung einen Ver-
trauenstatbestand gegentber dem Eigen-
timer und etwaigen Kaufern im Plangebiet
schaffen wirden, fur den die Stadt ggf.

wird geradestehen mussen.

Dies wurde gepruft. Die Aussagen werden nicht ge-
teilt. Die Planung setzt sich mit der Thematik des
Storfallbetriebs auseinander.

Bereits in der Offenlagefassung wurde auf die Lage
des Plangebiets innerhalb des Konsultationsradius
eines Storfallbetriebs und die Beteiligungspflicht des
Regierungsprasidiums, Referat 54.1 im Hinweiska-
talog der Bebauungsvorschriften hingewiesen.

Das Regierungsprasidiums, Referat 54.1 wurde be-
teiligt (siehe Ziffer A.11) und hat aus den Larm-
schutzmalRnahmen keine entsprechenden Auflagen
gestellt. In Bezug auf den Storfallbetrieb heillt es in
deren Stellungnahme: ,Bei plan- und beschrei-
bungsgemaler Ausfihrung des Vorhabens beste-
hen aus storfallrechtlicher Sicht, welche den Be-
triebsbereich der Person 1 betreffen, keine Beden-
ken.*
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
C14 Auf Seite 18 wird noch einmal explizit aus- | Die Aussagen werden nicht geteilt.
?necjﬂrswtr: i’e-disns d giﬁ’;ﬂiﬁgﬁiﬁ:ﬁiﬂnﬁ: Im Fachbeitrag Schall, Kapitel 6, werden die Vorge-
die Betrachtung eingestellt" werden,” hensweise der schalltechnischen Bewertung des
keine Beriicksichtigung von Betriebsze’i- Gewerbelarms ausgefiihrt. Bereits heute sind die
’t,en und der besonderen Charakteristik von bestehenden Gewerbebetriebe in ihren Emissionen
Geréuschen”, keine "Zu- und Abschlige aufgfund der vorhandenen schptszrdigen Nutzun-
fur z.B. GeréL’Jscheinwirkung in besonders | 9" 'M AI!gememen Wohngeblet_,_ u.a. an der Wer-
ruhebediirftigen Zeiten oder impulshaltige ner-von;&emens-StraBe beschrankt (vgl. Plan 6,
Gerausche®. Fachpeltrag ._Schall). Auf.GrlundIage dfar planungs-
rechtlich zulassigen Immissionen ermittelten Beur-
Auch hier steht klar und deutlich vermerkt, | teilungspegel innerhalb des Plangebietes wurden
dass man die Probleme sieht und offenen | aktive SchallschutzmafRnahmen (Larmschutzwande
Auges darlber hinwegzugehen gedenkt. |entlang der westlichen und sidlichen Plangebiets-
Die Erwégungen zum Schallschutz leiden grenze) festgesetzt sowie offenbare Fenster zur
. N Giebelseite in den Dachgeschossen ausgeschlos-
nach alledem an massiven Abwagungs- sen
fehlern, insbesondere an der fehlenden '
Ermittlung als wesentlich erkannter Be-|D.h. dem auf das Plangebiet einwirkenden Gewer-
lange. beldrm wurde somit Rechnung getragen.
Ferner wurde in einem jingst Seitens der Stadt Neu-
enburg am Rhein zur Rechtskraft gebrachten Be-
bauungsplan (,Hans-Buck-Stral’e") eine Larmpe-
gelmessung von  Schielgerduschimmissionen
durchgefiihrt, die von dem genannten Storfallbetrieb
ausgehen. In den Berechnungen ist zu erkennen,
dass die kurzzeitigen Gerduschspitzen am Plange-
biet 80 dB(A) nicht Gberschreiten. Der mafligebende
Richtwert fir kurzzeitige Gerauschspitzen eines WA
liegt bei 85 dB(A). Somit besteht auch hier kein Be-
denken gegen das Bebauungsplanvorhaben. Der
Bebauungsplan ,Hans-Buck-Strafle” inklusive sei-
ner Gutachten kann bei der Stadt Neuenburg am
Rhein bzw. auf der Homepage unter www.neuen-
burg.de eingesehen werden.
Der Fachbeitrag Schall wird diesbezuglich erganzt.
C.1.5 Bitte beachten Sie, dass wir - gerade in | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Hinblick al.Jf die aktuell_en EntW|_(_:kIungen " | Es ist nachvollziehbar, dass grundsétzlich ein Her-
gehalten sind, den uneingeschrankten Be- " -
trieb unserer Anlage flir die Zukunft sicher- aprucken von Wohnnutzm._mgen an den Storfallbe-
zustellen: Wir wéren gehalten, Rechtsmit- trieb skeptisch gesehen wird.
tel gegen die Planung einzulegen, sollte | Bei der Abwagung der Belange des Storfallbetriebs
sie fortgesetzt werden. ist neben der Stellungnahme des fir Storfallbetriebe
zustandigen Referats beim RP auch zu bertcksich-
tigen, dass schon bisher auf dem, als Mischgeiet im
Bebauungsplan festgesetzten Grundstiick, Wohn-
hauser hatten entstehen kénnen, da Mischgebiete
nach dem Gebietscharakter auch dem Wohnen die-
nen. Der Investor hat angeboten gerne auch Mitar-
beiter des Storfallbetriebs bei der Wohnungsver-
gabe zu berlcksichtigen. Ferner befinden sich in un-
mittelbarer Nahe im Nordosten und Osten des Plan-
gebiets bereits bestehende Wohnbebauungen im
dort festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA).
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