BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan f@ir das Gebiet "Innere Basleren" in Neuenburg a.Rh.

I. Allgemeines

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von etwa 18,5 ha. Es liegt sad-
westlich des Stadtkerns und umfaBft einen Teil des Gewanns "Innere
Baslerxen".

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des vorhandenen Industrie-
und Gewerbegebietes dar, das im siden und Osten angrenzt. Im We-
sten fdhrt die Bundesautobahn an dem Gel&nde vorbei, das im Norden
durch die Anlagen der Deutschen Bundesbahn begrenzt wird.

Die ErschlieBung eines weiteren Baugebietes fir Industrie- und Ge-
werbeflidchen ist notwendig, nachdem die wvorhandenen Industrie~ und
Gewerbefliachen vollsténdig an Interessenten vergeben und pe;eits
mit geringen Ausnahmen der baulichen Nutzung zugefidhrt sind, aberx
eine weitere Nachfrage nach Gewerbeflichen besteht.

Die Bufstellung des Bebauungsplans "Innere Basleren" vor der Auf-
stellung des Flidchennutzungsplanes ist zwingend, da der Fldchen-
nutzungsplan bis zum AbschluB der Gebietsreform zuriickgestellt wer-

den muBte. Der Entwurf zum Fliachennutzungsplan wird zur Zeit bear-

beitet.

Die Standortentscheidung zugunsten des ausgewiesenen Geldndes er-
gibt sich aus vierx Bedingungen. Zunidchst handelt es sich um eine
abrundung bestehendexr Industrie— und Gewerbeflichen. Daraus ergibt
.éich weiter, daB keine unzuldssigen Immissionsbelastungen fir be-

nachbarte Gebiete zu erwaxten sind.

Das Gebiet ist ohne besonderen Aufwendungen an das bestehende StraBen-
und Kanalnetz anzuschlieBen. SchlieBlich besteht in dem Gebiet die
einzige Mdglichkelt, einen dringend bendtigten Bahnanschlufli fdr das

Industriegeldnde der Stadt Neuenburg zu schaffen.
Das Plangebiet gliedert sich in:

3,58 ha Gewerbegebiet
11,98 ha Industriegebiet

1,53 ha StraBen und Wege
0,48 ha Bahnanlagen

0,99 ha Verkehrsgrianflachen.
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Das Plangebiet umfaBt insgesamt 18,56 ha.

Das Gelande ist vom Hochufer gut einzusehen. Durch das Pflanzgebot
soll die entstehende Bebauung optisch aufgelockert werden.

Durch das eingetragene Uberfahrtrecht fiir die Bahn soll kidnftig die
Mé6glichkeit offengehalten werden} die 6stlich angrenzenden Gebiete

durch AnschluBgleise zu erschlieBen.

II. Art des Baugebietes

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet und Industriegebiet nach §§ 8

und 9 BauNVO ausgewiesen.

iII. Kosten
Die iiberschlédglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen ca.

600.000,-- DM.

IV. Beabsichtigte. MaBnahmen

Zur Bereitstellung der notwendigen ErschlieBungsflachen und zur
Bildung von zur Bebauung geeigneten Grundsticken wird ein Umlegungs-
verfahren fiir Teile des Baugebietes nach dem Bundesbaugesetz erfor-

derlich sein. Grundlage dafir bildet der Bebauungsplan.
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