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1 ALLGEMEINES

Nach dem das Plangebiet ,Malzacker-Sid" fast vollsténdig bebaut ist und weiterhin in
Steinenstadt ein gesteigertes Interesse insbesondere nach Grundstiicken flr den Ein-
familienhausbau besteht, soll nun der Bereich ,Malzacker-Ost” im Nordosten Uberplant
werden.

Mit der Planung werden folgende Einzelziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum in Form von Einzel- bzw. Doppelhdusern ins-
besondere fir die ortsansassige Bevélkerung

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere unter
Beriicksichtigung der angrenzenden, bestehenden Bebauung

e Verhinderung stadtebaulicher Missstédnde durch ungeordnete Bebauung auf
den einzelnen Grundstiicken

e Okonomische Erschlieung iiber die bestehenden Stralen

e Festsetzung von gestalterischen Leitlinien flir eine ortsbildgerechte Neu-
bebauung

e Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Grin-
bereichen insbesondere auch im Ubergang zur freien Landschaft

Gem. § 10 (4) BauGB besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung der

e Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

2 VERFAHRENSABLAUF

11.10.2005 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschliefl3t die
Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet ,Malzacker-Ost® im Stadtteil Steinenstadt.

02.11.2009 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten stadtebaulichen Entwurf
und beschlielt, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzu-
fUhren.

30.11. bis Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3
30.12.2009 (1) BauGB

11.12.2009 bis Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
29 .01.2010 sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der
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31.01.2011

21.02.2011 bis
21.03.2011

24.02.2011 bis
31.038.2011

21.05.2012

Umweltprtifung zu duflern (Scoping).

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplans und der 6rtliche Bauvorschriften und beschlieft
die Durchfiihrung der Offenlage und der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage und beschlief3t den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften ,Malzacker-Ost“ gem. § 10 BauGB als Satzung.

3 UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt

| Art und Weise der Berﬁcksichtigung :

Boden

Durch die Planung werden Fldchen zu-
séatzlich versiegelt. Damit ist ein unwieder-
bringlicher Verlust von bisher genutzten
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
verbunden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
nicht vermeidbar und wird durch schutz-
gutlibergreifende MaRnahmen innerhalb
und aulerhalb des Plangebiets
kompensiert.

Grundwasser/Oberflaichenwasser

Durch die Planung werden zuséatzlich
Flachen versiegelt.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutz-
gebietszone 11l A.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird
insbesondere dadurch minimiert, dass das
anfallende Niederschlagswasser auler-
halb von Steinenstadt in einer zentralen
Anlage zur Versickerung gebracht wird.
Zudem sind die unbebauten Flachen be-
bauter Grundstiicke als Grinflachen anzu-
legen und Stellpldtze in einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung
auszuflihren. Somit kann das Nieder-
schlagswasser direkt dem Grundwasser-
korper wieder zugefihrt werden.

Zum Schutz des Grundwassers in der
Wasserschutzgebietszone [IIA sind die
einschlagigen Bestimmungen zu be-
achten.
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Klima/Luft

Durch die Planung werden bisher genutzte
Ackerflachen zusatzlich versiegelt.

Die geplanten Gebé&ude fihren gegeniiber
der bisherigen Situation zur Reduzierung
der bodennahen Durchliftung im Plan-
gebiet.

Der Verkehr wird gegeniiber dem
heutigen Zustand nicht wesentlich er-
héhen. Daher ist mit keinen erhdhten
Schadstoffemissionen zu rechnen.

Gegentber der heutigen Situation sind
keine wesentlichen Verénderungen hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/Luft zu
erwarten.

Durch die Gberwiegend aufgelockerte Be-
bauung, der Ein- und Durchgriinung mit
Baumen und Strduchern sowie der Be-
griinung von Flachdachern bei Carports,
Garagen und Nebengebduden werden
positive Effekte im Zusammenhang mit
dem Klima erzielt.

Mensch

Durch die geplante Bebauung und den
damit verbundenen zusatzlichen Verkehr
werden keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen erwartet.

Im Norden an das Plangebiet grenzen
landwirtschaftliche Flachen an, von denen
entsprechende Emissionen ausgehen
kénnen.

Durch den Erhalt der Feldgehdlzhecke
und der Anlage von zusatzlichen Feld-
gehblzhecken kénnen mégliche landwirt-
schaftliche Emissionen auf das Plangebiet
gemindert werden.

Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung werden
Uberwiegend landwirtschaftliche Acker- in
Anspruch genommen, die fur den Arten-
und Biotopschutz insgesamt eine geringe
Bedeutung aufweisen.

Die Feldgehdlzhecke im Norden des Plan-
gebiets ist als Biotop geschiitzt und weist
eine hohe Bedeutung flr dieses Schutzgut
auf.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen
und Tiere werden dadurch minimiert dass
die Feldgeholzhecke erhalten wird.

Zudem wirken sich die Anlage von Grln-
flachen und Gehdlzpflanzungen auf den
privaten Grundstiicksflachen sowie Baum-
pflanzungen im Strallenraum positiv auf
das Schutzgut aus.

Zusatzlich sind externe Malnahmen vor-
gesehen, so dass der Eingriff volisténdig
ausgeglichen werden kann.

Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung wird sich
der Siedlungskérper weiter in die freie
Landschaft hin ausdehnen.

Zur Minderung des Eingriffs sind ver-
schiedene griinordnerische Maflinahmen
wie der Erhalt und Ergénzung der Feld-
gehdlzhecken sowie eine angemessene
Bebauung vorgesehen.
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Kultur und sonstige Sachgliter

An das Plangebiet grenzt eine rédmische
Siedlung mit unbekannter Ausdehnung
an.

Falls Funde zutage treten ist die zu-
standige Stelle zu informieren.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Stellungnahmen

| Art und Weise der Beriicksichtigung

Grundstiicke

Es ist vorgesehen, vom neuen Be-
bauungsplangebiet einen 5 m breiten
Streifen entlang des Grundstiickes Fist.
Nr. 3697 von der Stadt zu erwerben.

Die Stadt wird den Grenzverlauf zum ge-
gebenen Zeitpunkt mit der Familie ab-
stimmen. Dies kann jedoch unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren erfolgen,
da der Bebauungsplan Grundstiicks-
grenzen nur vorschlagt, aber nicht ver-
bindlich festsetzt.

Ein anderer an das Plangebiet an-
grenzender Grundstlickseigentimer
mochte die Grundstiicksflache ebenso um
5 m erweitern.

Die Stadt Neuenburg am Rhein kommt
dem Wunsch des Grundstiickseigen-
timers nach einer VergréfRerung des be-
stehenden Wohnbaugrundstiicks nach,
muss aber gleichzeitig auch einen zweck-
maBigen Zuschnitt der neuen Baugrund-
sticke  berlcksichtigen. Die  vor-
geschlagene Grundstlicksgrenze stellt
unter diesen Rahmenbedingungen einen
gerechten Kompromiss dar und soll so
beibehalten werden.

ERGEBNISSE BEHORDENBETEILIGUNG

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kulturdenkmal

Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes
liegt eine rémische Siedlung im Gewann

In die Bebauungsvorschriften wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

,unter den vierzehn Jauchert’, § 2|Die Flache wurde im zeichnerischen Teil

DSchG. des Bebauungsplans entsprechend ge-
kennzeichnet.

Geotechnik

Als Baugrund stehen Terrassenkiese an.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Bau-

Ein entsprechender Hinweis wurde in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.




Stadt Neuenburg am Rhein
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
»Malzacker Ost“

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

Stand: 21.05.2012

Seite 5von 7

grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Grundung, zum Grundwasser u. dgl.) wird
geotechnische  Beratung durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Naturschutz

Das besonders geschitzte Biotop ist zu
erhalten.

Das besonders geschiizte Biotop (be-
stehende Feldgehdlzhecke) wird gekenn-
zeichnet und durch eine entsprechende
Festsetzung dauerhaft geschiitzt.

Flr das Schutzgut Boden sind auf3erhalb
des Plangebiets schutzgutlibergreifende
MaBnahmen vorzusehen und darzu-
stellen.

Fur das Schutzgut Boden ist aulRerhalb
des Plangebiets eine
schutzgutiibergreifende Malinahme vor-
gesehen, die vom Okokonto der Stadt
Neuenburg am Rhein abgebucht wird.

Die Abbuchung der externen Ausgleichs-
mafnahme ist im Okokonto zu dokumen-
tieren.

Die externe Ausgleichsmalinahme wird im
Okokonto dokumentiert.

Regenwasserbehandlung

Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse (bindige
Deckschichten) kann das anfallende
Oberflachenwasser nicht im Plangebiet
zur  Versickerung gebracht werden.
Deshalb wird es auRerhalb des Ortes
Steinenstadt in einer zentralen Anlage zur
Versickerung gebracht.

Landwirtschaft

Den betroffenen Landwirten sind Ersatz-
flachen zur Verfligung zu stellen bzw. sie
sollten bei der Suche danach unterstiitzt
werden.

Die Stadt Neuenburg am Rhein wird im
Rahmen ihrer Méglichkeiten bei der Suche
nach Ersatzflachen behilflich sein.

Es ist mit Emissionen von den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen auszugehen.

Zum Schutz von Emissionen der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen
werden die vorhandenen Feldgehdlz-
hecken erhalten und ergdnzt. Zusatzlich
wurde ein entsprechender Hinweis in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Technische Versorgung

Im Neubaugebiet sind in allen Strallen
bzw. Gehwegen geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m — 0,4 m fur
die Unterbringung der Kabel vorzusehen.
Durch die Baumpflanzungen darf der Bau,

Wird in der Ausflhrungsplanung ent-
sprechend berilicksichtigt.
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die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Der Bauablauf ist so zu planen, dass die
Arbeiten zur Kabelverlegung beim Niveau
.Unterkante Bordstein® (Randsteine sind
gesetzt) erfolgen kénnen.

Wird in der Ausfihrungsplanung ent-
sprechend bertlicksichtigt.

Entlang der nérdlichen Abgrenzung ist die
gemeinsam genutzte Foérderleitung DN
300 mm sowie ein Steuerkabel des
Zweckverbandes Suidliches Markgréfler-
land zu bertcksichtigen.

Der Leitungsverlauf wird im Plan dar-
gestellt und bei der Ausflthrungsplanung
berlcksichtigt.

Fldchennutzungsplan

Da ein Teilbereich im bestehenden
Flachennutzungsplan als Fldche flr
Landwirtschaft dargestellt ist, ist der FNP
zu andern.

Die notwendigen Anderungen erfolgten im
Rahmen der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Neuenburg am
Rhein.

Lirmschutz

Die LarmschutzmalRnahmen im Zug des
Ausbaus der Rheintalbahn sind zu be-
ricksichtigen.

Nachdem trotz der an der Rheintalbahn
vorgesehenen Larmschutzwdnde noch
eine Uberschreitung des Nachtwerts von
49 dB (A) in Teilbereichen gegeben ist,
kénnen die Larmschutzmallnahmen im
Bereich der Gebdude nur in Form des
Einbaus von Larmschutzfenstern erfolgen.

Insbesondere wird auf den Abwéagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) verwiesen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortalternativen

Im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neuen-
burg am Rhein von 1999 wurden unter
stadtebaulichen und O©kologischen Ge-
sichtspunkten  bereits = Standortunter-
suchungen geeigneter Flachen fiir eine
mogliche Bebauung durchgefihrt. Ergeb-
nis der Untersuchung war, dass der west-
liche Teil bereits als potentielle Wohnbau-
flache in den Flachennutzungsplan ent-
sprechend aufgenommen wurde. Zwi-
schenzeitlich hat sich unter weiterer
Prifung herausgestellt, dass eine Er-
weiterung der Flache nach Osten hin
dahingehend von Vorteil ist, dass der
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Siedlungsbereich an dieser Stelle sinnvoll
abgerundet werden kann. In diesem Zu-
sammenhang wurde als ,Flachentausch®
auf die urspringlich im Sldosten dar-
gestellte Entwicklungsflache fir Wohnen
verzichtet.

Planerische Alternativen Aus o0.g. Griinden sind keine planerischen
Alternativen gegeben.

Neuenburg am Rhein, den 2 2 _m° 12

 Der Birgermeister
Joachim Schuster Der Planverfasser



