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STADT NEUENBURG AM RHEIN

BEBAUUNGSPLAN "FREIBURGER STRASSE!

BEBAUUNGSVORSCHRIVFTEN

Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete ergeben sich

aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind

allgemein zulidssig, sofern die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-

nannten Voraussetzungen zulidssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQO k&nnen als Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdffig in den

Gffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden.

MaR der baulichen Nutzung

§ &

Allgemeines

rte.
e

Das MaB der baulichen Nutzﬁﬁg“#ird bestimmt durch die Fesisetzung der

Grundflidchenzahl und der Geschol3flachenzahl.



III.

Iv.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der GeschoBflichenzahl erfolgt

durch Eintrag im Plan.

§ 6 2

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus dem Planeintrag
unter Beriicksichtigung der erforderlichen Grenz- und Fensterabstinde

nach der Landesbauvordnung.

Stellung und Hihe der baulichen Anlagen

§ 7
Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sind die Eintragungen

im Bebauungsplan mafgebend.

§ 8
GegschoBzahl

Die Zahl der zuldssigen Geschosse ist im Plan eingetragen.

§ 9
Héhenlage

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe darf iiber der Gelinderfliche hdchstens 60 cm

betragen.

Baugestal tung

§ 10

Garagen und Einstellplitze

1) Simtliche erforderlichen Garagen bzw., Einstellplitze sind in ihrer
durch die Art und Nutzung der Gebiude und Grundstiicksflichen bedingten

Zahl und GréfBe nach den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebdude



zu planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzureichen.
2) Garagen sind auch auBlerhalb der iiberbaubaren Fl#chen zulassig.

3} Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von Gffentlichen Verkehrsfliachen

ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen.

L) Bei Mehrfam.-Hiusern kénnen anstelle von Garagen zunichst Stellplidtze

angelegt werden.

5) Von denen im Plan festgelegten Flichen fiir Garagen sind Abweichungen
zuldissig. Die Eintragungen im Bebauungsplan sind nicht zwingend und
gelten lediglich als Planungshinweis. Stadtebauliche und nachbarliche

Gesichtspunkte sind jedoch zu beriicksichtigen.

§ 11
Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

Zulissig sind Giebel und Walmdicher. Die zuldssigen Dachneigungen sind

im Plan eingetragen.

§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale Hohe von 80 cm erreichen. Ziune
aus Stacheldraht sind unzulissig. Von StraBen ohne Gehwege mufi bei festen
Ziunen, massiven Mauern oder Sockeln ein Abstand von 0,50 m vom Fahrbahn-
rand als Schrammbord eingehalten werden. Sockel und Mauern diirfen eine

maximale Hhe von 0,50 m nicht iiberschreiten.

§ 13
Grundstiicksgestaltung

1) Die Flichen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind als Griin-
flichen bzw. Ziergirten anzulegen. Einfahrten und Wege sind zu be-

festigen.

2) Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung gegeniiber dem bis-
herigen Gelinde ist im Baugenehmigungsverfahren mit ausreichenden

Unterlagen einzureichen,



§ 14

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen

Auf den im Plan als von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen dirfen
als Sichtschutzfldchen an StraBeneinmiindungen keine sichtbehindernden
Anlagen oder Bepflanzungen unterhalten werden oberhalb einer HShe wvon

0,80 m von der Hdhe der StraRenmitte.

§ 15

Nebenanlagen

Zulassig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbdder, Spielplitze
auf der gesamten Grundstiicksfliche. Sonstige Nebenanlagen, aufier Garagen

sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig.

Neuenburg am Rhein, den 28. Dezember 1977
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