Stadt Neuenburg am Rhein - Stadtteil GriRheim Stand: 27.07.1998

Bebauungsplan ,,Nérdlich Oberer Sichlingweg* Fassung: Satzung
gem. § 10 BauGB

BEGRUNDUNG Seite 1 von 11

1 ALLGEMEINES

1.1 ANLAR, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.2

2.1

Die Planung dient der Deckung des Bedarfs an Baugrundstliicken fir den Woh-
nungsbau im Stadtteil Grikheim der Stadt Neuenburg am Rhein. Aufgrund der Nach-
frage bauwilliger ortsans&ssiger Blrger/Innen will die Stadt Neuenburg am Rhein im
Stadtteil GriBheim ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen. Ausloéser fir das Pla-
nungsverfahren war eine Bauanfrage im rlckwartigen Bereich des Grundstlicks Flst.-
Nr. 223.

Das grundlegende Ziel des Bebauungsplans ,N&rdlich Oberer Sichlingweg” ist im
Sinne der Vorschriften des BauGB die Sicherung einer geordneten staddtebaulichen
Entwicklung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Bodennutzung, die Sicherung einer menschenwdrdigen Umwelt sowie der Schutz und
die Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundiagen.

Der Plan wird mit dem Ziel aufgestellt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine der vorgegebenen Situation angemessene, inhaltlich abgestimmte stadtebauli-
che Konzeption zu schaffen, die insbesondere funktionale, baulich-gestalterische,
verkehrliche und landschaftsdkologische Aspekte umfaft.

Dabei gilt es folgende konkrete Planungsziele abzusichern:

¢ Eine sinnvolle Grundstucksneuordnung zwecks Gewahrleistung einer dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung durch die Ausweisung optimal
bebaubarer und auch flr junge Familien finanzierbarer Parzellen.

¢ Eine ordnungsgeméRe fldchen- und kostensparende ErschlieRung des Ge-
samtgebietes.

e« Die Verwirklichung einer an der baulich-landschaftlichen Umgebung orientierten
stadtebaulichen Struktur, wobei insbesondere das MaR der baulichen Nutzung, die
Ausrichtung der Baukdrper, die Hoéhenentwicklung, die Einbindung in die Be-
standssituation und die bauliche Gestaltung der Baukérper zu bertcksichtigen
sind. ‘

* Die Erhaltung und Sicherung der Teile der rickwartigen dérflichen Hausgérten, die
nicht fur eine Bebauung vorgesehen sind.

» Die Schaffung eines harmonischen Ubergangs zwischen Bebauung und offener
Landschaft durch angemessene Eingrinung des Ortsrandes.

LAGE DES PLANGEBIETS

Das Planungsgebiet liegt am stddstlichen Ortsrand von GriBheim. Im Westen und
Norden schliet es an die bestehende Bebauung an. Nach Osten und Suden 6ffnet
sich das Gebiet zur freien Landschaft. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil. Die Topographie ist im wesentlichen eben. Ostlich schlieRt sich
der Aullenbereich mit ackerbaulich genutzten Flachen an.

PLANUNGSVERFAHREN

Vorgehensweise

Erste Vorentwdrfe fur das Gebiet ,Nordlich Oberer Sichlingweg” stammen bereits vom
Oktober 1993. Seitdem wurde mit zahlreichen Varianten, Gespréachen und Informati-
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onsveranstaltungen und in der Zusammenarbeit zwischen Stadt, Eigentimern/innen,
Stadtplanern und der Landsiedlung Baden-Wadirttemberg eine konsensfahige Ent-
wurfslésung gesucht.

In der Informationsveranstaltung vom 25.01.1996 wurde ein Entwurf entwickelt, den
15 Grundstickseigentimern/innen als positiv bewerteten. Den ablehnenden 4 Grund-
stickseigentimern/innen wurden Abstimmungsgespréache angeboten, um den Ent-
wurf weiterzuentwickeln.

Seit dieser Zeit wurde in vielen Gesprachen zwischen Eigentimern, Stadtverwaltung
und Landsiedlung an tragfahigen Lésungen und Kompromissvorschidgen gearbeitet.
Da eine Umlegung im Einvernehmen mit allen Grundstickseigentimern als Ziel anvi-
siert wird, wurden in Einzelgesprachen mit den betroffenen Grundstiickseigent(-
mern/innen so lange verhandelt bis nun als Ergebnis dieser Arbeit im Februar 1998
der Entwurf einer Umlegungskarte von der Landsiedlung Stuttgart vorgelegt werden
konnte. Damit war ein Entwicklungsstand erreicht, auf dessen Grundlage die férmli-
che Offenlage des Bebauungsplans nach BauGB durchgefihrt wurde.,

Verfahrensdaten

21.03.1994 Gemeinderat:

Aufstellungsbeschiu fir den Bebauungsplan ,Noérdlich Oberer
Sichlingweg*“.

25.01.1996 Bargerversammlung, Grundstlickseigentimerversammliung

02.09.1996 Ausschul3 fur Umwelt und Technik (ASUT):

Vorberatung und Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Nérd-
lich Oberer Sichlingweg".

30.09.1996 Gemeinderat: ~
Billigung des Entwurfs und Beschlu3 der Frihzeitigen Beteiligung der
Blrger/Innen und der Trager &ffentlicher Belange .

02.12.1996-

02.01.1897 Verfahren gemai3 §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB: Frihzeitige Beteiligung
der Birger/innen im Rahmen einer Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange.

26.02.1998 Im Ortschaftsrat GriRheim werden die Bedenken und Anregungen aus
der frlhzeitigen Beteiligung behandelt und der Offenlageentwurf ge-
billigt.

09.03.1998 Ausschuf3 fur Umwelt und Technik
Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der Frihzeitigen
Beteiligung. Beschlufy der Offenlage des Bebauungsplans.

23.03.1998 Gemeinderat.

Beschlul® Uber die Bedenken und Anregungen aus der Frihzeitigen
Beteiligung. BeschluR der Offenlage des Bebauungsplans.

14.04.1998-  Verfahren geméB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:

14.05.1998 Beteiligung der Birger/Innen und der Trager &ffentlicher Belange
(09.04. - 20.05.1998) im Offenlageverfahren.

27.07.1998 Gemeinderat.

BeschluR Uber die Bedenken und Anregungen aus der Offenlage. Der
Gemeinderat beschlief3t den Bebauungsplan als Satzung.
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3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein, der sich zur Zeit in der Auf-
stellung befindet (Stand: Méarz 1998), ist die betreffende Flache als Wohnbaufldche
dargestellt. Nach dem Stand der Planungsarbeiten ist daher anzunehmen, daf3 der

Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwik-
kelt sein wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanentwurf MaRstab 1 : 5.000
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4.1
411

41.2

4.2

4.3

4.4

BEBAUUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Aligemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Um dem Erfordernis nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden einerseits
und der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken andererseits gerecht
werden zu kénnen, wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4
und GFZ von 0,8 als Hochstwerte festgesetzt.

AusschluB und Einschrinkung der aligemein zuldssigen bzw. ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen

Im WA werden von den nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
die Nrn. 2 bis 5 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

Waéhrend der Ausschlul der Gartenbaubetriebe im Plangebiet durch die grofte Fl&-
cheninanspruchnahme solcher Einrichtungen motiviert ist, werden Tankstellen, Ver-
waltungsanlagen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe wegen der mit diesen
Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen durch Ziel- und Quellverkehr
ausgeschlossen.

Diese Beschrankung wurde festgesetzt um die planerische Zielvorstellung mit beab-
sichtigter Gebietscharakteristik zu sichern, und um die Anzahl der notwendigen Stell-
platze und Garagen pro Grundstlck zu beschranken.

Bauweise

Entgegen dem ersten Entwurf, in dem nur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt wa-
ren, wird im Allgemeinen Wohngebiet nun die offene Bauweise festgesetzt, um auch
auf die Nachfrage von Reihenhausern, die immer noch die glnstigste Art der Einfa-
milienh&user darstellen, reagieren zu kédnnen. Eine der Ortsrandlage entsprechende
lockere Bebauung wird durch die Unterteilung der Baufenster gewahrleistet, da somit
keine geschlossenen Bauriegel entstehen kdnnen. Mit der offenen Bauweise kann
am flexibelsten auf zuklnftige Entwicklungen und Wohnwuinsche reagiert werden.
Dieses Angebot an Wohnformen entspricht auch den in der Abstimmung mit den
Grundstuckseigentiimern/Innen ermittelten Wohnwinschen.

Beschrinkung der Vollgeschosse, Hohen und der Zahl der Wohnungen

Im gesamten Plangebiet sind pro Gebdude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte, Reihen-
haus) max. 2 Wohneinheiten bei maximal 2 Vollgeschossen zuléssig. Diese Be-
schrankung wurde aufgenommen um Mehrfamilienhduser, die nicht der dérflichen
Struktur der umgebenden Bebauung entsprechen wurden zu verhindern und um
gleichzeitig die Zahl der notwendigen Stellplatze und das Verkehrsaufkommen gering
zu halten.

Die Beschrankung der Zahl der VollgeschoRe und der Trauf- und Firsthéhen wurde
vorgenommen, um ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild, und ein in die beste-
hende Bebauung und die Landschaft eingepalites Wohngebiet zu gewahrleisten. Bis
auf das Baufenster direkt an der Rheinstrale wird eine Traufhdhe von 6,50 m zuge-
lassen. An der Rheinstraie soll entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung nur
eine Traufhohe von 4,50 m zuldssig sein.
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4.5 Anordnung von Garagen und Stellpldtzen

4.6
461

46.2

5.1

5.2

Die Festlegung der Garagen-, Carport- und Stellplatzstandorte auf die Bereiche zwi-
schen StralRe und hinterer Gebaudeflucht wurde zwecks Sicherung zusammenhan-
gender Gartenbereiche vorgenommen. Um diese Regelung auch fur Eck-
Grundstlicke anwenden zu kénnen wurde bestimmt, dal in diesen Féllen die Straflte
mafRgebend ist, von der die Zufahrt auf das Grundstlck erfolgt. Mit dieser Regelung
sind ausreichende Mdglichkeiten zur Unterbringung der Fahrzeuge auf dem Grund-
stick und auch zum Nachweis der erhdhten Stellplatzzahl mdglich.

Bauliche Gestaltung
Décher

Im landlichen Raum hat sich aus bauphysikalischen und baukonstruktiven Grlnden
als traditionelle Dachform das Satteldach mit Dachuberstand und brauner oder roter
Ziegeleindeckung entwickelt.

Um die neuen Gebdude am Ortsrand in ein dem landlichen Raum entsprechenden
Ensemble einzubeziehen, werden 30°-45° geneigte Satteldacher bzw. abgewalmte
Satteldacher mit Dachlberstand festgesetzt.

Wellfaserzement und Dachpappe sind als Eindeckmaterialien nicht zugelassen, weil
sie nicht der ortstypischen kleinformatigen Struktur der Dacheindeckungen entspre-
chen.

Stellplatze und Garagen

Freistehende Garagen und an das Hauptgebdude angebaute Garagen mussen ein
Satteldach erhalten, um eine angestrebte gestalterische Einheit zu erreichen und um
die negative visuelle Wirkung freistehender Flachdachgaragen zu vermeiden. Als
Ausnahme kénnen Flachdachgaragen mit Dachbegrinung hergestellt werden.

GRUNORDNUNG

Erhaltung privater Garten

Ein GrofRteil der noch unbebauten Flachen wird als private Grunflache dauerhaft ge-
sichert. Hierbei handelt es sich um die an die bestehende Bebauung entlang der
Rheinstrale 6stlich anschlieRenden privaten Grin- und Gartenflachen, die von der
alteren Bausubstanz in das neue Siedlungsgebiet Gberleiten und deren Erhalt aus-
dricklicher Wunsch der Eigentiimer/Innen ist. Diese Grinbereiche bleiben daher far
das Landschaftsbild, die Arten- und Biotopvielfalt, den Boden und den Wasserhaus-
halt sowie die Klima- und Luftverbesserung erhalten. Flr die bisher unbebauten Be-
reiche des Plangebietes, die planungsrechtlich erstmals fir eine Bebauung vorberei-
tet werden, wird das Vorhandensein eines Eingriffs angenommen und die entspre-
chenden ausgleichenden Manahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1S. 466) gilt
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung
unmittelbar.
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5.3.1

5.3.2

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes (Eingriff) zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu
entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB im
Bebauungsplan zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen sind. Dabei sind die
Darstellungen der Landschafts- und Grlnordnungspidne zu berlcksichtigen. Diese
Regelung gilt nach § 8 (6) BNatSchG nicht fur Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile. GemaR § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist das Vermeidungs-
gebot das prioritadr zu behandelnde Gebot und mul} bei allen Varianten der 0.g. Bau-
leitplanungen angewendet werden.

Grundsatzlich sind unvermeidbare Beeintrachtigungen (Eingriffe) méglich in den Be-
reichen:

¢ Arten- und Biotopschutz,
o Boden/Wasserhaushalt,
o Landschaftsbild,

o Klima und Luft.

Ausgleichende MaRnahmen im Plangebiet

Da das Plangebiet bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen umfallt, kénnen durch
die neue Wohnbebauung Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes erwartet werden. Um negative Folgen des Eingriffs
zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen, sind die nachfolgend beschriebenen
Einzelmafinahmen festgesetzt worden.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an die vorhandene Bebauung an.
Deshalb wurde durch die Begrenzung der Traufhdéhen und durch die Begrenzung der
Anzahl der Geschosse eine Anpassung an das Orts- und Landschaftsbild vollzogen.
Im ostlichen und sidlichen Bereich soll das fldchenhafte Pflanzgebot auf der Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Ortsrand-
begriinung beitragen, so daR ein flieRender Ubergang von der Ortsrandbebauung zur
Kulturlandschaft gegeben ist. Auch die festgesetzte lockere Bauweise in Form der
offenen Bauweise soll zur Einpassung in das Landschaftsbild beitragen.

Arten- und Biotopschutz:

Der bisher ackerbaulich genutzten Flache kommt im Bereich des Arten- und Bio-
topschutzes nur eine geringe Bedeutung zu. Hier ist davon auszugehen, daf} die vor-
gesehene Durchgriinung des Plangebiets und das Anlegen von Hausgérten mit Bau-
men, Strauchern und Hecken gegentber dem heutigen Zustand eine &kologische
Aufwertung bedeuten.

Erganzende Pflanzgebote und die Vorschrift, je 300 m* Grundstlcksflache einen
hochstdammigen Obst- oder Laubbaum zu pflanzen, sollen insgesamt eine angemes-
sene Durchgrinung und Gliederung des Plangebiets gewahrleisten. Im Anhang der
Bebauungsvorschriften sind hierzu Pflanzempfehlungen zu finden. Die Pflanz-
empfehlungen sind als Anhalt zu verstehen.
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5.3.3 Boden/Wasserhaushalt:

Die Bebauung einer unversiegeiten Flache stellt immer einen Eingriff in die Struktur
des Bodens dar und hat dartber hinaus durch die entstehende Versiegelung Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt. Um diese Eingriffe in den Boden bzw. den Wasser-
haushalt auszugleichen bzw. zu mindern, werden Verkehrsflachen so sparsam wie
méglich dimensioniert. Durch die Festsetzung der Verwendung wasserdurchl&ssiger
Befestigungsmaterialien bei Wegeflachen, Zufahrten und Stellpldtzen soll eine ge-
ringstmogliche Versiegelung des Bodens angestrebt werden. Hierflr sind entweder
Rasenfugenpflaster oder andere wasserdurchldssige Pflastermaterialien zu verwen-
den.

Um die Kanalisation zu entlasten, den Wasserhaushalt zu schonen und die Grund-
wasserneubildung zu férdern wurde festgesetzt, dal die im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwasser zur Versickerung zu bringen sind.

Die offentlichen Verkehrsflaichen missen in stralRenparallele Versickerungsgraben
entwdssert werden. Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist ei-
ner Versickerung Uber belebte Bodenschichten oder Rasenmulden zuzufiihren. Wenn
eine Beeintrachtigung Dritter ausgeschlossen werden kann, ist auch eine Ableitung
auf angrenzende unbebaute Fldchen erlaubt. Dieses Vorgehen foérdert die Neubil-
dung von Grundwasser und mindert den allzu raschen Direktabflu® in das Entw&sse-
rungssystem (Hochwasserschutz an der ,Quelle"). Anstatt der sofortigen Versicke-
rung ist auch das Sammeln von Regenwasser z.B. in Zisternen fur die Gewinnung
von Brauchwasser und die verzégerte Versickerung z.B. durch Gartenbewdsserung
moglich.

6 LANDWIRTSCHAFT

Im Umkreis des Plangebietes bestehen mehrere landwirtschaftliche Betriebe. Es han-
delt sich in einem Fall um einen Pferdehof; bei den etwas entfernter liegenden Anwe-
sen werden hauptsachlich Kihe gehalten. Daher wurde hinsichtlich der Beurteilung
der Abstande zwischen Wohngebiet und landwirtschaftlichen Betrieben eine Stel-
lungnahme des Emissions- und Stallklimadienstes (ESKD) beim Regierungsprasidium
angefordert, die zu dem Ergebnis kommt, daR die errechnete Mindestabstdnde (Mei-
erstr. 10, 146 m; Meierstr. 11, 57 m; Oberer Sichlingweg 102, 95 m) und der Immissi-
onsschutz eingehalten wird. Daher ergeben sich auf der Grundlage der zurlckge-
stellten VDI Richtlinie 3473 derzeit keine Nutzungskonflikte.

Die Tierhaltungen aller drei Betriebe gelten als emissionsarm. Bei einer Umstellung
auf emissionsstarkere Wirtschaftszweige oder wenn sich das Siedlungsgebiet tber
das jetzige Baugebiet hinaus entwickeln wirde, kdnnten die Abstdnde unter Umstan-
den unterschritten werden. Der in der Planzeichnung angedeutete StralRenfortsatz ist
lediglich als Zukunftsoption zu sehen. Um planerisch anzudeuten, dafl die Stralle
auch mittelfristig nicht weitergeflihrt werden soll, wird sie durch die Ausweisung 6f-
fentlicher Grinflache eingeengt. Damit soll angedeutet werden, daR sich die weitere
Siedlungstatigkeit zunachst nicht in Richtung vorhandener landwirtschaftlicher Betrie-
be vollzieht. Bei einer Siedlungserweiterung sind im notwendigen Bebauungsplan-
verfahren die Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung er-
neut einer Abwagung zu unterziehen. Sollte tatséchlich einer der Betriebe von emissi-
onsarmer Tierhaltung auf emissionstarkere Wirtschaftszweige (Schweine, Huihner)
erweitern wollen, so ware er weniger durch das geplante Baugebiet in seiner Ent-
wicklungsmoglichkeit eingeschrankt als vielmehr durch die schon bestehende Wohn-
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7.2

7.3

bebauung in der éstlichen Meierstralle, im Meiergarten oder der sudlichen Rheinstra-
Re.

Bei der Ermittlung des Standortes wurden alle Belange ausreichend abgewogen. Al-
ternativflachen fir Wohngebiete sind.in GriRheim nicht ohne weiteres zu finden. Im
Rahmen der Flachennutzungsplan-Fortschreibung muflten bereits mehrere Baufld-
chen aus landschaftsplanerischen und &kologischen Grinden (z.B. Flachen G 1, G
2), aber auch wegen Konflikten mit landwirtschaftlichen Erfordernissen (z.B. G 7
,Ortskern-Nord" oder G 6 ,AuRerhalb Friedhof)) aus der Fortschreibung herausge-
nommen werden. Das Bebauungsplanverfahren ,Nérdlich Oberer Sichlingweg” wurde
aufgrund der Bauwlnsche einiger Anlieger der Rheinstrale begonnen, die in den
rickwartigen Hausgarten Wohngeb&dude flr Familienangehérige errichten wollen.
Darlber hinaus sollte in einem groBteils noch landwirtschaftlich gepragten Ort wie
GriRheim im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme, ein dorfliches Nebeneinan-
der von Nutzungen durchaus mdglich sein, zumal es sich in allen drei Fallen ohnehin
um emissionsarme landwirtschaftliche Betriebe handelt.

VERKEHR

AuBere ErschlieRung

Das Plangebiet wird Gber den Oberen Sichlingweg an die Rheinstral3e (Landesstralle
134) und die Uberértlichen Verkehrswege angebunden.

Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber eine StichstralRe, fur die verkehrsberuhigende
MaRnahmen vorgesehen sind, um eine ruhige Wohnlage zu gewahrleisten. Der Ver-
lauf der StichstralRe ergab sich aus der Abstimmung der Landsiedlung Baden-
Whrttemberg mit den Grundstlckseigentimern/Innen.

Um im innerértlichen Verkehr Fugénger und Radfahrer zu férdern und das Plange-
biet mit dem Zentrum und dem &stlichen Ortsteil zu verbinden wurde ein 2,5 m Geh-
recht zugunsten der Offentlichkeit zwischen dem Spielplatz und der Meierstralle auf-
genommen. Hier soll ein mit einem Zaun eingefriedeter FulRweg entstehen.

Um die weitere Zugéanglichkeit der éstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
zu gewdhrleisten ist am 6stlichen Rand des Plangebiets ein Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der angrenzenden Grundstlckseigentiimer vorgesehen.

Parkierungszonen

Um méglichst viel Verkehr aus der StichstraBe herauszuhalten und Kinderspiel und
Kommunikation im StraBenraum zu ermdglichen sollen im &ffentlichen Bereich dieser
Strae lediglich an der Wendeplatte Parkplatze hergestellt werden.

Larmgutachten

Zur Beurteilung der Larmsituation im Planungsbereich wurden an insgesamt 8 repréa-
sentativen Aufpunkten die Immissionspegel fir Tag- und Nachtzeiten ermittelt.

MaRgebend fur die Ermittlung der Larmbelastungswerte sind die Emissionspegel der
L134 sowie ein landwirtschaftlicher Verkehr auf dem oberen Sichlingsweg von maxi-
mal zwei PKW's und finf LKW's pro Stunde am Tag und ein PKW sowie finf LKW's
pro Stunde in der Nacht.
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Ergebnis des Gutachtens ist, dal® insbesondere in der Nacht an fast allen Aufpunk-
ten, gravierend allerdings nur am bestehenden Geb&ude in der RheinstralRe die
Richtwerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden.

Am Gebé&ude an der Rheinstrafie sind passive Larmschutzmalnahmen entsprechend
der Larmschutzklasse (Larmpegelbereich) IV notwendig, bei allen anderen Baufen-
stern wird der Larmpegel der Kiasse Il nicht Gberschritten.

Da die resultierenden Schallddmmale der Klassen | und Il durch die Mindestanforde-
rungen des Larm- und Warmeschutzes an Aussenbauteile gesichert sind, wurde die
Larmschutzklasse nur fir das Baufenster des Gebaudes an der L134 in die Plan-
zeichnung eingetragen.

Steliplatzverpflichtung

Baumalnahmen im Innenbereich sind regelmaRig mit einer erhdhten Anzahl von
Wohnungen und einem zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grund-
sticken nachgewiesen werden muf}, wobei unter Berlicksichtigung des Bedarfs fur
Zweitwagen und Besucherparkplatze ein Stellplatz je Wohnung nicht ausreicht. Auf-
grund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde wird im Bereich ,Nordlich Oberer
Sichlingweg" gegenuber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt.

Verkehrliche Griinde

Diese Festsetzung ist notwendig, da die Zielsetzungen der neuen Landesbauordnung
die Verhdltnisse im landlichen Raum leider nur unzureichend berlcksichtigen. Im
Verkehrsentwicklungskonzept der Stadt Neuenburg am Rhein wurde festgestellt, dal
sich das OPNV-Angebot am MaR der Mindestversorgung orientiert. Dies gilt insbe-
sondere fir die kleineren Stadtteile wie z.B. Grikheim. Die OPNV-ErschlieRung erfolgt
nur mit einer Buslinie (SWEG-Linie 111). Ein Radverkehrsnetz innerhalb der Stadt-
teile besteht nur lickenhaft. Die Radwegebeziehungen werden zudem erschwert
durch die Entfernung (ca. 7 km) zum Kernort Neuenburg. Der &6ffentliche Personen-
nahverkehr und der Radverkehr kénnen daher allenfalls dazu beitragen, den Kfz-
Verkehr zu reduzieren, sind aber nach Leistungsfahigkeit und Ausbauzustand nicht
geeignet, das Auto ganz zu ersetzen.

Insofern erfordert die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Stralenverkehr
weiterhin die Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstlcken, um
die offentlichen Verkehrsflachen fur den flieBenden Verkehr freizuhalten und nicht
durch fehlende Stellplatze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich auRerdem, daR die
Zah! der Haushalte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéachst, was
auch bei der stadtebaulichen Planung bertcksichtigt werden muR.

Stadtebauliche Grunde

Die stadtebaulichen Ziele beinhalten auch einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden. In diesem Sinne ist beabsichtigt den Flachenverbrauch flr die ErschlieBung
zu minimieren und nur in geringem Umfang Parkflachen im &ffentlichen Raum vorzu-
sehen.

Im Bereich des geplanten ErschlieRungsstichs soll auerdem den Bewohnern eine
angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Die Stralenflachen sollen daher
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nicht durch parkende Fahrzeuge verstellt sein, sondern auch als verkehrsberuhigte
Aufenthaltsbereiche, Spielbereiche fir Kinder und Kommunikationsrdume dienen.

VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Eigenbetrieb Wasserversorgung der Stadt
Neuenburg am Rhein.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung wird durch den Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung der
Stadt Neuenburg am Rhein garantiert. Der Anschlu} erfolgt an die Kléranlage des
Abwasserzweckverbandes Sulzbach.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung wird i.d.R. durch die Badenwerk AG vorgenommen. Es wird
darauf hingewiesen, dafy der Einsatz von alternativen Energietechniken (z.B. Solar-
energie) ausdricklich erwlinscht ist. Zu diesem Zweck wurde auf die Festsetzung von
Firstrichtungen verzichtet.

MULLBESEITIGUNG

Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald vorge-
nommen.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des Geltungsbereichs ca. 1,82 ha
davon Allgemeines Wohngebiet WA ca. 1,07 ha
Verkehrsflache inkl. Parkplatz ca. 0,22 ha
Grunflachen éffentlich ca. 1050 m?
Grinflachen privat ca. 0,41 ha
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ca. 640 m?
Trafostation ca. 43 m?

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

StralRen/Verkehrsanlagen ca. 417.000,- DM
Wasserversorgung ca. 160.000,- DM
Kanalisation ca. 295.000,- DM
offentl. Grinflachen ca. 50.000,- DM
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11 BODENORDNUNG
Zur Verwirklichung der Bebauung sind bodenordnende Manahmen notwendig.

Neuenburg am Rhein, den "2 7. 07, 98

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korber ¢ Barton « Fahle
DIPL -INGENIEURE + FREIE ARGHITEKTEN
SCHWABENTORRING.#2' 7
TELEFON (0761) 368750 +

/

Der Burgermeister Der Alanverfasser
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