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Hier: Stellungnahme zur Anderung der Gebietsausweisung

Sehr geehrter Herr Copony,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie telefonisch besprochen erhalten Sie nachfolgend unsere schalltechnische Stellungnahme zu einer
Anderung der Gebietsausweisung im Bereich des Bebauungsplangebiets ,Unser Park".

1 Ausgangslage

Zwischen der Mullheimer StraRe, PommernstraRe und dem Grasweg in Neuenburg ist der Neubau
von Wohn- und Geschéftshdusern geplant. Daflir wurde der Bebauungsplan ,Unser Park“ mit einer
Gebietsausweisung als Mischgebiet (MI) aufgestellt.

Auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung (Fichtner WT im Auftrag der Sali Invest AG: Schall-
technische Untersuchung Bebauungsplan ,Unser Park® in Neuenburg, Erlduterungsbericht vom
21.03.2014) wurden im Bebauungsplan Schutzmafnahmen fiir die geplanten Geb&ude vorgesehen.
Diese umfassten Vorgaben zur Schallddmmung der AuRenbauteile, Grundrissorientierung und zum
Schutz von AuRenwohnbereichen.

Fur Teilbereiche des Bebauungsplans (Baufenster am Grasweg; stdlicher Abschnitt des Baufensters
an der PommernstraRe) ist eine Anderung der Gebietsausweisung von einem Mischgebiet (M) in ein
allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Hierfur sollen die Auswirkungen auf das Larmschutzkonzept
gepruft werden.

2 Verkehrslarm

Die Verkehrslarmimmissionen werden in Bebauungsplanverfahren nach den Orientierungswerten der
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau bewertet. Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete (60 dB(A)
tags, 50 dB(A) nachts) werden im Plangebiet ,Unser Park” am Tag im Umfeld der Mullheimer Stralle
und nachts auch entlang der Pommernstralle Gberschritten. Die Orientierungswerte fur allgemeine
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Wohngebiete (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) wiirden an weiteren Fassadenabschnitten entlang der
PommernstraRe wie auch im Baufenster am Grasweg vor allem nachts teilweise tberschritten.

Dies deutet darauf hin, dass die Verkehrslarmeinwirkungen einer Nutzung als allgemeines Wohnge-
biet nur mit La&rmschutzmaRnahmen vertraglich sind. In einer Anderung des Bebauungsplans kénnte
darauf reagiert werden, indem die Bauvorschrift beziglich der Schallddmmung kinftig fir alle Fassa-
denabschnitte mit Uberschreitung des vom Gebietstyp abhzngigen Orientierungswertes bezieht:

An Gebéaudefassaden mit Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind die Um-
fassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
bei Errichtung der Geb&ude in schallschitzender Bauweise entsprechend DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau - herzustellen.

Anstelle von:

,Ab Larmpegelbereich Ill sind an den Geb&uden entlang der Miillheimer und Pommernstralie
die Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen bei Errichtung der Gebéude in schallschiitzender Bauweise entsprechend DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — herzustellen.”

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete werden weitgehend um weniger als 5 dB(A)
Uberschritten, sodass nicht von einer fiir ein Wohngebiet unzumutbaren Larmbelastung auszugehen
ist. Somit besteht hinsichtlich der Vorgaben zu LdrmschutzmalRnahmen ein Abwéagungsspielraum.

Da auch mit der bisherigen Bauvorschrift fur die am stérksten belasteten Fassaden ein Ldrmschutz an
den AuBBenbauteilen nachzuweisen war, kann auch diese Formulierung weiter verwendet werden. Es
ist jedoch grundséatzlich zu empfehlen, an allen geplanten Geb&udefassaden die Schallddmmung
entsprechend den jeweiligen Larmpegelbereichen auszufiihren, da auch hierzu in den Bauvorschriften
keine bindende Vorgabe besteht.

Im Ubrigen bestiinde bei einer Anderung der Gebietsausweisung kein weiterer Anpassungsbedarf.
Die Larmpegelbereiche werden unabhéngig vom Gebietstyp direkt aus dem AuRenldrmpegel ermittelt.
Auch die Empfehlungen zur Grundrissorientierung wie auch zum Schutz der AuRenwohnbereiche sind
aus den jeweils einwirkenden Larmpegeln abgeleitet, sodass bei einer Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet keine Anderungen erforderlich sind.

3 Gewerbeldrm

Die Gewerbeldrmeinwirkungen werden durch den Tankstellenbetrieb nérdlich des Plangebiets ge-
pragt. Im direkten Umfeld der Tankstelle werden zwar die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Ge-
werbelarmimmissionen eingehalten, bei einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet waren jedoch
teilweise Uberschreitungen festzustellen. Die betroffenen Bereiche kénnen den Gebaudeldrmkarten in
den Anlagen 3.1 bis 3.4 des Berichts zur schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan
,Unser Park" enthnommen werden. In den darin gelb markierten Bereichen mit Beurteilungspegeln von
mehr als 55 dB(A) am Tag wirde bei einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet ein Larmkonflikt
hervorgerufen.

Um dies zu vermeiden, sollte in diesem Bereich entweder der Gebietstyp Mischgebiet beibehalten
werden oder es mussten schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume mit 6ffenbaren Fenstern ausgeschlossen
werden.

4 Fazit

Aus einer Anderung des Gebietstyps von einem Mischgebiet (M) in ein allgemeines Wohngebiet
(WA) im Bebauungsplangebiet ,Unser Park® entsteht nur in Details ein Anpassungsbedarf fur das
Larmschutzkonzept. Dabei sollte vor allem auf eine Anderung des Gebietstyps im Umfeld des Kno-
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tenpunkts Millheimer Strale / PommemstraBe aufgrund der gewerblichen Larmeinwirkungen verzich-
tet werden. Zum Schutz vor dem Verkehrsldrm kann durch eine neue Formulierung der Geltungsbe-
reich der Vorschriften zur Schallddmmung der AuRenbauteile ausgeweitet und somit an den gednder-
ten Gebietstyp angepasst werden. An den Larmpegelbereichen nach DIN 4109, den Empfehlungen

zur Grundrissorientierung und zum Schutz von AuRenwohnbereichen sind keine Anderungen erfor-
derlich.
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