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Satzungsverfahren (§ 4 BauGB), Stellungnahmen der beteiligten Fachbereiche

Freiburg, den 29.06.2023
Unser Zeichen: 410.2.11 — 621.41.07
Sehr geehrte Damen und Herren,
zur u. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
A. Allgemeine Angaben
Gemeinde: Stadt Neuenburg
( ) Flachennutzungsplan
(x) Bebauungsplan Sandroggen, 8. Anderung, Verfahren nach § 13 BauGB
(

) Vorhaben und ErschlieRungsplan

(X) Sonstige Satzung zugehorige ortliche Bauvorschriften
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Stellungnahmen der Fachbereiche
Abfallwirtschaft
Bearbeiter: Armin Gélle Tel: -8821

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iber-
wunden werden kdnnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Belange der Abfallentsorgung werden bei der Planung bereits berlicksichtigt. Wir
madchten jedoch bei der Planung auf folgenden Punkt hinweisen:

Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und zugelas-
senen Abfallbehalter des Landkreises sowie die Gelben Tonnen fiir Leichtverpackun-
gen abzustimmen.

Gesundheitsschutz

Bearbeiter: Martin Schafhauser Tel: - 3227

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giber-
wunden werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafihahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine
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Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

keine

Baurecht & Denkmalschutz
Bearbeiter: Sabine Limberger Tel: -4143

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Uber-
wunden werden konnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen , die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die nordlichen Gebaude sollen laut Begriindung eine gemeinsame Zufahrt von der Werner-
von-Siemens Stralle erhalten. Diesbeziigliche Festsetzungen fehlen jedoch. Wir machen in
diesem Zusammenhang darauf aufmerksam, dass die Vorschriften des 6ffentlichen Bau-
rechts eine gesicherte ErschlieBung verlangen (vgl. § 30 BauGB, § 4 Abs. 1 LBO). Ein Be-
bauungsplan, dessen Festsetzungen nicht die wegemanige ErschlieBung des Plangebiets
im Blockinnenbereich und somit keine ordnungsgemafe stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet, kann sich als unwirksam erweisen (vgl. VGH Miinchen Urt. v. 26.2.2010-9 N
07.2333, Rn. 20, juris).

Wir halten es daher fiir geboten, bereits auf Bebauungsplanebene die Voraussetzungen fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen. Sofern keine andere Erschlie-
Rungsoption in Erwagung gezogen wird (etwa die Festsetzung von Verkehrsflachen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO), regen wir an, die flr die ErschlieBung notwendigen Flachen
durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten und die Inanspruchnahme
der privaten Grundstticksflachen mit entsprechendem Gewicht in die Abwagung einzustel-
len.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist eine redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB vorgesehen. Vor dem Hintergrund der
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Verpflichtung, die Aktualitdt des Fidchennutzungsplans zu gewahrleisten, wird empfohien
die entsprechende Berichtigung unmittelbar nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Wir bitten um Uberpriifung auf Vollstéandigkeit und Lesbarkeit der BemaRungen/Eintragun-
gen in der Planzeichnung. Wir empfehlen, fehlende BemafRungen (z.B. Breite Terrasse
Baufenster bei L3, Lange der Larmschutzwande 3 und 4, BemaBung Abfallsammelplatz
und danebenliegende Stellplatzflaiche) zu erganzen und auf die Lesbarkeit aller Eintragun-
gen (z.B. Uiberdeckte Eintragung unter Bezeichnung L4) zu achten.

Da das Baugebiet an zwei Erschlieungsstrafen liegt, weisen wir zur getroffenen Hohen-
festsetzung unter Ziffer 1.3.2 darauf hin, dass hinsichtlich zwei nordlich gelegener Baufens-
ter nicht eindeutig erkennbar ist, welches die nachstgelegene Erschlieungsstrafle ist. Dies
waére aufwendig zu ermittein. Daher regen wir an, den einzelnen Baufenstern die mafigebli-
che Erschliefungsstrafie direkt zuzuordnen.

Entsprechend der Begriindung sollen auf dem gemeinschaftlichen Abfallsammelplatz Mdill-
tonnen gesammelt untergebracht werden und er soll von Mullfahrzeugen angefahren wer-
den. Und geman der Ziffer 2.2.2 sind Nebenflachen wie Mllltonnen- und Abfallplatze dau-
erhaft gegeniber dem Straflenraum abzuschirmen. Da das Abschirmen des Abfallsammel-
platzes das Anfahren von Miillfahrzeugen jedoch behindern diirfte, sehen wir hier einen
Widerspruch. Wir regen an, diesen aufzulésen.

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO kénnen die Gemeinden zur Durchfiihrung baugestalteri-
scher Absichten [...] durch Satzung ortliche Bauvorschriften (iber die Notwendigkeit oder -
Zulassigkeit und Uber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen treffen. Entsprechende
Regelungen ,aus Sicherheitsgriinden” kdnnen dagegen nicht auf § 74 LBO gestiitzt wer-
den (vgl. Sauter, 61. EL April 2022, LBO BW § 74 Rn. 54). AulRerdem halten wir die ortliche
Bauvorschrift unter der Ziffer 2.3.6 fiir nicht hinreichend bestimmt. Wir empfehlen, die Er-
forderlichkeit nochmals zu iiberpriifen und gegebenenfalls ausreichend zu begriinden.

Zur Zusammenstellung der Rechtsgrundlagen weisen wir auf die aktuelle Anderung der
LBO hin und empfehlen, die Angaben zu aktualisieren.

Nach den vorlegten Unterlagen wird eine Larmschutzwand erforderlich. Wir weisen darauf
hin, dass auch bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, Abstandsflachen einhalten miis-
sen. Diese Anforderung entfallt nach § 6 Abs. 1 Nr. 3 LBO nur soweit, als die Wand nicht
héher als 2.5 m oder ihre Wandflache nicht mehr als 25 m? betragt. Wir bitten dies bei der
Planung ggf. zu beriicksichtigen.



3.9 Die Zufahrt zu den Stellplatz- und Carportflachen erfolgt entlang der Grundstlicksgrenze.

' Die Baufenster weisen einen Abstand von 3,4 m zur Grundsticksgrenze auf. Die Stellplatz-
flachen missen in einem Winkel von 90° angefahren werden. AuBerdem ist eine Stellplatz-
flachen noch durch die geplante Larmschutzwand begrenzt. Nach § 4 Abs. 3 der Gara-
genverordnung missen Fahrgassen, die unmittelbar der Zu- und Abfahrt von Garagenstell-
plétzen dienen und in einem Winkel von 90° angeordnet sind, bei 2,5 m breiten Garagen-
stellplatzen mindestens 5,5 m breit sein. Daher sollte Uberpriift werden, ob die im Bebau-
ungsplan geplante Zufahrtsbreite der Fahrgasse von 3,4 m ausreichend sein kann, um die
notwendigen Stellplatze anfahren und so ohne Missstande nutzen zu konnen.

3.10 Es sollte Uberpriift werden, ob die Einhaltung der Stellplatzverpflichtung durch die erforder-
liche Rundung auch fiir den Fall einer Teilung des Grundstiicks noch moglich ware, damit
in diesem Fall keine baurechtswidrigen Zustdnde entstehen konnen.

Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der endgliltigen Planung unter Ber{icksichti-
gung des Abwagungsergebnisses zu bringen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und zu gegebener Zeit um Ubermittlung einer Er-

gebnismitteilung zu den von uns vorgetragenen Anregungen. Sofern zur Offenlage noch Anregun-
gen oder Einwendungen eingegangen sind, sollten die Absender (iber das Ergebnis der Behand-

lung ihrer Anregungen im Rahmen der Abwéagung schriftlich maglichst unmittelbar nach dem Sat-

zungsbeschluss unterrichtet werden.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens um Ubersendung einer ausgefertigten Papierfassung
des Planes. Dabei sollten alle Bestandteile des Planes ausgefertigt sein, sofern diese nicht zu ei-
ner Urkunde verbunden sind.

Eine Mehrfertigung des Planes ist nach Abschluss auch dem Raumordnungskataster beim Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 21, Bissierstral’e 7, D - 79114 Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. -
Geol. Peter Schneider Tel.: 208 — 4692) zu (ibersenden.

Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie:

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG (Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom 14. Marz 2007
des Europaischen Parlaments und des Rates zur Schaffung einer Geodateninfrastruktur in der Eu-
ropdischen Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflichtet, Satzungen nach baurechtlichen Vorschriften,
die bei den Gemeinden in elektronischer Form vorliegen, auch als Geodaten bereitzustellen. Fir
die Bereitstellung ist das einheitliche Datenformat "XPlanGML" zu verwenden.

Entsprechend der vertraglichen Vereinbarung mit dem Landkreis stellt die Gemeinde in der flr die
Verarbeitung und Veréffentlichung eingerichteten Plattform ,BPlan Cloud” folgende Daten zur Ver-
fugung:



a. Eine mit dem 5.0 BW-Profil konforme XPlanGML Datei (.gml; EPSG Code: 25832)
b. Ein transparent hinterlegtes Rasterbild plus Georeferenzierungsdatei (.png + .pgw)
c. Alle zeichnerischen und textlichen Teile der Satzung als PDF Dokumente (.pdf)

d. Eine ausgefiillite Zeile in der Sachdatentabelle (.xIsx)

Fir Satzungen, deren Aufstellungsbeschluss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt (gemaR Rundmail
vom 20.01.2022), (ibernimmt das Landratsamt die Uberfiihrung in das XPlanGML Format. In die-
sen Fallen genlgt es, dass die Gemeinde die unter den Ziffern c. und d. genannten Unterlagen auf
der Plattform zur Verfligung stellt.

Die digitale Bereitstellung fiir neue bzw. neu gednderte Satzungen erfolgt nach der Vereinbarung
mit dem Landkreis innerhalb von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur INSPIRE-konformen Bereitstellung kénnen den mit
Rundmail vom 13.07.2021 bersendeten Dokumenten (u.a. FAQs und Ablauf zum Austausch von
Bebauungsplandaten) enthommen werden.

420 - Naturschutz
Bearbeiter: Katja Koéhler Tel: -4218

1.0  Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tGber-
wunden werden kénnen;

Geman den vorliegenden Unterlagen wird der Bebauungsplan im vereinfachten beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert bzw. neu aufgestellt. Ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich ist fir die mit diesen Anderungen erfolgenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht erforderlich. Die naturschutzrechtlichen Belange sind dennoch in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen, soweit sie der Abwagung zugénglich
sind. Naturschutzrechtliche Verbotstatbestande sind weiterhin zu beachten (insb. Bio-
topschutz, Natura 2000, Artenschutz):

1.1 Artenschutz
Den Unterlagen wurde u.a. die artenschutzrechtliche Einschatzung des Biro Kunz GalLa-
Plan (Stand: 22.05.2023) beigefligt. Demnach wurden zwei Ortsbegehungen (am 05.08
und 21.12.2022) durchgefiihrt. Weitere Erhebungen erfolgten nicht. Aus Sicht des Natur-

und Landschaftsschutzes nehmen wir daher wie folgt Stellung:

a) Reptilien



Gemal dem Gutachten wurde vor Ort festgestellt, dass die vorhandenen Habitatstrukturen
(Ruderalflichen, Steinschiittungen und Gehdlze) fiir Mauer- und Zauneidechsen geeignet
sind. Diese sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng und besonders geschiitzt.
Dem Gutachten (Seite 25) ist zu entnehmen, dass nur von Einzeltieren und keiner groRen
Population ausgegangen wird. Weitere Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt, daher wird
diese Schlussfolgerung weder begriindet noch hergeleitet und es liegen keine konkreten
Angaben zu den tatsachlich betroffenen Arten, der PopulationsgréRe sowie den im Einzel-
nen betroffenen Teiliebensraumen vor.

Das vorliegende Gutachten enthalt auRerdem zwei artenschutzrechtliche Malinahmen. Zu
diesen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Anlage Totholzhaufen

Auf dem Grundsttick Flst. Nr. 5176/5, Gemarkung Neuenburg ist die Anlage eines Tot-
holzhaufens (temporéare CEF-MaRRnahme; siehe Kapitel 9.4; Seite 24 ff.) geplant. Ge-
maf dem Luftbild (Abb. 9, Seite 26) befinden sich an dieser Stelle Gehdlze. Diese fiih-
ren zu einer deutlichen Beschattung der Flache.

2. Herstellung einer Trockenmauer

Zur dauerhaften Bereitstellung von Lebensraum ist auRerdem die Herstellung einer
Trockenmauer innerhalb des Plangebiets vorgesehen (siehe Kapitel 9.4; Seite 25 ff).

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist nicht erkennbar, ob die Mauer Kontakt zum
Erdreich haben wird oder freistehend errichtet werden soll. Freistehende Trockenmau-
ern konnen nur bedingt als Habitat dienen, da sich darin nicht die optimalen Tempera-
tur- und Feuchtebedingungen entwickeln kénnen.

Aufgrund der Lage innerhalb des mit Geholzen bestockten Walls befindet sich auch
diese Ma3nahme in einem deutlich beschatteten Bereich.

Der Planzeichnung ist aulerdem zu entnehmen, dass im Bereich der Trockenmauer
eine Verkehrsflache geplant ist. Daher sind, auch unter Beriicksichtigung der angren-
zenden Gartenflachen, im unmittelbaren Umfeld der Trockenmauer keine Nahrungsfla-
chen vorhanden.

Aufgrund der obigen Ausflihrungen sind die beiden vorgesehenen MaRRnahmenflachen
nicht geeignet um ein funktionsfahiges Eidechsenhabitat herzustellen.



b) Vogel

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass fiir die Artengruppe Vogel keine Kar-
tierungen stattgefunden haben. Es wird jedoch von einer grundsétzlichen Eignung der Be-
standsgebaude und Geholze als Bruthabitat ausgegangen. Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist die Einschatzung, dass im Plangebiet typische Siedlungsfolger zu erwarten sind plausi-
bel. Daher kénnen auch fiir Végel entsprechende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-Mafinahmen) erforderlich werden.

Fazit zu Reptilien und Vogel

Aufgrund der obigen Ausfiihrungen kann anhand der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Einschétzung des Biro Kunz GalLaPlan (Stand: 22.05.2023) das Eintreten von Verbotstat-
besténden im Sinne des § 44 Abs. 1 Ziffern 1 bis 3 BNatSchG nicht ausgeschlossen wer-
den. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten sind daher fachlich qualifi-
ziert zu bestimmen sowie nach den gidngigen Regelwerken einzuschitzen und zu be-
werten. Weiterhin sind entsprechend dieser Kartierergebnisse Vermeidungs-/Mini-
mierungsmafinahmen und/oder vorgezogene Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen festzu-
legen.

c) Fledermause

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass keine Kartierungen stattgefunden ha-
ben, daher kann eine Nutzung der Bestandsgebaude nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Flederméuse sind geman § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng und besonders ge-
schitzt und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es nur wenig geeignete Hangflachen gibt,
die allenfalls als Tagesquartiere in Betracht kommen und daher keine (vorgezogenen) Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich sind. Diese Einschatzung kann aus naturschutzfachlicher
Sicht mitgetragen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 Zif-
fern 1 bis 3 BNatSchG sind die unter Kapitel 11.3 (Seite 34) genannten Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen volistdndig einzuhalten und umzusetzen. Diese sind auerdem
wie folgt zu konkretisieren:

- Gehdlze und Gebaude im Plangebiet dirfen ausschlieBlich in den Wintermonaten
von November bis Februar entfernt werden (01.11. — 28./29.02.). Sofern dies nicht
mdglich ist, sind die Gehdlze/Gebaude vor der Entfernung von einer geeigneten
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Fachkraft zu auf Fledermausbesatz zu iberpriifen. Sofern Fledermause festgestellt
werden, ist umgehend Kontakt mit der unteren Naturschutzbehérde aufzunehmen.

- Es sind fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte
Natriumdampflampen und warmweiRe LEDs mit warmweilRer Farbtemperatur bis
max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm) zu wahlen. Die
Leuchtmittel sind nach unten zu richten. Die Anstrahlung von Griinflaichen oder Ge-
holzen ist unzuldssig. Die Leuchtgehduse miissen gegen das Eindringen von Insek-
ten geschitzt sein und die Oberflichentemperatur darf 60°C nicht (iberschreiten. Die
Beleuchtung sollte auf ein Minimum reduziert werden.

Okologische Baubegleitung

Bereits heute weisen wir darauf hin, dass fiir die Umsetzung der Artenschutzmafnahmen
der Einsatz einer Umweltbaubegleitung mit artenschutzfachlichem Sachverstand fiir die je-
weiligen Artengruppen erforderlich ist.

Die artenschutzfachliche Baubegleitung ist der unteren Naturschutzbehérde vor Umsetzung
der MalRnahmen schriftlich mit Kontaktdaten zu benennen.

Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Soweit die Stadt Neuenburg am Rhein die Durchfihrung des erforderlichen Ausgleichs an-
statt durch bauplanerische Darstellung und Festsetzungen im Bebauungsplan auferhalb
eines Bebauungsplanes durch sonstige Malinahmen i. S. d. § 1a Abs. 3 Satz 2 2. Halbsatz
BauGB vorsieht, hat sie nachzuweisen, dass die Flachen, die fir den Ausgleich herange-
zogen werden, auch tatsachlich daflir geeignet und verfligbar sind. In der Begriindung ist
eine dahingehende Aussage zur Verfigbarkeit der Flachen fir die Ausgleichsplanungen zu
treffen. Soweit der Ausgleich durch sonstige Malnahmen auf Flachen vorgesehen ist, die
nicht im Eigentum der Stadt stehen, hat die Stadt Neuenburg am Rhein zu gewéhrleisten,
dass die dauerhafte Pflege der Manahmen und die Verfiigbarkeit der Flachen sicherge-
stellt ist.

Wir empfehlen hierflr eine vertragliche Regelung mit dinglicher Sicherung mit den jeweili-
gen privaten Grundstickseignern zu treffen. Der Vertrag sollte vor dem Satzungsbeschluss
geschlossen sein und auch eine vertragliche Regelung enthalten, in der sich der/die Grund-
stiickseigentimer/in zur Duldung der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen durch die
Stadt Neuenburg am Rhein verpflichtet, mit entsprechender Sicherung im Grundbuch (be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit).
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Der Vertrag sollte vor dem Satzungsbeschluss geschlossen sein und auch eine vertragli-
che Regelung enthalten, in der sich der/die Grundstiickseigentimer/in zur Duldung der Um-
setzung der Ausgleichsmafhahmen durch die Gemeinde verpflichtet mit entsprechender
Sicherung im Grundbuch (beschrankt persénlichen Dienstbarkeit).

Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Ausgleichs-/Kompensationsmafnahmen sind von der
Stadt Neuenburg am Rhein in das Kompensationsverzeichnis einzustellen (§ 18 Abs. 2 Na-
turschutzgesetz i.V.m. § 17 Abs. 6 Satz 2 BNatSchG). Hierfiir steht den Gemeinden ein Zu-
gang zu den bauplanungsrechtlichen Abteilungen der Webanwendung ,Kompensationsver-
zeichnis & Okokonto Baden-Wirttemberg® unter http://www.lubw.bwl.de/serviet/is/71791/
>> Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur Verfligung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichsmafinahmen in die bauplanungsrechtliche Abtei-
lung des Kompensationsverzeichnisses ist die Untere Naturschutzbehérde hiervon zu be-
nachrichtigen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bebauungsvorschriften

Aufgrund unserer Ausfiihrungen unter Ziffer 1.1 a) bis ¢) méchten wir darauf hinweisen,
dass nach Uberarbeitung des artenschutzrechtlichen Gutachtens ggf. auch eine Korrek-
tur/Erganzung der Bebauungsvorschriften erforderlich wird.

Hinweis zu den vorliegenden Bebauungsvorschriften
1. zur Schonzeit

In den Bebauungsvorschriften ist unter Ziffer 3.6, Vogel, 1. Punkt aufgefiihrt, dass Ro-
dungsarbeiten innerhalb der gesetzlichen Schonzeit durch eine geeignete Fachkraft freige-
geben werden missen. Wir weisen in diesem Zusammenhang ausdriicklich darauf hin,
dass bei einer Rodung innerhalb der Schonzeit gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ggf. ein ent-
sprechender Befreiungsantrag bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen ist. Die Be-
bauungsvorschriften sind daher entsprechend zu korrigieren.

-10 -



3.3

2. zum Abriss

Den Bebauungsvorschriften ist unter Ziffer 3.6, Vogel, 2. Punkt zu entnehmen, dass vor
Abrissarbeiten sicherzustellen ist, dass sich keine Vogel in den Dachspalten befinden. Da
eine Brut auch an anderer Stelle erfolgen kdnnte, ist das Gebaude darlber hinaus zu pri-
fen. Die Bebauungsvorschriften sind daher entsprechend zu korrigieren.

Pflanzgebot

Die Pflanzgebote (Ziffer 1.10 der Bebauungsvorschriften) sind durch die Aufnahme eines
Verweises auf § 178 BauGB rechtlich zu sichern. Es sollte auch ein Hinweis aufgenommen
werden, dass die Stadt Neuenburg am Rhein den betroffenen Grundstlickseigentiimer ver-
pflichten kann, die Pflanzgebote umzusetzen.

430/440 - Umweltrecht / Wasser & Boden

1.0

1.1

2.0

21

3.0

3.1

Bearbeiter: Esther Bronner Tel: -4320

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Uber-
wunden werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bodenschutz
(Fachlicher Ansprechpartner: Herr Renz, 0761/2187-4466 oder Leander.Renz@Ikbh.de)

Die Hinweise in den Bebauungsvorschriften unter Ziffer 3.3 sollten wie folgt erganzt wer-
den:

e Mutterboden/Oberboden ist gesondert zu behandeln. Oberbodenarbeiten haben ge-
mafk DIN 18320 sowie DIN 18915 zu erfolgen.

- 11 -



e Vor Beginn der Baumafinahme ist der vorhandene kulturfahige Oberboden/Mutter-
boden (i. d. R. 30 — 50 cm) abzutragen. Der Abtrag des vorhandenen Oberbodens
hat schonend und unter sorgfiltiger Trennung vom Unterboden zu erfolgen.
Der Bodenabtrag hat riickschreitend ,vor Kopf‘ mittels eines Raupengerétes zu
erfolgen. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden
technischen Normen (z. B. DIN 19639, 19731 etc.) sind jeweils zu beachten und
einzuhalten.

e Der Oberbodenabtrag ist auBerhalb der Auffiiliflache zwischenzulagern und vor
Verlust und vor Verunreinigung zu schiitzen. Zum Zweck der Zwischenlagerung ist
eine Bodenmiete aufzusetzen. Die Mieten sind entsprechend den Vorgaben nach
DIN 19369 bzw. DIN 18915 anzulegen. Zur Vermeidung von Verlusten ist die
Oberbodenmiete zu profilieren und zu glatten, ohne sie zu befahren. Die Miete darf
max. 2 m hoch sein damit keine luftarmen Bereiche in der Mitte entstehen.

e Derim Zuge der BaumafRnahme anfallende kulturfahige Unterboden muss analog
dem Oberboden behandelt werden und ggf. auch in Mieten gelagert werden, wenn
keine direkte Verwertung moglich ist. Falls die Lagerungsdauer >3 Monate betragt,
ist eine Ansaat der Mieten erforderlich.

¢ Die Mieten sind so anzulegen, dass Oberflachenwasser nach auRen abflieRen kann
(AuBRengefille mind. 2 %).

e Evtl. Umsetzen von Mieten wahrend der Lagerungszeit erfolgt nur in Ausnahmefal-
len und nur in Abstimmung mit der UWB.

® Betragt die vorgesehene Liegedauer der Mieten mehr als 3 Monate, sind die Bo-
denmieten zum Schutz vor Verlust und zur Erhaltung der Bodenaktivitét (Bodenle-
bewesen) mit geeignetem Saatgut einzuséen. Es empfiehlt sich eine Handansaat
im Zuge des Aufsetzens. Wenn aufgrund der Jahreszeit keine Einsaat der Mieten
mehr moglich ist, sind die Mieten mit Naturfasermaterialien abzudecken.

¢ Bodenverwertungen im AufRenbereich sind immer genehmigungspflichtig. Aus-
kunft erteilt die Untere Naturschutzbehdrde.

3.2 Wasserversorgung/Grundwasserschutz
(Fachlicher Ansprechpartner: Herr Dr. Felix Herma, 0761/2187-4464 oder Felix.Herma@lkbh.de)

Die Ausflihrungen zum Wasserschutzgebiet unter Ziffer 3.7 in den Bebauungsvorschriften
sollten wie folgt prazisiert werden:

-12-



3.3

450 -

1.0

1.1

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone I1IB des fachtechnisch abgegrenzten Was-
serschutzgebiets ,WSG-Neuenburg TB Griheim II* (WSG-Nr.: 315.132). Die Schutzvor-
schriften sind analog zur festgesetzten Schutzzone IIIB des ,WSG-Neuenburg TB GriR3-
heim 11* zu beachten.

Das Grundwasser ist sowoh| wahrend der ErschlieRungs- und BaumafRnahmen als auch
nach der Fertigstellung der Vorhaben vor jeglicher Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen).

Aufgrund der Lage in einem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet sind fiir die
Abwasserleitungen daher die Vorgaben des Arbeitsblatts DWA-A 142 ,Abwasserleitungen
und -kanéle in Wassergewinnungsgebieten® zu beachten. Abwasserleitungen sind nach
DWA-A 142 entsprechend der Gefahrdungsabschatzung (hoch) auszufiihren und die Anfor-
derungen sollten in den Bebauungsvorschriften festgesetzt werden. Die Details kénnen mit
dem Fachbereich 440, Wasser und Boden abgestimmt werden.

Bei Beachtung der o.g. Vorgaben bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes und der
Wasserversorgung grundsatzlich keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbehandiung
(Fachlicher Ansprechpartner: Herr Krummen, 0761/2187-4431 oder Stefan.Krummen@ikbh.de)

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind soweit in Ordnung. Allerdings
werden die Vorgaben zur Versickerung bei der geringen GréRe der privaten Griinflichen
kaum umsetzbar sein. Eine punktuelle Versickerung ist laut der Schutzgebietsverordnung
verboten. Die Ziele des Klimaschutzes (Punkt 4.5 in der Begrindung) kénnen daher nur be-
dingt beriicksichtigt werden. Fiir optimale Umsetzung der Klimaziele sowie der Verbesse-
rung des Ortlichen Wasserhaushaltes empfehlen wir ein kommunales Versickerungsbecken
auf der stadtischen Flache (Flurstiick 5176/5) zu errichten.

Hinsichtlich der ggf. notwendigen Festsetzungen fiir die Abwasserleitungen im Wasser-
schutzgebiet verweisen wir auf das Sachgebiet Grundwasser.

Gewerbeaufsicht
Bearbeiter: Oliver WOLF Tel: -4500

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giber-
wunden werden kénnen:

keine
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2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Schallimmissionen

Im Rahmen der 8.Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen” wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durch das Biiro Modus Consult, Karlsruhe, erstellt (Stand Dezember
2022). Gemaf dem vorliegenden Gutachten wirken im wesentlichen Betriebslarmemissio-
nen durch umliegende Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiete auf das Plangebiet ein.
Durch diese Nutzungen werden an verschiedenen Immissionsorten die jeweils maRgeben-
den Immissionsrichtwerte tiberschritten.

Die in Kapitel 8 "Vorschlag fiir textliche Festsetzungen" des vorliegenden Gutachtens be-
schriebenen Mallnahmen sollten entsprechend aufgenommen werden und sind vollum-
fanglich umzusetzen, um eine unzuldssige Larmeinwirkung auf die innerhalb des Plange-
biets vorgesehenen schutzbediirftigen Nutzungen zu vermeiden.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne des Boden- und Klima-
schutzes soll im Planungsgebiet gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassenausgleich erfol-
gen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Hoherlegung der ErschlieRungsstralen),
wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wie-
der eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

= mehr Gefélle bei der Kanalisation,

= erhdhter Schutz bei Starkregen,

= Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

= Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Abfuhr/Entsor-

gung.

Firden Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht moglich sein sollte, sollten die Griinde hier-
fur in der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im Landschaftspflegerischen Begleitplan
dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht
mdglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten. Diesbeziiglich soll die
Gemeinde selbst Malnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwertung fir
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3.3

3.4

470

1.0

1.1

2.0

2.1

= Larmschutzmafinahmen,
= Damme von Verkehrswegen,
= Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fir Bodenverbesserungen, fiir RekultivierungsmafRnahmen o-
der anderen BaumaRRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch maglich, wirtschaft-
lich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach grindlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Entsor-
gung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Moglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt zu
beachten, dass die Erdaushubdeponien lber begrenzte Verfiillmengen verfligen und wert-
volles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin nutzbares Bo-
denmaterial erschpft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall als Rohstoff wei-
tere Verwendung finden. Fiir Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungsmafinahmen
zu priifen.

Auf die Mdglichkeit, auf der Grundlage des § 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch oértliche Bauvor-
schriften zu bestimmen, dass die Héhenlage der Grundstiicke erhalten oder verandert wird,
um uberschussigen Bodenaushub zu vermeiden, wird in diesem Zusammenhang hingewie-

sen.

Far die Beurteilung des Verkehrslarms ist die Gemeinde selbst zustandig.

Die Gewerbeaufsicht hat keine weiteren erganzenden Anregungen oder Hinweise vorzutra-
gen.

Vermessung & Geoinformation
Bearbeiter: Stephan Schwartz Tel: -4700

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht liber-
wunden werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafihahmen, die den o.g. Plan berihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine
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3.0

3.1

520 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

keine
Brand- & Katastrophenschutz
Bearbeiter: Mike Hengstler Tel: -5211

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iber-
wunden werden kdnnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hihweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Ab-
hangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten allgemeinen Wohngebiet mit einer GFZ von 0,8 ist eine Loschwasser-
versorgung von mind. 96 m3/Stunde ber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht moglich ist.
Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr sicherge-
stellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehohe entsprechende Zugange bzw.
Zufahrten und Aufstellflichen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben der
VwV - Feuerwehrfldchen auszufiihren.

Bei der Planung von Griinflachen und Bewuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass sich zwi-
schen anzuleiternden Rettungswegen und den Aufstellflichen fiir den Einsatz von Ret-
tungsgeraten der Feuerwehr keine erschwerenden Hindernisse wie Badume, Blische, Was-
serflachen etc. befinden.
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530 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

3.3

Wirtschaft & Klima
Bearbeiter: Sabine Barden Tel: -5314

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tber-
wunden werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Neuenburg liegt im Oberrheingraben und damit in einer der warmsten Regionen Deutsch-
lands, in der sich die Temperatur zudem Uberdurchschnittlich weiter erhéhen wird. Die Zahl
der fir den menschlichen Kérper schadlichen Tropennachte, in denen es nicht unter 20°C
abklhlt, wird sich bis zum Ende des Jahrhunderts von aktuell 3 auf durchschnittlich 21
Tage erh6hen (www.loklim.de). Zur Minimierung der Hitzebelastung der Bewohnerlnnen
halten wir es flr erforderlich, alle méglichen Malhahmen zu ergreifen, um vor Ort eine Re-
duktion der Temperaturen zu erzielen. Einen starken temperierenden Effekt haben Griinda-
cher. Die Substratschicht und die Verdunstung von Wasser haben im Sommer eine kih-
lende Wirkung, im Winter hat die die Substratschicht eine warmedammende Wirkung. Da-
her empfehlen wir dringend, sowohl fiir Haupt- und Nebengebaude flache Dacher bis zu
10° Neigung festzusetzen. Mit Blick auf die Dachlandschaft in der auch gewerblich geprag-
ten Nachbarschaft, in der verschiedene Dachformen existieren, Iasst sich dies auch mit der
Einbindung in das bestehende Ortsbild vereinbaren. Auch auf Garagen, Carports und Ne-
benanlagen sollten Griindacher entsprechend nicht nur zulassig sein, sondern verbindlich
festgeschrieben werden.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Photovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klimaschutzge-
setz BW einer Dachbegriinung nicht entgegensteht. Im Gegenteil fiihrt die Kithlung der
Photovoltaikmodule durch die Verdunstungsleistung einer Dachbegriinung zu einer Steige-
rung des Stromertrags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende Temperaturen fiihren in elektri-
schen Bauteilen zu einem hoheren Widerstand, der die Leistung reduziert.

Aus Grunden der Hitzevorsorge im Rahmen der Klimawandelanpassung empfehlen wir,
folgenden Hinweis zu erganzen: ,Aus Griinden der Klimaanpassung empfehlen wir, Mate-
rial und Farbe der Gebaude so zu wahlen, dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend
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540 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

580 -

1.0

11

20

2.1

3.0

3.1

vermieden wird (helle Farben, Materialien die sich wenig aufheizen). Damit wird nicht nur
der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst, sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinsel) reduziert.”

Flurneuordnung
Bearbeiter: Thomas Scheidt Tel: -5402

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iber-
wunden werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen , die den 0.g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

keine
Landwirtschaft
Bearbeiter: Daniela Walber Tel: -5812

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {ber-
wunden werden kdnnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Das Uberplante Areal im Stadtgebiet Neuenburg ist teilweise bebaut bzw. von Bebauung
umgeben und wird seit langem nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.
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3.2

3.3

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Als zeitlich befristete AusgleichsmaRnahme ist ein Totholzhaufen auf dem nérdlich angren-
zenden Larmschutzwall zu errichten.

Im Zuge des Vorhabens wird eine Larmschutzwand im westlichen Bereich errichtet. Um
den Tieren ein dauerhaftes neues Habitat anzubieten, ist der Sockel dieser Larmschutz-
wand als Trockenmauer zu gestalten.

Landwirtschaftliche Belange sind weder von der Bebauungsplananderung noch durch die
vorgenannten AusgleichsmafRnahmen betroffen.

Aktuell sind keine externen Kompensationsmafinahmen erforderlich, sollten sich im weite-
ren Planungsverlauf diesbezliglich Anderungen ergeben, gelten §15(3) BNatSchG (Beriick-
sichtigung agrarstruktureller Belange) und §15(6) NatSchG (frihzeitige Einbindung der zu-
standigen Landwirtschaftsbehdrde bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen).

650/660 - Untere StraBenverkehrsbehodrde und Landkreis als StraBenbaulasttriger

1.0

1.1

20

2.1

3.0

3.1

Bearbeiter: Kerstin Schneider Tel: - 6621

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iber-
wunden werden kdénnen;

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen , die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

keine

Mit freundlichen GriiRen

gez. Thomas Flemming
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AlbertstraRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.
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Freiburg i. Br., 05.07.2023
FSP Stadtplanung Durchwahl (0761)  208-3058
Schwabentorring 12 Name: Susanne Seewald
79098 Freiburg im Breisgau Atenzeichen: 2511 // 23-02572

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

8. Anderung des Bebauungsplans "Sandroggen” und Erlass ortlicher Bauvorschrif-
ten, Stadt Neuenburg am Rhein, Lkr. Breisgau-Hochschwarzwald (TK 25: 8111
Miillheim)

Beteiligung als Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der
Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 06.06.2023

Anhorungsfrist 14.07.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange dufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im



e

Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich Uiberwiegend kiesiger Lockergesteine der Neuenburg-Formation mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Da ausschlieflich Béden in Siedlungsflaichen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Tréger offentli-
cher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem Hydro-
geologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer https://maps.lgrb-
bw.de/?view=lgrb _geola hyd) und LGRBwissen (https:/lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie)
sowie dem Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*
(ISONG, https://isong.lgrb-bw.de/) entnommen werden.

Die Geodaten zu rechtskraftig festgesetzten, fachtechnisch abgegrenzten, geplanten und
im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebieten werden von den unteren Wasserbehor-
den der Stadt- und Landkreise vorgehalten. Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis
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des LGRB in der Zone IlIB des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets ,WSG-
Neuenburg TB GriBheim 11" (LUBW-Nr. 315132).

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das L GRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse htips://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Susanne Seewald
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ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fiir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhoérung als Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdérenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Fldchenabgrenzungen
aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kénnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen géngigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte bermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GréBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensétze bitten wir auf einer CD zu iUbermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, moglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flichennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse, Satzungsbeschiiisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestitigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fiir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu ToB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
»T0B" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der T8B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Juni 2022 Seite 1 von 2




et [

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG R U
EALGRBR E LG RB% Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau [/M\ ‘ﬂ R

1

6 Anzeige, Ubermittiung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fiir geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht geman § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen unter https://www.lgrb-

bw.de/geologiedaten/index html?lana=1 zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: https://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschiussdaten/adb
s Als interaktive Karte: https://maps.larb-bw.de/?view=lgrb adb
o Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmi?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters konnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb geotope
s Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: https://www.lgrb-bw.de/informaticnssysteme/gecanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (https://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Téitigkeit als T6B - Beitrage des LGRB fiir die Raumordnung und Bauleitplanung - haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-

bw.de/download pool/larbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fiir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://lgrb-bw.de/Newsletter/.

FOr weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://larb-bw.de/download pool/2022 06 rpf larb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5 - 79083 Freiburg i. Br.
Datum 20.07.2023

Name Jakob Eichmann

Per E-Mail Durchwahl 0761 208-2090
Aktenzeichen RPF54.1-8823-573/2/20

FSP Stadtplanung (Bitte bei Antwort angeben)

Schwabentorring 12
79098 Freiburg i. Br.

beteiligung@fsp-stadfplanung.de

S& Storfallverordnung (12. BImSchV): 8. Anderung des Bebauungsplans "Sandroggen”
und Erlass &rtlicher Bauvorschriften der Stadt Neuenburg am Rhein
thr Schreiben vom 06.06.2023 - Beteiligung als Behorde oder sonstiger Trager offent-
licher Belange im Rahmen der Offeniage nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o.g. Vorhaben wurde das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 54.1 beteiligt und
um Stellungnahme gebeten.

Bei plan- und beschreibungsgemaRer Ausfilhrung des Vorhabens bestehen aus stor-
fallrechtlicher Sicht, welche den Betriebsbereich
betreffen, keine Bedenken.

Schallimmissionen - Gewerbelarm:

Die im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen® vom Biiro Mo-
dus Consult, Karlsruhe erstellte schalltechnische Untersuchung (Stand Dezember
2022) zeigt, dass Betriebslarmemissionen von den umliegenden Industrie- und Ge-
werbegebietsflichen auf das Plangebiet einwirken.

Durch diese Nutzungen werden an verschiedenen Immissionsorten die jeweils maf}-
gebenden Immissionsrichtwerte Uberschritten.

Die in Kapitel 8 "Vorschlag fiir textliche Festsetzungen” des vorliegenden Gutachtens
beschriebenen MaRnahmen soliten entsprechend aufgenommen werden und sind

Dienstgebiude SchwendistraBe 12 - 79102 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-394273 - abteilung5@spf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
VAG-Linic ] - Haltestclle Maria-Hilf-Kirche - Parkméglichkeiten vorhanden



vollumfanglich umzusetzen, um eine unzulassige Larmeinwirkung auf die innerhalb
des Plangebiets vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzungen zu vermeiden.

Hinweise:

Wir weisen darauf hin, dass durch die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Sandrog-
gen“ im Plangebiet die Ansiedlung von Wohngebauden in unmittelbarer Nahe zu ge-
werblich genutzten Gebieten geplant ist. Erfahrungsgemaf entstehen in solchen Ge-
bieten immer wieder Konflikte zwischen diesen Nutzungen, weshalb wir die Anderung
des Bebauungsplans — auch im Hinblick auf storfallrechtlicher Belange und den Pla-
nungsgrundsatz nach § 50 BImSchG — nicht begriien.

Gez.
Jakob Eichmann

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter
Datenschutzerklarung zur Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.



Susanne Frei-Wandel

ﬂ

Von: Klein, Renate (RPS) <Renate Klein@rps.bwl.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Juni 2023 10:42

An: Susanne Frei-Wandel

Betreff: AW: TOB Beteiligung Neuenburg a.R,, 8. BPLA "Sandroggen*, Offenlage
Anlagen: Broschuere_Kampfmittelfrei_Bauen.pdf; Kostensétze und Entgelte neu

KMBD ab 01.07.2020.pdf; 16_kmbd_antr_ueberpr_grundst_2023_NEU.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Anschreiben. Damit wir fir Sie tatig werden kénnen, bitten wir Sie den
beigefiigten Antrag auszuftllen, zu unterschreiben und mit Lageplénen an uns zuriick zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufuhren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings
Luftbildauswertungen fur Dritte, zur Beurteilungen maéglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafur benétigten
Formulare konnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter)
gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt zur Zeit mind.35 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in
Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg vom 31.08.2013
(GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die
Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen
vollstandige Kostenerstattung tibernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir Innen gerne persénlich zur Verfigung.

Mit den besten GriiRen

Renate Klein

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdien B-W
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Tel: 0711-904-40281
Fax: 0711-904-40029
E-Mail: Renate.Klein@rps.bwl.de
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Ihre Ansprechpartnerin
*ID56789* Andrea Steuer
FSP Stadtplanung E-Mall
Alisa Gack andrea.steuer@freiburg.ink.de

Telefon

+49 761 3858- 119
Telefax

+49 761 3858- 4119

Schwabentorring 12
79098 Freiburg

Elektronisch versandt
Freiburg, 12. Juli 2023

Bebauungsplanverfahren ,Sandroggen, 8. Anderung“ der Stadt Neuenburg;

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Gack,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 6.6.2023 und die Méglichkeit, in 0. g. Bebauungsplan-
verfahren Stellung zu nehmen. Von Seiten der IHK Sudlicher Oberrhein ist Folgendes zu

dulern:

Der Anderungsbereich von knapp 0,3 ha GroBe befindet sich im Kernort Neuenburg am-
Ubergang zwischen den Wohnlagen im Nordosten und den grof3en Industrie- und
Gewerbegebieten im Westen. Dem geltenden Bebauungsplan entsprechend ist hier (u.E.
folgerichtig) derzeit ein Mischgebiet (M) rechtswirksam ausgewiesen. Westlich und &stlich bzw.
siiddstlich des Plangebietes ist wohl uneingeschranktes Gewerbegebiet GE ausgewiesen. Ein
Investor méchte hier nun schutzwiirdige Wohnbebauung in Form von mehreren Reihen- und
Doppelhéusern realisieren. Die Wohngebaude sollen (versténdlicherweise) mit ihren Wohn-
und AuRenwohnbereichen/ Terrassen nach Siiden ausgerichtet sein. Mit der an die
gewerblichen Lagen heranriickende Wohnbebauung wird damit die bereits vorhandene
Gemengelage erneut verstarkt:

Auf das kiinftige Wohngebiet wirken von Westen und Stiden her die Immissionen von
umliegenden Industrie- und Gewerbegebietsflachen ein. Direkt westlich angrenzend liegt ein
Transportunternehmen mit einer an die geplante Wohnbebauung unmittelbar angrenzenden
Lkw-Waschanlage, die daran nach Westen anschlieRend wiederum
vielfaltige industrielle und gewerbliche Nutzungen. Sudlich gegenuber finden sich weitere
gewerbliche Flachen, die zurzeit als zuséatzliche Abstellflachen fur die Lkw der Transportfirma
dienen. Auf das Plangebiet wirken des Weiteren von Studen die StraRenverkehrslarmgerausche
der Saarengriinstrafie ein.

Dem Planentwurf ist ein Schallgutachten beigefiigt, welches den auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrs- sowie (auch potenziellen) Gewerbelarm untersucht und
MaRnahmenvorschlige erarbeitet. Das Gutachten zeigt deutlich auf, dass das Plangebiet
sowoh! durch StraBenverkehrslarm, als auch durch Gewerbeldrm in relevanter Weise
beaufschlagt wird bzw. jederzeit werden kann. Und dies aus zwei Richtungen. Um dem

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein | Postfach 534 | 79005 Freiburg | (& info@freiburg.itk.de | £ ihk.deffreiburg

Sitz und Hauptgeschaftsstelle Freiburg: SchnewlinstraBe 11-13 | 79098 Freibuig | %, 07613858-0 | [5 07613858-222
Geschaftsstellc Lahr: LotzbeckstraBe 31 | 77933 Lahe | €, 07821 2703-0 | [F 07821 2703-666
Geschaftsstelle Offenburg: Am Unteren Miihibach 34 | 77652 Offenburg | &, 07819203-0 | [S] 0781 9203-4590

Bitte beachten: Zur persinlichen Beratung kemmen Sie in Freiburg bitte in unser Interimsquartier in der Bismarckallee 18 - 20.
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entgegenzuwirken, wurden gutachterlicherseits ein Mix aus aktiven und passiven
LarmschutzmaRnahmen entwickelt und vorgeschlagen. Die Ma3nahmen sind in die
Bebauungsvorschriften eingeflossen.

Nach Riicksprache mit dem derzeit primér betroffenen Betrieb, der westlich angrenzenden

welche Uber die Planung umfassend informiert und mit
eingebunden war, werden zur Planung keine grundsatzlichen Bedenken geaulert. Wesentlich
ist fur das Unternehmen, dass es seinen Betrieb bzw. seine betrieblichen Prozesse wie bisher,
so auch unbeeintréchtigt und ungestort fortfiihren kann.

Es wird jedoch unsererseits allgemein darauf hingewiesen, dass neue Bewohner grundsétzlich
wesentlich schneller zu Anwohnerbeschwerden neigen als langjéhrig an Betriebe bzw. deren
betriebliche Emissionen ,gewdhnte” Anwohner. Zudem kénnen die neuen Bewohner nach
Einzug die Rdume der Wohnungen jederzeit beliebig umnutzen, so dass in den
Dachgeschossen nachtraglich schutzbediirftige Aufenthaltsrdume ,entstehen” kénnten (s.
Festsetzung Ziffer 1.11.3). Es wird deshalb dringend empfohien, gegeniiber dem
Vorhabentrager darauf hinzuwirken, dass in Kauf- oder Mietvertragen entsprechende Hinweise
zur (dargelegten) Situation mit aufzunehmen sind.

Weitere Anregungen und Hinweise:

- In der Planzeichnung ist die Larmschutzwand L4 nicht vollstandig sichtbar, ihre genaue Lage
und Abmessung (daher) auch nicht.

- In der Begriindung, Ziffer 4.1 wird nur die Larmschutzwand im Westen des Plangebietes
erwahnt. Da diese hinsichtlich der Dachgeschosse der Wohngebaude keine Schutzwirkung
entfalten kann, wird angeregt, die Begriindung auch an dieser Stelle entsprechend explizit
Zu erganzen.

- Der Begriindung, Ziffer 5.2 geht u.E. nicht eindeutig hervor, dass mit den
Bebauungsvorschriften ,2 Vollgeschosse plus Dachgeschoss” zuldssig sind. Da dies
hinsichtlich der Larmimmissionen bzw. des notwendigen Larmschutzes jedoch relevant ist,
wird um eine entsprechende Klarstellung gebeten.

- Mussten in der Planzeichnung nicht die maBgeblichen AuRenlarmpegel(bereiche) mit
eingezeichnet werden?

- Warum die Darstellungen im FNP, s. Kap. 2.1 der Begriindung, aus dem Jahr 1999 deutlich
von den Baugebietsausweisungen in den rechtswirksamen Bebauungsplénen abweichen,
wird nicht erldutert. Verbindlich ist zwar der jeweils geltende Bebauungsplan. Eine
gesamtheitliche Korrektur des FNP wird jedoch angeregt.

- Entsprechen die verwendeten Fiillfarben in der Planzeichnung der PlanzeichenV?

Mit freundlichen GrifRen

Andrea Steuer
Standort und Branchen
Referentin fur Raumordnung / Bauleitplanung

Zur Kenntnis per E-Mail an:

Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Bauleitplanung, Herr Jehle, jehle@rvso.de

Alex Schreiber GmbH, Geschaftsfuhrung, schreiber.t@schreiber-silo.de; schreiber.a@schreiber-
silo.de ; info@schreiber-silo.de




A Wi W b ST T e e
Stadt Neuenburg ||— o g Neuenburg::-ﬂe_m_\
Rathausplatz 5 [ /

79395 Neuenburg J 2 Juli 2023

Deutschland lm | 2x ‘ 202203

L EEEEES

Waou A St

LE == Nl =

!e!auungsplananderung Sandroggen

Stellungnahme im Rahmen der Offenlage

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage zum vorgenannten Bauteitplanverfahren nehmen wir Stellung.

Wir sind Eigentiimer der siidwestlich des Plangebietes liegenden, lber die
StraRenkreuzung hinweg an das Plangebiet angrenzencen Grundstlicks. Wir betreiben
dort einen Storfalibetrieb mit entsprechenden gesetzlichen Erfordernissen an die
Bauweitplanung im Umfeld. in diesem Zusammenhang haben wir erhebliche Bedenken
gegen die Anderung des vorhandenen Bebauungsplanes, in dem u.a. eine Umzonierung
von einem Mischgebiet (M} in ein Aligemeines Wohngebiet (WA) als Vorbereitung fir
eine Reihen- und Doppelhausbebauung vorgesehen ist

| Es besteht schon vom Grundsatz her eine Gebietsunvertragtichkeit zwischen dem
vargesehenen WA Gebiet und dem siidwestlich angrerizenden Gl Gebiet, mil dem
unser Grundstiick bepiant ist und auf dem eine Nutzung der Schwerindustrie ausgetibt
wird.
Es fehlt an einem Puifer zwischen Industriegebiet und Wohnbebauurg, der mit dem
bisherigen Mischgebiet vorhanden war und ais Mischgebiet gerade noch ausreichend

schien.

2. Sei unserem Betrieb handelt es sich um einen Stérallbetrieb. In der Planung fehit jede
Auseinandersetzung mit dieser Thematik. Wir diirfen daran erinnern, dass Sie ais
planende Stelle hier die Verantwortung flr die kiinftigen Anwohner haben und mit einer
regelwidrigen Pianung einen Vertrauenstatbestand gegenuber dem Eigentlimer und
etwaigen Kaufern im Plangebiet schaffen wiirden. fiir den die Stadi ggf. wird

geradestenen miuissen.




Auf Seite 18 wird nach einmal explizit ausgefihrt, dass "Iesonderheiten einzelner
industrie- und Gewerbebetriebe nicht in die Betrachtung zingestelll" werden, " keine
Sertichschtigung von Betriebszeiten und der besond=ren Charaklanstik von
<chen", keine "Zu- und Abschlége fur z 3. Gersoscheinwirnung in ossonders
ruhebediirftigen Zeiten oder impulshaltige Gerziusche’ Auch hier stent ktar und
deutlich vermerkt, dass man die Probleme sieht und offenen Auges dartber

ninwegzugehen gedenkt.

(313

Die Erwagungen zum Schallschutz leiden nach alledem an massiven
Abwiagungsfehlern, insbesondere an der fehlenden Ermittlung als wesentlich erkannier

Belange.

4. Bitte beachten Sie, dass wir - gerade in Hinblick auf die aktuellen Entwickiungen -
gehalten sind, den uneingeschrénkten Betrieb unserer Anlage fiir die Zukunft
sicherzustaila. Wir waren gehalten, Rechtsmittel gegen die Planung einzulegen, sollte
sie fortgesetzt werden.




