STADT NEUENBURG AM RHEIN

Bebauungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein fiur das Gebiet
"Schulzentrum/Euromark™

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

i. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete er-

geben sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in & 4 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen sind allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes
gewahrt bleibt.

§ 3

Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als
Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmaBig in den
offentlichen Verkehrsflichen untergebracht werden. Uber die her-
zustellenden Stromanschliisse ob Freileitung oder Erdkabel wird von

Fall zu Fall entschieden.
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MafB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundflichenzahl, der GeschobBflachenzahl und der GeschoBzahl.

Soweit hinsichtlich der Mitteltypen der Reihenh&user Schwierigkeiten hin-
sichtlich der Ausnutzung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung auf-
treten, kann die fiir diese Reihenhausbebauung vorgesehene Flache fir

Gemeinschaftsgaragen zur Berechnungsgrundlage herangezogen werden.

§ 5

Uberbaubare Grundstlicksfldche

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen ergeben sich aus dem Plan-
eintrag durch Baugrenzen unter Berﬁcksichtigung der erforderlichen
Grenz- und Fensterabstédnde nach der Landesbauordnung.

Auf der Fléche fir den Gemeinbedarf gilt die Gesamtflache als Uber-
baubar. Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Abstédnde

sind zu beachten.

Stellung und Héhe der baulichen Anlagen

§6

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der Gebédude ist im Plan teilweise zwingend

eingetragen.

§ 7

Hahenlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe darf Uber der Gelandefldche (Hinter-

kante Gehweg) hochstens 60 cm betragen.
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V. Baugestaltung

§ 8

Garagen und Einstellplatze

1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Flichen fur
Garagen festgesetzt.
Flr Grundsticke, fir die eine Festsetzung flr Garagen nicht
erfolgt ist, und wenn fir Garagen eine andere als dié im Be-
bauungsplan vorgesehene Stellung erfolgen soll, kénnen diese
in der Uberbaubaren Fldache allgemein und auBerhalb der tber-
baubaren Fldachen unter Berlcksichtigung folgender Gesichts-

punkte als Ausnahme zugelassen werden:

a) stadtebaulich-gestalterische Gesichtspunkte
(z.B. einheitliches StraBenbild)

b) verkehrliche Gesichtspunkte
(z.B. Stauraum, Sichtflaichen, verkehrsglinstige Zufahrt)

c) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte
(z.B. Schutz vor Larm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche).

2) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von o6ffentlichen Verkehrs-

flichen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen.

3) Bei Mehrfam.-H&usern kénnen anstelle von Garagen zunichst
Stellpldtze angelegt werden.

4) Im Bereich der rickwértigen Bebauung auf dem Flst. Nr. 14227
und 4214 die durch Geh- und Fahrrechte erschlossen sind, mus-
sen auf den Grundstiicken Wendemdglichkeiten fiir die Kraftfahr-
zeuge geschaffen werden, damit ein ZurickstoBen auf die Mull-
heimer StraBle vermieden wird. Entsprechende Nachweise sind zu
fuhren.

§9

Dachform/
Dachneigung

Zuladssig sind Giebel- und Walmdacher. Die zuldssigen Dachneigun-

gen sind im Plan eingetragen.



§ 10

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale Hohe von 80 cm er-
reichen. Zdune aus Stacheldraht sind unzuldssig. Von Straflen
ohne Gehwege mul} bei festen Zdunen, massiven Mauern oder
Sockeln ein Abstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schramm-
bord eingehalten werden. Sockel und Mauern durfen ejne maxi-

male Héhe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

§ 1

Grundstucksgestaltung

1) Die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Haus sind
als Grunflachen bzw. Ziergarten anzulegen. Einfahrten und

Wege sind zu befestigen.

2}. Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung gegeniiber
dem biéherigen Gelande ist im Baugenehmigungsverfahren mit

ausreichenden Unterlagen einzureichen.

§ 12

Grundstickszufahrten

Fiur die Anlage von unmittelbaren oder mittelbaren Zufahrten von
~ Anliegergrundstiicken zur KreisstraBe gelten folgende Bestimmun-.

gen:

a) In der Zufahrt zur Kreisstrafe sind die Sichtfelder der Anfahr-
sichtweite von Sichthindernissen jeder. Art freizuhalten, die
hoéher als 0,80 m Uber die Fahrbahnoberkante der StraBe und
des Zufahrtsweges hinausragen.

Diese Festlegung gilt auch fur die Einfriedigung und fir Stell-
platze.
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Die Mindestabmessungen dieser Sichtdreiecke miissen betragen:

Tiefe = 3,00 m {gemessen ab d@uBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn der KreisstrabBe)

Lidnge = 85 m

~ beide gemessen in den Fahrbahnmitten.

b) Stellplatze mit unmittelbaren Einzelausfahrten senkrecht zur Fahr-
bahn der Kreisstrafie diirfen nicht angeordnet werden.
Fir Stellpldtze und Garagenausfahrten ist ein ausreichender Wende-
platz auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB die Wendemandver
bei Ausfahrt aus den Stellplatzen und Garagen zlgig und das
Einbiegen mit Fahrzeugen vom Grundstick in die KreisstraBe

jederzeit in Vorwidrtsrichtung erfolgen koénnen.

c) Die Zufahrt muB in ihrer Offnungsbreite gebundelt sein.
AuBerhalb der Zufahrt ist das Grundstiick lickenlos und wirksam
durch geeignete bauliche MaBnahmen gegen die KreisstraBe abzu-

grenzen.

§ 13

Sichtfelder

Die Sichtfelder lings der Kreisstralle sind von Sichthindernissen
jeder Art freizuhalten, die hdher als 0,80 m Uber die Fahrbahn-

oberkanten der Strafen hinausragen.

§ 14

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plan vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
von jeder Bebauung sowie Bepflanzung mit tiefwurzelnden Bdumen

und Strauchern freizuhalten.
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§ 15

Nebenanlagen

Zulassig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbédder oder
Spielplatze auf der gesamten Grundstiicksfliche. Auf dem Flurstick
Lgb. Nr. 3213 wird eine Gartnerei betrieben. Auf den nicht Gberbau-
baren Flachen sind auf diesem Grundstiick Gewdchshauser zuléssig.
Sonstige Nebenanlagen, auBer Garagen, sind nur innerhalb der Uber-

baubaren Flachen zuldssig.

Neuenburg am Rhein, den 15. Feb. 1982
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Schweinlin
Blurgermeister




GENEHMIGT

MIT VERFUGUNG
n 27, FEB, 1384

rateart

Land
Breisgau-Hochschwarzwald




