Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 25.07.2016
7. Anderung des Bebauungsplans ,Miihleképfle-Sud* Fassung: Satzung
und 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften fir den gem. § 10 (1) BauGB
Bereich des Bebauungsplan ,Miuhleképfle-Sud*
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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Bereich der 7. Bebauungsplandnderung.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende zusétzliche planungsrechtliche
Festsetzungen fiir den Deckblattbereich.

Rechtsgrundlage:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= |Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wuirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 15a

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fiir das
Grundstiick Flurstiick Nr. 4727/1
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schalldimmung der Umfassungsbauteile

An allen Fassaden von Gebduden im Plangebiet sind die Umfassungsbauteile von Aufent-
haltsrdumen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei Errichtung der Gebaude in
schallschitzender Bauweise entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — herzustel-
len. Das notwendige Schallddmm-MalR ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrée im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Plangebiet ist je nach Geschoss und Nutzungsart von Larmpegelbereichen von Il bis IV
auszugehen.

Der folgende Auszug aus der Tabelle der DIN 4109 gibt fur jeden Larmpegelbereich in Abhén-
gigkeit von der Raumnutzung das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal an.

16-07-25 Bebauungsvorschriften BPLA7 Muhlekopfle-Std (16-07-04).doc



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 25.07.2016
7. Anderung des Bebauungsplans ,Muhleképfle-Sud* Fassung: Satzung
und 1. Anderung der &rtlichen Bauvorschriften fiir den gem. § 10 (1) BauGB
Bereich des Bebauungsplan ,Muhleképfle-Sud*

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 7
Larmpegelbereich MaRgeblicher Resultierendes Schallddamm-MaR
AuBenlirm in dB(A)
in dB(A) Aufenthaltsraum Biirordume und
in Wohnungen dhnliches
Il 56 — 60 30 30
1] 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35

*. Die Anforderungen sind hier anhand der 6rtlichen Begebenheiten festzulegen

In den Teilen des Plangebiets, die Auenldrmpegeln ausgesetzt sind, die mindestens Larm-
pegelbereich Il nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989) ent-
sprechen, missen die Umfassungsbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen bewertete
Luftschallddmm-MalRe (R'w,res) aufweisen, die gemaR DIN 4109 (Ausg. Nov. 1989) je nach
Raumart fur den Larmpegelbereich erforderlich sind.

Far sonstige Aufenthaltsrdume sind die Larmpegelbereiche in den Abbildungen 1-3, fur Schlaf-
rdume und Kinderzimmer sind die La&rmpegelbereiche in den Abbildungen 3-6 mafigeblich.

Die dargestellten Larmpegelbereiche gelten dabei nicht nur fur die Rander der Baugrenzen,
sondern ebenso fur alle parallelen Fassadenseiten gleicher Ausrichtung. Bei einem Fassa-
denwinkel, der zwischen den festgesetzten Fassadenseiten liegt, ist jeweils der héhere der
beiden nachstgelegenen Larmpegelbereiche anzuwenden.

Das notwendige Schalldamm-MaR ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
gréBe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis kann verzichtet
werden, wenn maximal die Schallddmmung nach Larmpegelbereich Il gemaR DIN 4109
(Ausg. Nov. 1989) nachzuweisen wére, da davon auszugehen ist, dass diese Schallddmmung
bei Neubauten ohnehin erreicht wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Au-
Renlarmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im Bebauungsplan angenommen wurde,
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Umfassungsbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Die in Nr. 5.5.1 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989) aufge-
fuhrte Minderung der AuRenlarmpegel an Iarmabgewandten Gebaudeseiten kann nicht ange-
setzt werden, da die ausgegebenen Larmpegelbereiche bereits die Eigenabschirmung von
Baukd&rpern beinhalten.
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Beliiftung von Schlafraumen

Uber die Anforderungen an die Schallddmmung hinaus sind auch MaRnahmen zur Beliftung
der Schlafraume durchzufthren:

Schlafrdume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die AuRenldrmpegeln ausgesetzt sind, die
mindestens Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe No-
vember 1989) entsprechen und die nicht Uber Fenster auf einer larmabgewandten Gebau-
deseite verflgen, sind mit einer schallgeddmmten mechanischen Liftungsanlage mit einer
Mindestluftwechselrate von 20 m?®h auszustatten. Die Schallddmmanforderungen gemag
textlicher Festsetzung (vgl. obigen Abschnitt) missen auch bei Aufrechterhaltung des Min-
destluftwechsels eingehalten werden.

Auf die schallgedammten Lufter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass in Schlafrdaumen durch geeignete bauliche Schallschutzmalnahmen (z. B. Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.
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RAGF

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans ,,Miihlekdpfle-Siid“ vom 01.08.1968 (Satzungsbeschluss) in
der Fassung der 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Miihlekopfle-Siid" und der parallel
neu erlassenen ortlichen Bauvorschriften mit Rechtskraft vom 08.06.2012.

Rechtsgrundlage:

= Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1.4 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen (Mauern, Zaune etc.) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab Hin-
terkante des angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab Oberkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. StralRe, wenn kein Gehweg vorhanden), nicht héher
als 0,80 m sein.

Lebende Einfriedungen (Hecken) diirfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab Hinterkante
des angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab Oberkante der ¢ffentlichen
Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Strafle, wenn kein Gehweg vorhanden), nicht hoher als
1,50 m sein.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zulassig.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf
den 6ffentlichen Verkehrsraum gewabhrleistet bleibt.

Neuenburg am Rhein, den 25. Juli 2016

Joachim Schuster, Blrgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestitigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein

Ubereinstimmen.
gefertigt) Neuenburg am Rhein, 0 3. Aug. 2016
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a 1 Joachim Schuster
Blrgermeister
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Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 1) Aug. 2015

Die Anderung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften wurden damit
am 10, Aug. 2016 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschenam 3 | [Jay. 2019

nburg am Rhejn, 0 6, Okt, 2015

“ Joachim Schuster
Birgermeister



