Bebouunguplan depr Stadt Heuvenburg wuhlels:c&pfloa ud‘* '

Begrindung

sun Bebauungsplan fir das Gebiet "EihlekGpfle-SUd"s.

1. 4llgemeines

isuf das Gewamn "iihlekipfle” konzenbrierte sich in den letzten

. Jehren der wesenbtliche Tell der Wohnbaubdtighelt in der Stadt
. Reuenburg. Das Gebiet ist heute weibgehend bebaut. Har im siide

lichen Teil befindet sich eine grofere Zahl unbebsuber Grund=
sticke. Uz fir diesen Tellibereich eine gecr&nete Intwicklung
zu sichern, wird der Debouungsplen MihlekiplLle-Hud aufgestellb.
Das ;ﬂldnungwebz.et unfaibt es,:z!»as ha

: :bie Fldehe gliedert gich ing

liohmbauflichen 4,48 ha
Grinfléchen Zuy '
duiforstung 0,5% ha
Strallen ‘ - Uge70 ha

- befabrbare Vege . 0,06 ha
8ff. Parkfllichen 0,47 ha
FuBwege - 0,2t Ia

Von den Volmbauflichen sind bereits bebaub:

: ‘ Foddh ha
noch zr bauen sind 5402 bha
Als Bebauung sind vorgesehen: : i

| . . Gebiude Wohneinhelten
freistebende Iinfamilienhiuser g . -

gweigesch.Binfanilienreihenhinser 5 - 15
zw&igesch.mehrfamilieﬂhéuser - . . 52
27 76

Eei einer Belegungsdichbe von 249 Personen je Hohneinheit
erﬁ,ibt gich elue Einwohnmerzohl von 220 Personene.

dur Verkehrserschlielung siad erforderlichi

Stralen 745 m breit 216 m
5e5 nn breit 790 m
5,0 @ brelt - 212 i
befahrbare Wege 3,0 m breit 205 @m
Fulwege 195 m breit 060 m

1,0 m breit 11000 n




. daven sind bereits ausgebaut:
; ’ Straben 5¢% m breit 287 m .
- LT 5,0 m brelt 196 m
< - AuSerder ist ein bffentlicher T srkplates nlt 2670 mg‘?vrge»
G - &ehena der dem ruhenden Verkehr der su@lich angr&nzaﬁhwﬁ
Lportfitchen sowie dar Festhalle dienb.

Ii. 4Art der Beupeb 1?%& ‘ .

< " Pie Baugebiets sind iberwiepend als relne Wobngeblebte ausge-

' wiesen. Nur der Gelindestreifen entlang der Ungehumgsstrele

_ ist als allgeneines VWohngebliet ausgewiesen. Art und Haf der
b baulichen Nutzung sind im Bebauwunpsplan im einzgelunen festgo-
: B legbs '

IIL. Kosten _ ‘

bie diberschliglich ermittelien Kosten, die der Stadt duxch

! - - die vorgesshenen stidtebaulichen Falnahwen entstehen, Euﬁfﬁgﬁﬂ
450 GO0 g Dila :

1¥. Beabsichtiche Folnahmen

Der Bebauungs Qldm woii die Grundlsge fir dis Jﬁdﬁﬁ&ﬁa&llﬂﬂ@

Crdnung deg Orbtsteiles Eihlekipfle-uid einschlieBRlich %ml@wmﬂgf
5 Gxeﬂ"re@elung/%w** ignung/Erschlliesung wnd Feststelliung des

o

besonderen Vorksufsrechbs fir unbebaube Grundsticke bilden,
_ sofern dicse Lalnabmen im %@ilzu des ma%uaurgsplanes notig
o - werdele

Sabzune der Phadt N e wen bur g aeihe
- {iber den Bebauungsplan "hllhlekdplle SiHa%.

.  Auf Grund der §8 1, 2 und &« 0 des Bund@m%quges@t%@% vom
S 5%.,6.1960 (BGEL. I S. 341) in Verbinduug mit § & der Gemeinde-
1 ‘ ordnung von Baden-tinttenberg von 25.7.1955 (Ges.81.8.129)

3 hat der Gemeinderat agzlié 1968 den Pebauwungeplan fir das Geweun
“”uhlek@pfle Sud”® als »ﬁtéuh” beschlossens
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Besauuﬂ'uvox&c i Then

zum Sebeuungsplan “Hihlekipile-sid" der Stadt Heuenburg.
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§ 3 Neben- und Versorgongsanlagen

(?)

4 Baupebiele

Rechbserundlanen
5 1 und 2, & und Y des Bundesbaugesebzes von 2%, Juni MoeL
(ELTB}.. Se 341)

§ 1wed der Vercrdoung iber die baul&che Futgunyg dex Gr&aﬁ~
vs%mcke (Beunubzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BOBLl. 5. 429)
§% -3 der VO Ubex die bussrbeitung der Bouleltpline sowle
iber die Darstellung des Planinhalts (Planseichenverordaung)
vou 1. Jenuay 1665 (BGBL. S. 21)
£ 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Purchilhrung
dee BBaul vom 27. Juni 1967 (Ges.Bl.5.208)

G8 3 Abse 1y Ty T 16 und 1M1 Abs. 1, 2 der landesbauckds
pung Baden~Yiirttenberg von 8.4.1964 (Ges.Bl.S. 451)

Priad des Innenministeriuvms iber die Verpflichiung zur ;
Herstellung von Stellplétzen und Garagen vom 3. Augusi 1966 §
Hr. ¥ 4500/13% | |

- fegtsetzungen

Ayt der Daulichern Hubsung | | |

Die Bauflichnen des riumlichen Gelvunzsberelchs des Bebau-
uagsplanes werden nach der bescnderen Art ihrer ba aulichen
lutzung in Baugebiete gepliedert. Lie Festsetzung von Axrd
wnd Begreazung der eingelnen Buugeblete erfolgé durch Hine
tragung i Bebauungsplon. Festpesebzt sind: Reines Wohne
gevlet und allgemeines Sohnpeblet. '

2 Ausnshmen

Von den nach BauU & 4 () zugslassenen Ausnabmen sind
im allgeneinen Wonngebiet nur jene nach § 4 (3) Satz 1
zuléssige

Yebenanlagen in Simne des § 14 Abs. 1 BaullVO kﬂndﬁﬂ anter ;
den dort gensmmben Voraussetzungen zugelassen werden.



{2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Baulilo
kinnen als Ausnshuen zugelessen werden.

IZ. Mald der baulichen Nubzungs
§ 4 Allpeneines
Das ka8 der boulichen Nubtzung wird bestinmt durch Fest-
sebeung der Grupdflichengahl, lescholfléichenzahl wnd der
- Bahl dexr ?ﬁllgeﬁchﬁﬁs& sowie durch dle Festlegung dex
Uberbaubaren Urundstlcksfliche durch Baulinien und Bay~
BEEnZelie k -

Zuligssiges sl der baulichenlubzung

Die Testoetzung der Grundflichenzahl, der Geschobfléchenw
zahl wnd der Geschosse erfolgt durch EBintragung im DBebau-
ungsplan. Ven der zwingend vorgeschrisbenen Zashl der Volle
geschosee kann eine Ausnahme gewdB § 17 Abs. § Baulivo |
nicht zugelsssen werden.

o
W

III. Bouwelne und iberbsaube Grundsbicksflicha
& 6 Bouweise

{1) Als Bauweise wivrd die offene Bauweise fesbpesetzb.

(2} Sowelt im Bebsuungsplaan Linzelhiuser, Duppelhiuser odey
Hausgruppen slapetragen sind, gilv diese Einlrspgung als
Festoeboung genil § 22 abs. 2 Sabz 2 BauliVO. Doppelhiuser
und Hausgruppen missen gleichﬁeitig ausgelfihrd werden.

(3) Fir die Stellung wnd die Firstrichbtung der Gebiude sind
dle blmbragucgen inm Bebanvngeplan, fir die Dachforn
gusubzlich die Gestaltungsfestsetzungen - sighs 8 10-14 -
malgevend.

§ 7 Btelleplitze und (arsgen .

(1) intsprechend 8§ 69, 75 und 1M1 (1) & LBauC nissen die
im Bebosuungsplan angepebenen Utellplétze und Garagen
glelchzeltlig mit den Ubrigen Gebiuden angelegt baw.
errichtet werden, wobsi auch bel Unterschreitung des
suléssigen Malles der Hubpung die volle Zahl der Stelle
platze und Garsgen bereligestellt werden mulle |




{2} Beli hRerrlusilienbiusern kbnnan ap &
%uﬁwm% Shellplitee anpelogt werdetie ‘

{5) Gursgensulehrten sind wie im Flen mugegebin snsulegen

& 8 Uberbuubare Grundsticksiiiche

(13 Lie Feusbse uumg ?@ﬁ.%Qﬁaﬁ&ﬁ%“$@§%uﬁm$liﬁi%ﬁg Haulinien
und Buupvessen erfolpd doveh Sinbregung in Debaounssslofe

L&y 4 uz‘ um piehii “i}azf@,mmmm wzfumw% ﬂk&fl,m%ﬁ.w sind Hebene

4 Jound Seregen wlohy gue

auch dis gooehnigwigse

A ;ﬁf§ umbpobes latms nach

4 Be ) ﬁ«@Ma%&o ﬁ%%fﬂ ckhon, soweld sie vl

Jhuveay Vberkanbe nieht | mé mica hersustagsn

aind a:;:i::z. Hebenanlsgon pur ¥ M.L; DESNy &m@wiiﬁﬁz% sm@;

e I mil @mam@m Sohagebiet

c werden.

Haukinper

&

Pie Grundrisse der Hiebd

o
o
e &{;Pé

de missen pu gub proporbtionierbon,
lbger Funktlon estsprochondens klar sblesberen Beuklrperan

\4/

Fihress |
{?;) Ll m& Yorbouben an Sebinden milsson in einem &Qﬁ@ﬁwﬁﬁ%ﬁwﬁ

: ‘mag Grpuy vbelicne
sriad seln, seplrochty
aseln wnd dlofen aur von o
. senstern oder Turen uoterbrochon werden. .

{4) Gevegengrupoen aisser ig oder nseheinender oo

han tmm%m Zaterial,

wm

gabaut mg,dm, mzzf;s hedne »«x& :&
fazbgebong suule olls aichitbaren Detalls allscen bel Gure
mawm g,l» a@iﬁ‘i und den bolnbouben sngepalt werdsn.
n beuben mlsgen sich die Laragesiunter
de glelchon lach befinten und im glelichen Baterisl EANE

' - des vohnpebivle. Bed pehrgeschossigen
wa}.uwbwa.mm sollisn die Gayagen it Vlachdichern susgos
Let werdene bie lscuflichen sind wegen des Linblicks won
oben eliwendired su gestalicn.

VW
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§ 10 Dicher

{1) Als Dochforw wird das sinfache Satteldsch chne Dachgauben
oder dhnliche Aufbaubten vorgeschricben. Nebenfirste sind
unzulissig. Uber grifere Haustiefen (guer zur Firstriche
tung) ist das Dach sbsuschleppen.

(2) vie Dachneigung der Yobnbauten ist der vorhendenen Bee
bauung angupassen. Sie mul suf belden Beiten gleich wnd
bel Hellhen- sowie Gruppenhiuseen sinheitlich sein.

{3} Fir die drei an der Umgehungsstrale zwischen Vogessenstrase
Be uﬁ&'im'ﬁﬁhleﬁkéyfl@ gelegenen Hiuser gllt sur Anpassung
die Neigunp der nirdlich gelegenen Rachbarbauben.

(&4) behornsteine sollen am First oder in dessen Hihe sus dam
Dach gefihrt weprden. "

(5) Die Dicher sollen nur nit Gisbelfenstern ausgebaub werden.

() Lin Zniestock darf hichstens 0,25 m bebragen.

§ 41 Baustoflfe _

(1) Es sind aur einwandfreie Buoustoffe zulissig.

{2} Wandflichen sind spibestens 1 Jahr nach Rohbavsboshme
einheltlich well bils hellgrau zu pubtzen, zu schlinmen
oder gu strelchen. ler Sockel isd cbwas dunkeler abzue-
sebzen.

(3) CGendgte Licher sind mit dunkelbraunen, nicht glinzenden
Yalzziegoein zu decken.

{&) Fir Haupt- und lebengebiude sowie Doppel= und Gruppens
hduser sind gleoiche Daustoffe und siuvheltliche Gestalbung
vorgeschrieban.

§ 12 Offaunpen

(1) Tlr- und Fensterdfinumgen sind in Gréfe wnd Verteilung
architektonigch sinnvoell in die Vandfliche einszufiigen.

(2) In den Dachflichen sind nuy licgende Dachfenster zu-
lisslige Lle dirfen an Fliche 2 % Je Dachseite nicht
Uberschreiten uwnd missen elnen Abstand von mindestens
180 om zur lachkante haben.




& 13 Hihean
Pirst- und Traufhihsn sind der vorhandenen Bebauung
SNZUPASEEH .

£ 14 Grundsticksgestelbung :

{1) Die uesprlingliche Gestalt des Gelindes ist zu erhalben.

{2) Auffillungen und Abbragungen sind iber das ganze Grunde
stilek suszuglelechen.

{3) Bei kileineren Stitzmauern, Bischungen und dergl. ist
%0 om vor der Grundsticksgrenze die natiirliche Gelindee—
hihe zu erreichen, falls nicht, was innerhalb einzelner
Baugruppen zuligslyg ist, wit dem Jewelligen Hachbarn
eine Verelnbarung Uber elns peselnsame durchpehende
Gestaltung petreffen wizd.

§ 15 binfriedigungen

{1) Binfriedigungen der Grundsticke sind nur bis zu einer
-Héne von 50 cn zulissige

(2) Zugelassen sipd Vaschendrahboiune mit Winkeleisen oder
Svahlronrstitzen uand lebende Hecken, die so gu beschnelden
sind, dad die sugelsssenen Hthe nicht Uberschritben wird.

{3) Uie nieht tberbouten Crundsticksflichen sind zu befesbtie
gen oder als Grinflichen enzulegen uand zu unterhalbten.

{4} in Strafeniveuzungen kinnen aus Grinden der Verkehrge
sicherbelt weitergehende sls in (1) wnd (2) genannte
ELinschrinkungen verlangh werden.

% 16 Hebengebiude
Als Nebengebiude sind im reinen Golngebiet auler Hille
boxen, wischespinnen und Leppichlklopfebangen nur in
Debavungsplan vorgeschene UGarvagen zulissig. Sie missen
zun Hauptgebiude in angemessenen Grilenverhiltnis stehen
und in gubten baulichen sowie funktionellen Zussmmenhang
gebrocht werden.

§ 17 Tlerhaltung

(1) Las Aufstellen von Tlerstillicen und Gehegen ist nicht
erlavbt.-




Vo Sunétige Pegtsetoungen

& 18 Ausnshmen wund Befreiungen : :
Fir Ausnabmen und Befrelungen von b@sbsetzungan des
Bebauungeplancs gilt & 31 DBaul. .f-'

& 19 gbrafbnatlm@ungen

(ﬂ} Zuwiderhandlungen gebeu die Bestimwungen diesar orfge
polizeilichen Vorschyifben werden auf Grund der elne
gengs erwiimben gesétzliehen Pestimmungen mit Geld
oder Haft bestrafb,. L T

(2) Besonders verulesen wird in dlesem Yusamsenhsng auf
§ 95 (Baugenehoigung und Baubeginn), § 400 (Baueinstele
lung‘) und § WA Cabb$EGE}M0fﬁ:;ung} Gor LBaub,

]/) M’M?}‘ ey z Wi 436t

Iz Inge. Heinrich Sehoof 795 Ksrlsrubke Blumensbr.tS ?29783

Dipl.-Ing. Kidiger Uinbach | ;
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