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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Nach dem das Plangebiet ,Malzacker-Siid" fast vollstdndig bebaut ist und weiterhin in
Steinenstadt ein gesteigertes Interesse insbesondere nach Grundstiicken fir den Ein-
familienhausbau besteht, soll nun der Bereich ,Malzacker-Ost" im Nordosten Uberplant
werden.

Der heutige Siedlungsrand im Stden ist durch eine fir Steinenstadt nicht typische
Wohnbebauung mit 4-geschossigen Mehrfamilienhdusern aus den 70er Jahren ge-
pragt, welcher durch das Plangebiet nach Norden hin, nun siedlungsharmonisch abge-
rundet werden soll.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der bestehenden Belchenstralte von Stiden, Uber
eine Ringstralie, die als StralRe mit einseitigem Fullweg ausgebaut werden soll.

Entlang des landwirtschaftlichen Weges im Norden befindet sich eine Feldgehdlzhe-
cke, die in das Konzept integriert wird und gleichzeitig als Eingriinung des geplanten
Wohngebiets zur freien Landschaft dient.

Nach gegenwartiger Sicht werden mit der Planung folgende Einzelziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum in Form von Einzel- bzw. Doppelhdusern insbeson-
dere flr die ortsanséssige Bevélkerung

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere unter
Berlicksichtigung der angrenzenden, bestehenden Bebauung

e Verhinderung stadtebaulicher Missstédnde durch ungeordnete Bebauung auf
den einzelnen Grundsticken

e Okonomische ErschlieRung liber die bestehenden Stralken

e Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebau-
ung

e Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Grinbe-
reichen insbesondere auch im Ubergang zur freien Landschaft

Insgesamt sollen mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den Bereich insbesondere unter stad-
tebaulichen, okologischen und gestalterischen Gesichtspunkten nach den aktuellen
Randbedingungen und Erkenntnissen zu entwickeln.

2 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 2,28 ha befindet sich am norddstlichen Orts-
rand von Steinenstadt. Im Westen und Siiden schliel3t bestehende Wohnbebauung, im
Osten und Norden freie Landschaft in Form von landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
chen an.

Das Plangebiet selber wird derzeit intensiv als Ackerflache bewirtschaftet. Entlang des
bestehenden landwirtschaftlichen Weges, der zugleich die Grenze zum Plangebiet im
Norden darstellt, sind hochwertige Biotopstrukturen in Form einer Feldgehdizhecke
vorhanden. Weitere llickenhafte Gehdlzstrukturen befinden sich entlang der Johanni-
terallee, die im Osten an das Plangebiet angrenzt. Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus der Planzeichnung vom 31.01.2011. durch den Bebauungsplan ,Malzacker-Ost"
wird ein Teilbereich des Bebauungsplans ,Malzacker” vom 10.03.1995 im Bereich der
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Belchenstrale tberlagert. Die Uberlagerung wird im zeichnerischen Teil gekennzeich-
net.

VERFAHREN

11.10.2005 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschlief3t die
Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
fir das Gebiet ,Malzacker-Ost* im Stadtteil Steinenstadt.

02.11.2009 Der Gemeinderat billigt den vorgelegten stadtebaulichen Entwurf
und beschlielt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiih-
ren.

30.11. bis Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
30.12.2009 (1) BauGB

11.12.2009 bis Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sons-

20.01.2010 tiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB. Gleichzeitig
werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung zu dulern (Scoping).

31.01.2011 Der Gemeinderat behandelt die in der frihzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplans und der &rtliche Bauvorschriften und beschlief3t
die Durchfihrung der Offenlage und der Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

21.02.2011 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
21.03.2011

24.02.2011 bis Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
31.03.2011 gem. § 4 (2) BauGB.

21.05.2012 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage und beschlie3t den Bebauungsplan und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,Malzacker-Ost“ gem. § 10 BauGB als Satzung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan von 1999 stellt im Bereich des Bebauungsplange-
bietes im westlichen Teilbereich eine Wohnbaufidche und im &stlichen Teilbereich eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan setzt fir den gesamten Bereich
ein Allgemeines Wohngebiet fest. Damit ist der &stliche Teilbereich nicht unmittelbar
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Die notwendigen Anderungen erfolgten im Rahmen der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Neuenburg am Rhein. Darin war sowohl| der Anderungsbereich 3
,Malzacker-Ost‘ als auch der Anderungsbereich 4, die Kompensationsflache ,Etzmat-
te" enthalten. Das Verfahren ist abgeschlossen und die Flachennutzungsplanadnderung
wird dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt.

Der Bebauungsplan wird also zum Zeitpunkt der Inkraftsetzung aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt sein, so dass eine Genehmigung des Bebau-
ungsplans nicht erforderlich ist.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit Einarbeitung der 4. Anderung
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5 ART DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt Festsetzungen Uber die Art und das Mal der
baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die &rtlichen Verkehrs-
flachen. Damit enthalt der Bebauungsplan die notwendigen planungsrechtlichen Quali-
fizierungsmerkmale und stellt einen ,qualifizierten" Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1
BauGB dar.

6 INHALTE DER PLANUNG

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und der geplanten Gebietscharak-
teristik werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Aus Griinden der gesamtortlich gesehenen ungeeigneten Lage fur diese Nutzung,
hauptséchlich aber zur Gewahrleistung einer angemessenen Wohnruhe werden
Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen. Die Umgebung des Plangebietes ist
durch Wohnnutzung gepragt. Bei Schank- und Speisewirtschaften ist immer auch mit
einem gewissen, durch Kunden verursachten An- und Abfahrtsverkehr zu rechnen, wie
auch Immissionen durch Kunden in den Abendstunden nicht auszuschlief3en sind.
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6.3

6.4

Diese Nutzungen sollen daher eher im Ortskern untergebracht werden, der vom Plan-
gebiet aus in fullaufiger Erreichbarkeit liegt.

Gartenbaubetriebe werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, um eine flr die-
sen Bereich nichttypische Nutzung mit groRem Flachenbedarf zu verhindern. Tankstel-
len sind im Plangebiet wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen L&rm- und Ge-
ruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) ausgeschlossen. Ohnehin wére eine sol-
che Nutzung in dieser Ortsrandlage stadtebaulich ungiinstig platziert und wiirde unné-
tig Verkehr in das Wohngebiet ziehen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Spannungsfeld zwischen freier Landschaft im Norden und bestehender 4-
geschossiger Wohnbebauung im Stden, soll ein in der Hohe gestaffelter Ubergang
zum Ortsrand entstehen. Aus diesem Grund wurde das Plangebiet in zwei allgemeine
Wohngebiete gegliedert. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, der sich im Wesentlichen
aus den ersten zwei Baureihen entlang der Belchenstralle zusammensetzt, ist eine
Bebauung mit zwei Vollgeschossen (ll) und einer maximalen Traufhéhe von 6,50 m
bzw. maximalen Geb&udehdhe von 12,00 m geplant. Fur die Ubrige Bebauung zum
Ortsrand, d.h. die Baureihe am nérdlichen und &stlichen Plangebietsrand (WA 2) sind
ebenfalls zwei Vollgeschosse (II) vorgesehen, jedoch mit einer reduzierten Traufhéhe
von maximal 4,50 m und einer Firsththe von maximal 9,50 m, so dass das zweite Voll-
geschoss nur im Dachgeschoss untergebracht werden. Darauf wurde bereits in der
Planzeichnung mit dem Einschrieb Il (I+ID) hingewiesen.

Als Obergrenzen fir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung werden Werte
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8 fiir diesen Standort als angemessen angesehen. Entsprechend den dargestellten
Planungszielen wird auf die Ausweisung groRer Baufenster verzichtet. Stattdessen
werden grundstiicksbezogene Einzelbaufenster festgesetzt. Der dem bestehenden Ort
zugewandete Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA 1) soll eine héhere Dichte
aufweisen als der Bereich am Ortsrand. Neben einer héheren Trauf- und Geb&udeho-
he sind hier deshalb auch eine Einzel- und Doppelhausbebauung zugelassen, wah-
rend am Ortsrand im WA 2 nur Einzelhduser errichtet werden dirfen.

Insgesamt berilicksichtigen die festgesetzten Obergrenzen fur Grund- und Geschoss-
flachenzahlen im Plangebiet einerseits die Forderung des BauGB nach sparsamem
Umgang mit Grund und Boden, und ermdéglichen andererseits eine angemessene Ver-
dichtung, sowie die Sicherung ausreichender, nicht versiegelter und méglichst begrin-
ter Freiflachenanteile.

Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kieinen Wohnungen zu verhindern
und um die Zahl der notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstlick unterbringen zu kén-
nen, wurde die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngeb&ude beschrénkt.
Daher sind in Einzelhdusern max. 3 Wohnungen, in Doppelhaushélften max. 2 Woh-
nungen zugelassen.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Sicherung unversiegelter Gartenflachen und der Wohnruhe in den rickwartigen
Grundstlicksbereichen im Wohngebiet wird festgesetzt, dass Stellplétze, Carports und
Garagen nur im Bereich zwischen ErschlieBungsstrafte und rickwartiger Geb&ude-
flucht zulassig sind, wobei diejenige ErschlieBungsstrafle maRlgebend ist, von der aus
die Zufahrt auf das Grundstlick erfolgt. Um die Erschlielungsstralen von Verkehr
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6.5

6.6

freizuhalten, wird weiter festgelegt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur
Stralle einhalten missen. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass in der Regel vor
jeder Garage ein Stellplatz bzw. eine ausreichende Garagenzufahrt vorhanden ist.

Diese Regelung gilt nicht fir Carports. Diese miissen von der jeweiligen Erschlie-
fungsstralle jedoch einen Sicherheitsabstand von mind. 1,0 m einhalten.

Da Carports planungsrechtlich nicht geregelt sind, werden sie in den Festsetzungen
definiert als Uberdachte Stellplatze, Qie auf der Zufahrtsseite und mindestens einer
weiteren Seite eine unverschlielbare Offnung aufweisen missen.

Durch eine textliche Festsetzung wird darliber hinaus verdeutlicht, dass im gesamten
Plangebiet Tiefgaragen zuldssig sind.

Ebenfalls zum Schutz vor zu groRer Versiegelung der Griinbereiche wird festgesetzt,
dass Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zul&ssig
sind. Um jedoch Gerateschuppen oder Gartenlauben zuzulassen, wird bestimmt, dass
Nebenanlagen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt auch auferhalb der Baufenster zulassig
sind. Des Weiteren diirfen auch ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B. Schwimmbader
und Terrassen, die nicht mehr als 0,5 m Uber Strallenniveau liegen), aul3erhalb der
Baufenster errichtet werden.

Damit der Stralkenraum optisch nicht zu sehr durch Nebenanlagen eingeschrankt wird,
missen Nebenanlagen einen Abstand von mindestens 2,50 m von den Erschlieffungs-
stralden einhalten. Da es 6fter vorkommt, dass Nebenrdume (z.B. als Schuppen, oder
Holzlagerraum) in Garagenbauten integriert werden, wurde festgesetzt, dass diese
Abstandsregel auch fir Nebenraume gilt, die im Zusammenhang mit einer Garage er-
richtet werden.

Uberschreitungen der Baugrenzen

Um Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln und um unter-
schiedliche Interpretationsmdglichkeiten zu vermeiden, sind Uberschreitungen der
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie Balkone und Erker auf einer maxima-
len Lange von 5,0 m um bis zu 1,50 m festgesetzt. Dachvorspriinge dirfen dagegen
die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Um den solaren Energieeintrag zu férdern und auch um die Wohnqualitadt zu verbes-
sern wird das sog. ,Wintergartenprivileg“ in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
Dadurch wird bestimmt, dass Baugrenzen nach Siidosten, Siden, Sltdwesten und
Westen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind und die eine
wohnraumdhnliche Nutzung aufnehmen, um bis zu 2,0 m Gberschritten werden dirfen.
Um zu verhindern, dass die dadurch privilegierten Bauteile (iber die komplette Gebau-
deseite errichtet werden, wurde festgesetzt, dass die Breite der Bauteile maximal 50%
der jeweiligen Gebaudeseite betragen darf.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Um zu verhindern, dass die Gebaude auf Erdhiligeln errichtet werden und da das Ge-
l&nde weitgehend eben verlduft wird festgesetzt, dass Aufschiittungen eine H6he von
max. 0,50 m Uber der Oberkante der geplanten Stralle erreichen dirfen. Zur Belich-
tung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen wird weiter bestimmt, dass Abgra-
bungen nur bis zu 1,50 m unter StralRenoberkante auf einer maximalen Lange von
30% der Fassadengesamtldnge und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,50 m ab
Hauskante zuldssig sind. Dadurch wird das komplette ,Freigraben“ von Unter-
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7.2

geschossen wirksam verhindert und dennoch die Belichtung von Aufenthaltsrgumen in
den Untergeschossen erméglicht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Erhdhung der Stellplatzverpflichtung

Baumaflinahmen sind regelmé&Rig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstlicken nachgewie-
sen werden muss. Unter Berlicksichtigung des Bedarfs fir Zweitwagen und Besucher-
parkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung nicht aus. Aufgrund verkehrlicher und stad-
tebaulicher Griinde wird im Bereich ,Malzacker-Ost” gegenliber den Vorschriften der
Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze pro
Wohnung festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind dabei auf die nachste volle
Stellplatzzahl aufzurunden, so dass bei nur einer Wohneinheit pro Grundstlick zwei
Stellplatze erforderlich sind, wobei ein Stellplatz in einer Garage bzw. einem Carport
und der zweite im betreffenden Stauraum (Zufahrt) untergebracht werden kann.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Stralenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die &ffentlichen Ver-
kehrsflachen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stell-
platze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich aulerdem, dass die Zahl der Haushalte mit
zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was auch bei der stadtebau-
lichen Planung berticksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Offentlichen
Personennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden so ist der OPNV
nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit hier im 1&ndlichen Raum nicht in der Lage
das eigene Auto ganz zu ersetzen. Insofern erscheint es gerechtfertigt, die Unterbrin-
gung der privaten Stellplatze auf den privaten Grundstlicken in ausreichender Zahl zu
fordern.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll den zukinftigen Bewohnern eine an-
gemessene Aufenthaltsqualitét garantiert werden. Die Strallenflachen sollen daher
nicht ,6ffentliche Parkzonen® sein.

Gestaltung von Hauptgebduden

Entsprechend dem Ortsbild, sind im Plangebiet die Hauptdacher Uberwiegend als Sat-
tel- und/oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 30°und 45° auszubilden.

Da als etwas modernerer Bauweise immer &fter auch flachgeneigte Zeltdacher von
den Bauherren nachgefragt werden, wurden zumindest im allgemeinen Wohngebiet
WA 1 auch Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 25° zugelassen. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 2, das den Ortsrand markiert ist dies ausdricklich nicht
gewollt um das Erscheinungsbild harmonisch zu gestalten.

Um der zurzeit in Mode gekommenen ,Farbenflut” bei den Dacheindeckungen, die das
Orts- und Landschaftsbild negativ beeintrachtigen kénnen, zu begegnen, wird geregelt,
dass alle Dacheindeckungen mit Ziegel aus Ton oder Beton in roter bis brauner T6-
nung auszufiihren sind. Dadurch soll, bei einer Vielzahl von zuldssigen Fassaden-
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7.4

farben, wenigstens die Dachlandschaft das Baugebiet optisch ruhig und als Einheit er-
scheinen lassen.

Die Errichtung von Dachaufbauten ist erst ab einer Dachneigung von 30° sinnvoll,
weshalb hierflir diese Mindestdachneigung festgesetzt wird. Um Verunstaltungen der
Dachlandschaft zu verhindern, missen Dachaufbauten einen Abstand zu den Ortgan-
gen von mindestens 1,50 m und zum First von mindestens 1,0 m einhalten.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Gebaude nicht zu verunstal-
ten, wird die Gesamitbreite der Dachaufbauten auf max. 2/3 der zugehdrigen Trauflan-
ge beschrankt, sowie Mindestabstdnde zu Ortgéngen, First und Traufe festgesetzt.

Zwecks eines einheitlichen Erscheinungsbildes wurde geregelt, dass die D&cher von
Doppelhdusern die gleiche Dachform aufweisen miissen und die Dachneigung an-
zugleichen ist. Um diesen unbestimmten Rechtsbegriff zu erldutern wurde geregelt,
dass eine Angleichung eine Abweichung der Dachneigung von maximal 3°zulasst.

Zur Verdeutlichung, dass die Stadt Neuenburg am Rhein den Einsatz von Solartechnik
beflirwortet, wurde ausdrlicklich aufgenommen, dass Anlagen, die der Energiegewin-
nung dienen bei allen Dachneigungen gestattet sind, jedoch zum Schutz der umlie-
genden Gebaude aus blendfreien Materialien herzustellen sind.

Gestaltung von Nebengebiuden, Garagen und Carports

Um ein homogenes Ortsbild zu gewahrleisten, gelten fir Dacher von Nebengebduden,
Garagen und Carports weitgehend die gleichen Dachformen und —neigungen wie far
Hauptgebaude. Diese sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von
20° bis 45° oder als Zeltdacher mit einer Dachneigu ng von 20-25° herzustellen. Die
etwas geringeren Dachneigungen werden bei Garagen und Nebenanlagen zugelas-
sen, da diese Gebaude keinen nutzbaren Dachraum benétigen. Aus diesem Grund
werden Garagen, Carports und Nebengebaude auch Flachdacher und flachgeneigte
Décher unter 7°Dachneigung zugelassen, allerdings nur mit Begriinung.

Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Zur Gestaltung des Stralenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
Strallenraum ,tunnelartig“ wirkender Einfriedungen werden Héhenbeschrankungen fiir
Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen von 0,8 m und zu den anderen
Grundstiicksgrenzen von 1,80 m, bezogen auf die Stralenoberkante, aufgenommen.
Maschendraht und Drahtzaune werden nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen.
Stacheldraht wurde als wohngebietsuntypisches Material und aus gestalterischen
Grinden ausgeschlossen.

Da aus Griinden einer sparsamen Erschlielfung im Plangebiet weitgehend nur ein ein-
seitiger Gehweg vorgesehen ist, wurde festgesetzt, dass bei Grundstiicken, die nicht
direkt an einen Gehweg grenzen, die Einfriedigungen einen Abstand von mindestens
0,5 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen (Schrammbord) einhalten missen.

Weiter wird aus gestalterischen und 6kologischen Griinden bestimmt, dass die unbe-
bauten Flachen bebauter Grundstlicke zu begriinen oder gartnerisch anzulegen sind.
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7.5 AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

7.6

8.1

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla-
gen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Satelliten-
antenne zuldssig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” farblich an die dahinterliegende
Gebaudeflache bzw. Dachflache anzupassen sind. Dadurch wird erreicht, dass sich
die eher als gestalterisch stérend empfundenen ,Satellitenschisseln® in ihrer Erschei-
nung dem Hauptgebaude unterordnen.

Niederspannungsfreileitungen

Die Stadt strebt aus stadtebaulichen Grinden in samtlichen neuen Baugebieten eine
unterirdische Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen an, um die stadtebau-
lich unattraktive Erscheinung von oberirdischen Leitungen und Masten sowie die hier-
mit verbundene Beeintrachtigung des Landschafisbilds zu vermeiden. Die Stadt ver-
kennt zwar nicht, dass eine unterirdische Verlegung von Versorgungsanlagen und -
leitungen fur die zustdndigen Versorgungstrdger mit Mehrkosten verbunden ist.
Zugleich berlicksichtigt die Stadt aber die in § 68 Abs. 3 TKG zum Ausdruck kommen-
de Wertung, wonach die unterirdische Verlegung von Versorgungsanlagen und -
leitungen dem zustandigen Versorgungstrager in Neubaugebieten in der Regel zumut-
bar ist. Dies gilt nach dem Wortlaut von § 68 Abs. 3 TKG unterschiedslos fur sdmtliche
Neubaugebiete. Unter Bezugnahme auf diese Wertung will die Stadt auch im hier zu
entwickelnden Wohnbaugebiet eine stédtebaulich attraktive Gestaltung erreichen.

Die Stadt verkennt aulterdem nicht, dass der Wortlaut von § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB es
auf den ersten Blick nur erlaubt, die unterirdische Fiihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen festzusetzen. Eine Festsetzung der exakten Lage der Leitungstrassen
ist jedoch stadtebaulich nicht erforderlich. Zwar sind die Versorgungstréger nicht Ei-
gentlimer samtlicher fiir die Verlegung von Versorgungsanlagen und -leitungen in Be-
tracht kommender Trassen. Neue Versorgungsanlagen und -leitungen werden jedoch
Ublicherweise unter den 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Hierfir bestehen aul3er-
dem gesetzliche Nutzungsrechte der Versorgungstrager (z.B. § 68 Abs. 1 TKG).

UMWELTBELANGE

Allgemeines

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist, wenn bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden. Die Belange von Natur und Landschaft sind hierbei in die Abwagung
nach § 1 Abs. 6 BauGB einzustellen.

Grundsétzlich sind unvermeidbare Beeintrdchtigungen mdglich in den Bereichen:

Boden

Wasser

Arten- und Lebensgemeinschaften

Luft und Geldndeklima
Landschaftsbild/Erholungsfunktion/Wohnfunktion

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist fur Vorhaben bzw. Bebauungspléne ein Um-
weltbericht zu erstellen, in welchem aufgrund der Umweltpriifung (UP) nach § 2 Abs. 4
BauGB die zu ermittelnden und bewertenden Belange des Umweltschutzes darzulegen
sind. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
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Ein nach den rechtlichen Vorgaben vollstandiger Umweltbericht sowie ein integrierter
griinordnerischer Beitrag mit einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanz wurde fir
den Entwurf der Offenlagefassung erarbeitet. Der Umweltbericht stellt Teil |l dieser
Bebauungsplanbegrindung dar.

IMMISSIONEN DURCH DEN AUSBAU DER RHEINTALBAHN

Im Rahmen der Planfeststellung fir den Aus- und Neubau der Bahnstrecke Karlsruhe
— Basel Planfeststellungsabschnitt 9.1 Schliengen- Eimeldingen (Anlage 20 Blatt 1b
von 3 ,Schallsituation Prognose Nacht mit LarmschutzmaBnahmen®) wurde festge-
stellt, dass im &stlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets ,Malzacker-Ost* die
Nachtisophone von 49 db(A) Gberschritten wird und daher Anspruch auf Larmschutz-
mafnahmen nach der 24. Bundesimmissionsschutzverordnung bestehen. Die Larm-
schutzmalinahmen im Bereich der Gebdude kénnen nur in Form des Einbaus von
Larmschutzfenstern erfolgen.

(Ausbau und Neubaustrecke Karlsruhe-Basel, PfA 9.1 Schliengen-Eimeldingen, Anlage 20, Blatt 1b von
3)

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich von Steinenstadt. Die Gberd&rtli-
che Verkehrsanbindung erfolgt Gber die L 134 und von dort aus Uber die Hauptstralle
und die Schwarzwaldstrale, welche die Hauptsammelstralle bildet. Die innere Er-
schliellung des Wohngebietes erfolgt direkt tber die Belchenstralle Uber eine Ring-
stralde mit Gehweg. Diese Stralle mit einer Breite von 5,80 m soll verkehrsberuhigt
ausgebaut werden.
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11 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
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13

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung kann durch Anschluss an das beste-
hende Leitungsnetz erfolgen.

Die Entwasserung des Gebiets ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Eine
Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser wurde gepriift. Es sind je-
doch bindige Deckschichten vorhanden deren Durchdringung aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet (Zone Illa) nicht zuldssig ist. Daher wurde eine erneute Kanal-
netzberechnung fiir Steinenstadt unter Berlicksichtigung des geplanten Baugebiets
Malzacker-Ost durchgefiihrt. Die Berechnung hat ergeben, dass die zuséatzliche Belas-
tung der bestehenden Kanalisation so gering ist, dass keine Aufdimensionierungen der
bestehenden Kanile und keine Retentionszisternen im Baugebiet erforderlich sind.
Das Niederschlagswasser wird aulerhalb des Ortes Steinenstadt in einer zentralen
Anlage zur Versickerung gebracht.

Die elektrische Versorgung des Baugebiets kann aus den bestehenden Trafostationen
~Malzacker und ,Schwarzwaldstralie” erfolgen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist aus dem bestehenden Leitungsnetz heraus Uber die
Belchenstralle und die Schwarzwaldstralle bei entsprechender Nachfrage mdglich.

LEITUNGSRECHTE

In der 6ffentlichen Griinflache entlang des nérdlichen Plangebietsrandes verlauft eine
vom Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hohlebach-Kandertal und dem Zweck-
verband Sudliches Markgréflerland gemeinsam genutzte Forderleitung DN 300 sowie
ein Steuerkabel. Fir die vorhandene Leitung wurde in der Planzeichnung ein entspre-
chendes Leitungsrecht eingetragen, das den Bestand der Leitung sichern soll.

Da ein im Bebauungsplan eingetragenes Leitungsrecht, das Rechts selbst nicht be-
griindet, wird auf die Notwendigkeit einer spateren dinglichen Sicherung ergédnzend zur
Darstellung im Bebauungsplan hingewiesen.

ARCHAOLOGISCHES DENKMAL

Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes liegt eine rémische Siedlung im Gewann
,2unter den vierzehn Jauchert®, § 2 DSchG, die Ausdehnung ist unbekannt. Der vom
Denkmalamt definierte Bereich in dem die Siedlung liegt wurde als arch&ologisches
Kulturdenkmal in den Plan nachrichtlich ibernommen.

In die Bebauungsvorschriften wurde aufgenommen, dass das Regierungsprésidium,
Referat 26, Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, mind. 8 Wo-
chen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten schriftlich zu unterrichten ist. Bei der Vergabe
der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmallnahmen, hat der Bautré-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kon-
nen. Auf welche Weise (zahnloser Béschungsléffel oder Planierraupe) und auf welche
Tiefe der Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der Archdologischen Denkmalpflege
abzustimmen.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Besprechung der beteiligten Partner (Bautra-
ger/Bauherr, Denkmalpflege und ausfiihrende Baufirma) notwendig.
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14 KOSTEN
Verkehrsanlagen (inkl. Beleuchtung) ca. 600.000
Schmutzwasserkanal inkl. Hausanschlisse ca. 240.000
Wasserversorgung ca. 122.000

15 STADTEBAULICHE DATEN

Fldche des rdumlichen Geltungsbereichs

davon:

enburg am Rhein, den 2 1, 05. 12

Allgemeines Wohngebiet WA
StralRenverkehrsflachen (Bestand)
StralRenverkehrsflachen incl. Gehwege (Planung)
offentliche Grunflachen

Flache fur Versorgung (Trafostation)

ca. 22.823 m?

ca. 16.167 m?
ca. 2415 m?
ca. 2.105 m?
ca. 2.094 m?

ca. 42 m?

Der Planverfasser



