STADT NEUVENBURG AM RHEIN
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Bebauungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein fiir das Gebiet

"Rheinweg Zienken" im Stadtteil Zienken

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der riumliche Geltungsbereich und die Art des Baugebietes ergibt

sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein zu-

ldssig sofern die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen als
Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdBig in den
Offentlichen Verkehrsflidchen untergebracht werden. Die herzu-
stellenden Stromanschliisse kdnnen mittels Erdkabel, entsprechend
dem heutigen Stand der Technik, ausgefiihrt werden, soweit dies

mdglich ist, oder iber die vorhandenen Dachstdnder.

II. MaB der. baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der GeschoBzahl.
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§ 5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflédchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und
der GeschoBzahl erfolgt durch Eintrag im Plan.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tlberbaubaren Grundstiicksflédchen ergeben sich aus dem Planeintrag
durch Eintragung von Baugrenzen unter Berilicksichtigung der er-

forderlichen Grenz- und Fensterabstdnde nach der Landesbauordnung.

Stellung und HOohe der baulichen Anlagen

§ 7
Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauéffirstrichtung der Gebdude ist im Plan zwingend eingetragen.

Bei Winkelhdusern ist die Hauptfirstrichtung freigestellt.

§ 8
GeschoBzahl

Die Zahl der zuldssigen Geschosse ist im Plan eingetragen.

Baugestaltung

§ 10

Garagen und Einstellplédtze

1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Fldchen fir
Garagen festgesetzt.
Flir Grundstlicke, fiir die eine Festsetzung flir Garagen nicht er-
folgf ist, und wenn Fir Garagen eine andere als die im Bebauungs-
plan vorgesehene Stellung erfolgen soll, k&nnen diese in der
iberbaubaren Fl&dche allgemein und auBerhalb der iiberbaubaren
Fldche unter Berilicksichtigung folgender Gesichtspunkte als Aus-
nahme zugelassen werden:

a) Stédtebauliéh-gestalterische Gesichtspunkte
(z.B) einheitliches StraBenbild)



2)

3)

b) verkehrliche Gesichtspunkte
(z.B. Stauraum, Sichtfldchen, verkehrsglinstige Zufahrt)

c) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte

(z.B. Schutz vor Ldrm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche)

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 8ffentlichen Verkehrs-

flichen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen.

Bei Mehrfam.-H&dusern k&nnen anstelle von Garagen zundchst Stellplédtze

angelegt werden.

§ 11
" Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

Zuldssig sind Giebel- und Walmd&dcher. Die zuldssigen Dachneigungen

sind im Plan eingetragen.

§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale Hthe von 80 cm erreichen.
Zdune aus Stacheldraht sind unzuldssig. Von StaBen ohne Gehwege muf
bei festen Ziunen, massiven Mauern oder Sockeln ein Abstand von
0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord eingehalten werden. Sockel

und Mauern diirfen eine maximale Hbhe von 0,50 nicht iiberschreiten.

§ 13
Grundstilicksgestaltung

1) Die Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Haus sind als
Griinflichen bzw. Ziergdrten anzulegen. Einfahrten und Wege sind

zu befestigen.

2) Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung gegeniiber dem
bisherigen Geld&nde ist im Baugenehmigungsverfahren mit aus-

reichenden Unterlagen einzureichen.

3) Die Oberfldchenentwdsserung der Grundstilicke im Baugebiet darf
keinesfalls gegen die 1 137 a erfolgen.
Die Oberflidchenentwdsserung der L 137 a darf durch die Bebauung

der Grundstiicke keinesfalls beeintrdchtigt werden.

§ 14

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldchen

Auf den im Plan als von der Bebauung freizuhaltende Schutzfl&dchen



diirfen als Sichtschutzflichen an Strafeneinmiindungen und Zufahrten
zur L 137 a keine sichtbehindernden Anlagen oder Bepflanzungen unter-
halten werden oberhalb einer Hbhe von 0,80 m von der HOhe der StraBen-

mitte. (vgl. Ergdnzung auf der Riickseite)

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzfldchen entlang der
L 137 a sind Nebenanlagen und sonstigé oberirdische Einrichtungen nicht

zuldssig.

§ 15

Nebenanlagen

Zuldssig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbider oder
Spielpldtze auf der gesamten Grundstiicksfldche mit Ausnahme der Schutz-
fldche. Sonstige Nebenanlagen, auBler Garagen, sind nur innerhalb der

iiberbaubaren Fldchen zulidssig.

Sonderregelungen fiir die Grundstiicke Lgb.Nr. 73/4, 1236 und 1239

§ 16

Grundstickszufahrten, Schutz des Waldes gegen Brdnde

1) Fir die beiden geplanten Wohnhduser auf dem Flurstilick Nr. 1236 wird
nur eine einzige gemeinsame Zufahrt zur Landesstrafe auf der ge-
meinsamen Grundstiicksgrenze zugelassen. Dasselbe gilt fiir das Wohn-
haus in der Bauliicke Lgb.Nr. 73/4 zusammen mit dem vorhandenen
Gebdude auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 1236.

Die Breite dieser gemeinsamen Zufahrten - gemessen ldngs Landes-

straBe - muB mindestens 5 m und darf hdchstens 8 m betragen.

2) Um den Schutz des Waldes gegen Brinde zu gewdhrleisten muB fir die
zwei auf dem Grundstiick Lgb.Nr.1239 geplanten Reihenhiuser wegen der
ungewbhnlichen Waldndhe das Anbringen von Funkenfdngern an den
Kaminen zur Auflage gemacht werden, sofern der Betrieb von Feueran-
lagen fiir feste Brennstoffe oder der Einbau von Zweistoffkesseln ge-

plant wird.

Neuenburg am Rhein, den 27.Dezember 1981

Séhweinlin

Birgermeister
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GENEHMIGT
MIT VERFUGUNG :

vom {5, APR. 1382

Landratgam?
Breisgau-Hochschwarzwald

Ergdnzung . der Bebauungsvorschriften durch die in der

— Genehmigungsverfligung vom 15.4.1982 geforderten Auflagen:

1.

Zu jedem Bauvorhaben ist der Nachweis einer ordnungsgemiBen
Entwdsserung.des Anwesens in freiem Gefdlle zu erbringen..Die
Hbhenlage der Gebdude hat sich hiernach zu richten. Die Bau-
antrdge sind dem Wasserwiftschaftsamt zur Priifung zu tiber-
Senden.

§ 14 wird vor dem letzten Absatz wie folgt erginzt:

Die Mindestabmessungen dieser Sichtdreiecke miissen betragen:

Tiefe = 3,00 m (gemessen ab duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der LandesstraBe)

Linge = 85,00 m (nach Siiden)
bzw.=150,00 m (nach Norden)

beide gemessen in den Fahrbahnmitten.

Neuenburg am Rhein, den 30.4.1982




