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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das
tibergeordnete Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadigemeinschaftliche Leben
wieder eng mit dem Rhein zu verknlpfen.

Im Zusammenhang mit dieser Ubergeordneten Zielsetzung hat sich die Stadt im Jahr
2010 erfolgreich um die Aufnahme in das Landesprogramm ,Natur in Stadt und Land*
zur Ausrichtung einer Landesgartenschau beworben. Inhaltliche Grundlage fur diese
angestrebte Bewerbung war eine Machbarkeitsstudie und die Erarbeitung eines
Masterplans 2025 fiir den gesamten Bereich zwischen der westlichen Innenstadt und
dem Rheinufer.

Der in diesem Zusammenhang zu schaffende ,Neue Rheinpark” soll eine neue Form
standortangemessen gestalteter, aquaurbaner Landschaft représentieren, welche ihre
Qualitat und kollektive Bedeutung aus dem reizvollen Wechselspiel zwischen
Gewasserdynamik und architektonisch gestalteter Landschaft bezieht. Diese Landschaft
soll zur erweiterten Lebenswelt fiir die Stadtbewohner und zum ,kollektiven Raum® im
Rahmen einer modernen Siedlungsentwicklung werden.

Die inhaltliche Grundlage der landschafts- und stadtplanerischen Entwicklung des Areals
fur die Landesgartenschau und seine Umgebung —und damit die Konkretisierung des
Masterplans 2025- erbrachte ein landschaftsplanerischer Wettbewerb, welcher im
Friihjahr 2013 entschieden wurde.

Im Vorfeld des Wettbewerbs wie auch in der Diskussion der Ergebnisse hat die Stadt
Neuenburg am Rhein in verschiedenen Zukunftswerkstatten und
Informationsveranstaltungen die Blrgerschaft intensiv miteinbezogen.

Mit Ausnahme von Teilbereichen entlang des Rheins, welche durch die Planfeststellung
,IRP Rheingarten" gesichert sind, wird es erforderlich, den tbrigen Bereich mit einer
GesamtgrdBe von ca. 38 ha planungsrechtlich zu sichern.

Hierzu wurde eine friihzeitige Anhdérung mit dem Titel ,Landesgartenschau 2022 /
Rheingarten“ durchgefiihrt und zur Diskussion gestellt.

Aufgrund der raumlichen und funktionalen Unterschiedlichkeit einzelner Teilbereiche,
unterschiedlicher planungsrechtlicher Themen bzw. Abwéagungsaspekie wie auch
zeitlich gestaffelter Realisierungsnotwendigkeiten, ergeben sich in einer zweiten
Anhorungsstufe (Offenlage) nun folgende Teilbebauungsplane:

e BPL | Kleingartenanlage Basler Kopf*
e BPL Il ,\Wuhrlochpark*

e BPL Ill ,Rheingéarten”

e BPL IV ,Milhauser StraBe*

Im vorliegenden Fall soll nun der Bereich ,Rheingarten* als Teilbebauungsplan i
weitergefiihrt und planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bereich ,Rheingarten mit den geplanten Rheinterrassen bildet das zentrale
Herzstlick der Landesgartenschau. Als Promenade verbinden die Rheinterrassen die
Veranstaltungsbiihne bzw. Festplatz im Norden mit einem zentralen Bereich an der
Malhauser StraBe und weiter bis zum Briickenkopf an der B 378. Als Promenade und
formales Band an der Kante zum IRP stellen die Rheinterrassen eine eigenstandige
Reaktion auf die besondere Struktur und einen wertvollen Lésungsvorschlag dar. Hierbei
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wird eine ruhige, dem Ort angemessene nachhaltige Gestaltung mit einer rédumlich
erlebbaren Verbindung zum Rhein angestrebt.

2 LAGE DES PLANGEBIETS / BESTEHENDE NUTZUNGEN

Das Plangebiet bildet den nérdlichen Teil der Landesgartenschau und liegt zwischen der
Bundesautobahn BAB 5 im Osten und dem Rhein im Westen. Im Norden grenzen das
Gewerbegebiet ,AuBerer Bleichegrund® und das ,Freizeitzentrum [|* mit einem
Pferdesportgelande an. Im Siden bilden die Bereiche ,Milhauser Strafe® und die
Kleingartenanlage ,Basler Kopf* die Grenzen.

Das Gebiet ist teilweise sehr kleinteilig strukturiert und wird heute Uberwiegend
landwirtschaftlich in Form von Wiesen- und Ackerflidchen sowie als Feldgérten genutzt.
Vereinzelt sind Streuobststrukturen vorzufinden. Die einzelnen Parzellen werden (ber
einzelne Feldwege bzw. der zentralen ErschlieBungsstraBe, welche die
,RheinhafenstraBe“ im Norden mit der ,Milhauser StraBe” im Slden verbindet,
erschlossen.

Entlang der Bundesautobahn BAB 5 wurde ein ca. 6 m hoher Erdwall aufgeschdittet, der
als aktiver Larmschutz fiir den Gesamtbereich dient.

Lageplan mit Geltungsbereich (ohne MafBstab)
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3 BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan dberlagert im Norddstlichen Teilbereich den
Bebauungsplan ,AuBerer Bleichegrund 1, welcher am 26.06.2006 als Satzung
beschlossen wurde und am 30.06.2006 in Kraft getreten ist.

Die Uberlagerung wird in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ergénzend wird im
Satzungstext darauf hingewiesen. Nach Abschluss des Verfahrens wird fir den
Uberlagerten Bereich ein maBstabsgerechtes und beschriftetes, neutrales Deckblatt zur
kennzeichnenden Vorheftung auf dem (berlagerten Bebauungsplan aufgebracht,
welches die Uberlagerung entsprechend dokumentiert.

Ausschnitt bestehender Bebauungsplan ,AuBerer Bleichegrund 1 und Geltungsbereich (Ausschnitt) vorliegender
Bebauungsplan ,Rheingérten“ mit Uberlagerungsbereich (ohne MaBstab)
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4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans hat die Stadt Neuenburg am Rhein
bereits im Jahr 2011 die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung der
,Rheingarten“ und der Durchfiihrung einer Landesgartenschau geschaffen.

Der FNP-Anderungsbereich liegt nérdlich der ,B 378 und umfasst eine Flache von ins-
gesamt 28,13 ha. Er wird begrenzt durch die ,B 378" im Siiden, den Rhein und die ,Mul-
hauser StraBe“ im Westen, die ,VogesenstraBe” im Norden und die ,BAB 5* sowie die
Abfahrt der ,BAB 5“ im Osten.

Dieser sieht flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im zentralen Bereich eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Kleingérten“ vor. Weiter sind
im ostlichen Teilbereich zur Bundesautobahn BAB 5 eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Tiefengeothermie® und im westlichen Teilbereich entlang des Rheins
eine Waldflache dargestellt.

Geplant sind aktuell neben der zentralen O6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®, im Nordosten ein o&ffentlicher Parkplatz, im Westen
eine Sondergebietsflache sowie im Sldwesten eine 6ffentliche Grinflache mit Wegen,
welche ein Teil der geplanten Rheinterrasse darstellt. Zudem soll aufgrund geénderter
Rahmenbedingungen auf das urspriinglich geplante Geothermiefeld an der
Bundesautobahn BAB 5 zugunsten einer Griinflache bzw. landwirtschaftlichen Flache
verzichtet werden.

Da diese Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sind, wird dieser im sogenannten Parallelverfahren
erneut geandert.

Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit dem Deckblattbereich der Landesgartenschau
und dem Geltungsbereich Plangebiet (ohne MaBstab)
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5 VERFAHREN
5.1 Allgemeines

Um erste Informationen insbesondere von den maBgeblichen Behérden und Tréger
offentlicher Belange als auch der Offentlichkeit zu erhalten, wurde mit Ausnahme des
Bereiches der Planfeststellung IRP ,Rheingarten® fir den Bereich des
Landesgartenschaugeldandes der Bebauungsplan ,Landesgartenschau 2022 /
Rheingéarten® aufgestellt eine friihzeitige Beteiligung durchgefihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan VI ,Rheingéarten” leitet sich aus dieser Gesamtplanung
ab und umfasst den nordwestlichen Teilbereich zwischen der Bundesautobahn BAB 5
im Osten, dem Rhein im Westen und der ,Milhauser StraBe“ im Siiden. Nicht in den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans einbezogen ist ein Teilbereich der
,VogesenstraBe®. Dieser Teilbereich wird durch den Bebauungsplan ,Liickenschluss
Stadtmitte — Rheinradweg / Euro Velo 15, welcher am 03.12.2018 als Satzung
beschlossen wurde, planungsrechtlich gesichert. Zudem wurden im Nordwesten eine
Teilflaiche herausgenommen und im Nordosten eine Teilflache miteinbezogen.
Korrekturen wurden auch im sidwestlichen Bereich der geplanten Rheinterrasse
vorgenommen.

Damit entspricht der vorliegende Geltungsbereich nicht mehr der Abgrenzung des
Gesamtgeltungsbereichs aus der friihzeitigen Beteiligung. Dies wurde in der
Bekanntmachung zur Offenlage entsprechend berticksichtigt.
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Lage und Umfang des gesamten Geltungsberéichs Bebauungsplan> ,,Landesgartenséhaﬁ 2022 /
Rheingérten” sowie Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Rheingarten”
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5.2  Verfahrensablauf Bebauungsplan

26.10.2016

26.06.2017 bis
28.07.2017

Anschreiben
vom 19.06.2017
bis 28.07.2017

03.07.2017
13.05.2019

03.06.2019 bis
12.07.2019

Anschreiben
vom 24.05.2019
bis 12.07.2019

16.09.2019

Beschluss fur die Aufstellung eines Bebauungsplans
sLandesgartenschau 2022 / Rheingérten* gem. § 2 Abs. 1
BauGB und Beschluss zur Durchfiihrung der Friihzeitigen
Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durch den
Gemeinderat.

Durchfiinrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Fruhzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB.

Durchfihrung der Beteiligung der Behérden sowie Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
gem. § 4 (1) BauGB.

»Scoping” in Form eines gemeinsamen Termins.

Beschluss  zur  Durchflihrung der Offenlage  des
Teilbebauungsplans ,Rheingarten“ gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB mit gedndertem Geltungsbereich.

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.

Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden sowie Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB.

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der
Frihzeitigen  Beteiligung und der Offenlage  sowie
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB durch den
Gemeinderat.

5.3  Verfahrensablauf Flaichennutzungsplanédnderung

26.06.2017 bis
28.07.2017

Anschreiben
vom 19.06.2017
bis 28.07.2017

03.07.2017
13.05.2019

03.06.2019 bis
12.07.2019

Anschreiben
vom 24.05.2019
bis 12.07.2019

16.09.2019

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB zum
Bebauungsplan ,Landesgartenschau / Rheingéarten®.

Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden sowie Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
gem. § 4 (1) BauGB.

»ocoping” in Form eines gemeinsamen Termins.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB.

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.

Durchfilhrung der Beteiligung der Behdérden sowie Trager
Offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB. :

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung und der Offeniage. Die 11. Anderung
des Flachennutzungsplans wird beschlossen
(Feststellungsbeschluss).

Stand: 16.09.2019
Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB
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6 PLANUNGSINHALTE

6.1 Stadtebaulich- landschaftsplanerisches Konzept

Die Rheinterrassen bilden die zentrale ErschlieBungs- und Erlebnisachse entlang des
Rheins. Diese erstrecken sich entlang der Bdschungsoberkante des neugestalteten
Rheinufers (Integriertes Rhein Programm) zwischen der Rheinbriicke im Stiden und der
RheinhafenstraBe im Norden. Als groBer Parkkorridor vermitteln die Rheinterrassen
raumlich und funktional zwischen den angrenzenden Nutzungsfeldern. Ihre vielfaltigen
Sport- und Freizeitangebote machen diese Erlebnisband zum Zentrum der neuen
Parklandschaft.

Durch ihre Dimension kann sich dieses landschaftsgestalterische Konzept gegeniiber
der GroBmaBstablichkeit der angrenzenden Verkehrsbauwerke und Nutzungsfelder
behaupten und definiert als ordnendes stadtebauliches Element eine neue Stadtkante
am Rhein. Im Zusammenspiel mit der neuen Freizeitiandschaft im Umfeld werden
positive Synergien fiir Naherholung und Tourismus erwartet.

Die reizvolle, in kleine Gartenparzellen gegliederte Kulturlandschaft zwischen Autobahn
und den Rheinterrassen formuliert das Motiv fir den neuen Rheinpark. Nach dem
Prinzip einer ,Ornamental Farm“ sollen sich hier Landschaftsgestaltung und
LandschaftsGkonomie verbinden. Gerade Feldwege erschlieBen und gliedern in
groBzlgigen Rasenkorridoren den Park und heben zugleich die besondere Eigenart der
Feldflur hervor. Die Gestaltung der Rheingarten erfolgt landschaftlich extensiv.

Besonders gestaltete Garten an den Wegekreuzungen thematisieren die Motive der
umgebenden Streuobstwiesen. Attraktive Pflanzungen und robuste Sitzbereiche mit
Uberdachung laden hier die Besucher zum Verweilen ein. Die groBziigigen Wiesen
entlang der Rheinterrassen kénnen bei Bedarf als Veranstaltungs- oder Freizeitflachen
(Festplatz) genutzt werden. GroBe Teile der vorhandenen Flachen bestehen aus
Grunland und Streuobstwiesen. Diese Bereiche, sowie der vorhandene, ehemalige
Hochwasserschutzdamm und der vorhandene Asphaltweg bleiben erhalten und erfahren
keine Uberarbeitung.

Entlang der §stlich sich anschlieBenden Bundesautobahn BAB 5 wurde auf der
gesamten Lange von den Kleingarten bis zum nordlichen Parkplatz ein Larmschutzwall
errichtet, der einen aktiven Schallschutz zum Gartenschaugelédnde herstellt.
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Gesamtkonzept stand: Februar 2019 (ohne MaBstab) Quelle: Gesges Hack Landschaftsarchitekten GmbH

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet lasst sich in drei wesentliche Nutzungsbereiche gliedern, wobei der
westliche Teilbereich mit den geplanten Rheinterrassen den zentralen Schwerpunkt der
Landesgartenschau darstellt. Hier sollen neben den freiraum- bzw. gartenbezogenen
Nutzungen und Wegen als Sondergebietsnutzung (Sondergebiet SO 1) ein
Tourismuszentrum in Form einer ,Rheinarche” entwickelt werden. Diese Nutzung wird
an diesem zentralen und bereits baulich vorgepragten Standort insbesondere im
Zusammenhang mit dem vorbeifihrenden internationalen Rheinradweg ,Euro Velo 15*
als ideal betrachtet und wird zukiinftig in positiver Weise zur Attraktivitdtssteigerung von
Neuenburg am Rhein beitragen.

Die ,Rheinarche”, welche am ehemaligen Standort des Rheinwérterhauses unmittelbar
an den Rheinterrassen entstehen soll, bildet mit tourismusaffinen Nutzungen im
Zusammenhang mit der Gesamtkonzeption, den zentralen baulichen Schwerpunkt. Im
Einzelnen sind bei maximal drei Ubereinander gestaffelten Geschossen im Erdgeschoss
eine Schank- und Speisewirtschaft (Full-Gastronomie ohne Spielgerate) in Form eines
Ausflugslokals mit AuBengastronomie (AuBenterrasse), ein Tourismus- Infopunkt
geplant.
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Der Ausschluss von Spielgeraten bei der geplanten Schank- und Speisewirtschaft
erfolgt, da in Neuenburg am Rhein in den letzten Jahren viele Gaststatten in mehrere
kleinere Gaststatten aufgeteilt wurden, die mit jeweils drei Spielgerdten ausgestattet
wurden. Durch die enge raumliche Nahe der kleinen Gaststétten kann es sich daher im
Einzelfall um eine Spielhalle handeln, wenn der Existenzzweck und die
Existenzgrundlage des Betriebes nicht mehr der eigentliche Gaststéattenbetrieb, sondern
der Spielbetrieb ist. Die Summe dieser Ansiedlungen kann zu einem sogenannten
,Trading-Down-Effekt“ flihren, der im Sinne einer grundsétzlich positiven
Gesamtentwicklung gerade hier an dem sensiblen Standort direkt am Rhein nicht
gewdlnscht ist.

Ergénzt werden diese Nutzungen durch einen Fahrradverleih mit einer Nutzflache von
maximal 100 m2 sowie einen Kanuverleih mit einer Nutzfliche von maximal 200 m2,
welche auch in einem maglichen Untergeschoss mdglich sind. Die beiden Nutzungen
sind in engem Zusammenhang mit den Hauptnutzungen zu sehen und werden in der
genannten NutzflichengréBe an dem Standort als angemessen erachtet. Da die Kanus
eine bestimmte GrdBe aufweisen und entsprechend gelagert werden missen, ist
gegenliber dem Fahrradverleih die groBere Nutzflache gerechtfertigt.

Dariiber sind in den oberen beiden Geschossen ein Beherbergungsbetrieb in Form
eines Hostels mit einer Betriebsleiterwohnung und Veranstaltungsraume (z.B.
Trauzimmer, Ausstellungsrdume) geplant. Die mégliche Betriebsleiterwohnung muss
dabei dem Beherbergungsbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. Durch diese Regelung wird sichergestellt, dass das
Wohnen nur betriebsbezogen und nur in einem untergeordneten Umfang zulassig ist.

Die AuBengastronomie (AuBenterrasse) wird in ihrer Ausdehnung dahingehend
beschrankt, dass diese innerhalb des mit Nr. 1 gekennzeichneten Baufensters
(Baugrenze) und der speziell daflir festgesetzten Zone (AG) zuléssig ist.

Grundsitzlich sollen die Rheinterrassen nur fir den FuBgénger- und Radfahrverkehr
vorbehalten sein. D.h., dass in diesem Bereich der KFZ-Verkehr prinzipiell
ausgeschlossen werden soll.

Ausnahme hiervon bildet der Bereich mit der ,Rheinarche”. Aufgrund der geplanten
Nutzungen muss zumindest sichergestellt sein, dass notwendiger Anlieferverkehr und
z.B. Besucherverkehr beschrankt auf das Gelande zufahren kénnen. Diese Zufahrt soll
zukiinftig von Siden von der ,Milhauser StraBe“ Uber die geplanten Wege der
Rheinterrasse erfolgen, welche entsprechend ausgebaut werden.

Der KFZ-Verkehr soll jedoch auf ein Minimum beschrankt werden. D.h., dass auf dem
Grundstiick im Zusammenhang mit den o.g. Nutzungen maximal finf offene, nicht
berdachte Stellpiatze moglich sind. Dies wird zwischen dem Grundstiickseigentimer
und der Stadt Neuenburg am Rhein vertraglich geregelt. Um den rickwértigen Bereich in
Richtung Rhein von KFZ-Stellplatzen frei zu halten, sind diese nur entlang der
ErschlieBungsstraBe bzw. Weg zulassig. Hierzu wird eine entsprechende Stellplatzzone
festgesetzt. Die erforderlichen Ubrigen Stellplatze sind auf dem offentlichen Grundstiick
Flist. Nr. 4532/11 sudlich der ,Mllhauser StraBe“ nachzuweisen.

Erganzt werden die geplanten Nutzungen der ,Rheinarche” durch ein weiteres Gebaude,
in das ein Lager fir Nutzungen im Bereich der Landesgartenschau und der Rheingarten,
eine WC-Anlage und eine Versorgungsstation mit Strom integriert werden.

Der zentrale Teilbereich wird als Parklandschaft (6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®) mit Wegen und verschiedenen Gehdlzpflanzungen
gestaltet. Im ndrdlichen Teilbereich (Flache F 13) wird z.B. das Thema der
Streuobstwiese aufgegriffen. Entsprechend wird dieser Teilbereich als extensiv genutzte
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6.3
6.3.1

Wiesenflache mit Obstbdumen entwickelt, wobei die bestehenden Obstbaume in das
Konzept integriert werden. Ostlich der Rheinterrassen entsteht in der Parklandschaft ein
begrinter Festplatz, der fir verschiedene Veranstaltungen auch nach der
Landesgartenschau genutzt werden kann. Erganzt wird dieser Festplatz weiter nérdlich
durch einen weiteren, Uberdachten Festplatz, der wahrend der Landesgartenschau fiir
verschiedene Veranstaltungen dient. Im Zusammenhang mit diesen Nutzungen ist
ebenfalls fir die Dauer der Landesgartenschau auf der bereits befestigten Flache
,Panzerplatte* eine Uberdachte, gastronomische Nutzung mit den dafiir erforderlichen
Anlagen geplant. Da fir den Auf- und Abbau dieser Nutzungen eine gewisse Zeit
einkalkuliert werden muss, ist dies entsprechend zu berticksichtigen.

Im nordéstlichen Teilbereich sind nérdlich der ,VogesenstraBe“ dauerhaft angelegte
Parkplaize fir PKW und Wohnmobile vorgesehen. Bei den Parkplaizen flir Wohnmobile
handelt es sich um keine Dauerparkplatze, sondern um Kurzparkplatze z.B. fir eine
Nacht bei Durchreisenden, so dass keine zusatzlichen Infrastrukiureinrichtungen
notwendig werden und damit auch die Verordnung des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wiarttemberg Ober Camping- und Zeltplatze (Campingplatzverordnung) keine
Anwendung findet. Die offentliche Grinflache in diesem Bereich soll bei gréBeren
Veranstaltungen zusétzlich als ,griiner* Parkplatz genutzt werden kénnen.

Sudlich der ,VogesenstraBe” entsteht im Rahmen der Landesgartenschau ein weiterer
Parkplatz, der danach jedoch wieder zurlickgebaut wird und zukiinftig der Landwirtschaft
dienen soll. In diesem Bereich ist auch eine Versickerungsanlage geplant, welche das
anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen aufnehmen und Uber eine
belebte Bodenschicht versickern soll.

MaB der baulichen Nutzung
Hoéhen, Hohenlage

Die geplante Héhe fur die geplante ,Rheinarche” orientiert sich am Bedarf bzw. dem
spezifischen Standort im Zusammenhang mit der baulichen bzw. freirdumlichen
Umgebung. So ist ein in der Hohe gestaffeltes Gebaude mit maximal drei Geschossen
mit Flachdach vorgesehen, wobei das oberste Geschoss kein Vollgeschoss nach LBO
sein darf. Um die Staffelung planungsrechtlich abzubilden, wird fiir das Erdgeschoss
eine maximale Gebaudehdhe von 6,0 m, fiir das 1. Obergeschoss eine maximale
Gebaudehdhe von 9,0 m und flir das oberste 2. Obergeschoss eine maximale
Gebaudehdhe von 13,0 m festgesetzt.

Das nérdlich angrenzende Gebaude, in welches das stadtische Lager flir Nutzungen im
Zusammenhang mit der Landesgartenschau sowie eine WC-Anlage und eine
Versorgungsstation mit Strom integriert werden, erhalt bei maximal zwei Geschossen
eine maximale Geb&udehdhe von 9,0 m.

Zur Klarstellung wird die jeweilige Gebaudehdhe gemessen ab der dazugehérigen
ErschlieBungsstraBe bzw. 6ffentlichen Weg und der obersten Dachbegrenzungskante
an der Mitte des Gebaudes.

Die Stadt Neuenburg am Rhein bekennt sich ausdriicklich fur die Nutzung regenerativer
Energieformen wie Fotovoltaik und Solar. Aus diesem diirfen Anlagen im Sondergebiet
SO 1, welche der regenerativen Energiegewinnung dienen (Solar, Fotovoltaik) bei einer
Dachneigung von 0° bis 5° die jeweilige Gebaudehéhe um bis zu 1,5 m Gberschreiten.

Die einzelnen Ebenen der geplanten ,Rheinarche” sollen grundsatzlich begehbar sein.
Hierbei soll die oberste Ebene als Aussichtsterrasse 6ffentlich zuganglich sein. Um dies
zu ermdglichen, ist ein entsprechendes Gelénder bzw. eine Briistung erforderlich. In
diesem Zusammenhang wird deshalb festgesetzt, dass Brustungen und Geléander bei
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6.4

6.5

6.6

einer Dachneigung von 0° bis 5° die jeweilige Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m
tiberschreiten dirfen. Gemessen wird die Bristungshéhe ab der jeweiligen Oberkante
Rohdecke.

Grundflichenzahl, Bauweise

Um eine zu groBe Versiegelung bzw. massive Bebauung auszuschlieBen und damit den
parkartigen Charakter zu wahren, wird flr das Sondergebiet SO 1 mit der
Zweckbestimmung ,Tourismuszentrum mit Rheinarche* fir beide Grundsticke
(Baufenster Nrn. 1 und 2) eine Grundflachenzahl von maximal 0,50 bei einer offenen
Bauweise festgesetzt.

KFZ-Parkplatze

Die erforderlichen Parkplatze fir die Landesgartenschau sind im nordostlichen
Teilbereich mit direkter Zufahrt von der ,VogesenstraBe“ geplant. Hierbei wird die
bestehende Unterfiihrung der Bundesautobahn BAB 5 ertiichtigt bzw. durch einen
zusétzlichen Gehweg verbreitert. Wahrend der Bereich nérdlich der VogesenstraBe
dauerhaft als Parkplatz fir PKW und Wohnmobile dienen soll, wird der sidliche
Parkplatz nach der Landesgartenschau wieder zuriickgebaut und zukiinftig einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt.

Im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen der ,Rheinarche®, sind erforderliche
Steliplatze nachzuweisen.

Da dieser Bereich der Rheinterrassen jedoch maBgeblich fir den FuB- und
Radwegeverkehr zugénglich sein soll, ist geplant, die erforderlichen Stellpldize in
raumlicher Nahe auf dem oOffentlichen Grundstlick Flst. Nr. 4532/11 sidlich der
,Milhauser StraBe“ unterzubringen. Lediglich fiinf offene, nicht Uberbaute Steliplaize
sollen auf dem maBgebenden Grundstlick z.B. flr Besucher mit Behinderung und
Betriebsleiter bzw. Betriebsinhaber méglich sein. Die Zufahrt erfolgt von der ,Milhauser
StraBe” von Siiden Uber die Rheinterrassen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Um die Grundwasserneubildung zu fordern und die Versiegelung zu begrenzen, sind
Steliplatzflachen in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen bzw. anderen  wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufihren.

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Dacher nur dann zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise
behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermiuse ist eine UV-anteilarme
AuBenbeleuchtung zu verwenden (z.B. LED-Leuchten mit geringem UV-Anteil in
warmweiBer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin). Die Beleuchtung ist gezielt auf
Wege und StraBen auszurichten und darf nicht seitlich oder nach oben abstrahlen. Die
Lichtpunkthohe ist so gering wie moglich zu halten.

Im Zusammenhang mit dem Arten- und Naturschutz sind innerhalb der Parkanlage eine
Vielzahl grinordnerischer MaBnahmen wie die Anlage von Wiesen sowie
Geholzpflanzungen mit Saumstrukturen geplant, welche in das Gesamtkonzept integriert
werden. Ergénzend werden im Plangebiet als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) mindestens 51 Vogelnistkdsten und 25 Fledermauskasten an
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6.7

6.8

geeigneten Stellen aufgehéngt. Diese sind dauerhaft zu erhalten und jéhrlich nach der
Brutzeit zu sdubern.

Durch den Rhein ist bei extremen Hochwasserféllen mit einem Anstieg des
Grundwasserspiegels zu rechnen. Aus diesem Grund wird insbesondere zum Schutz der
geplanten ,Rheinarche im Sondergebiet SO 1 festgesetzt, dass in den Untergrund
einbindende Bauteile wie Keller wasserdicht und auftriebssicher auszubilden sind.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen

Neben den flachenbezogenen MaBnahmen werden im Bereich der Rheinterrassen als
strukturgebende Elemente sowohl entlang der Wege als auch der Platzflachen
groBkronige Baume in Form von Kaiserlinden (Wege) und Waldkiefern (Platze)
gepflanzt.

Neben der Pflanzung von Baumen und Strauchern in den brigen Teilbereichen, werden
erhaltenswirdige Bdume geschiitzt und durch ein Erhaltungsgebot planungsrechtlich
gesichert.

Grundsatzlich gilt, dass bei einem abgangigen bzw. in begriindeten Fallen zu
entfernenden Baum, an dessen Stelle oder alternativ im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein gleichartiger Baum nachzupflanzen ist.

Larmimmissionen

Durch das ing. Biuro Heine+Jud in Stuttgart eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Folgenutzung

Zur Beurteilung des geplanten Gastronomiebetriebs wurden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm herangezogen. Fur die nachstgelegene schutzbedrftige Bebauung wurden
die Richtwerte entsprechend denen eines reinen Wohngebietes von tags 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A) und denen eines Mischgebiets von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
herangezogen. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht
mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Es wurde die Abstrahlung der maBgeblichen Schallquellen bestimmt und zum
Beurteilungspegel zusammengefasst, unter Beriicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton-
und Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage
hierfar waren Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet kommt es zu Beurteilungspegeln bis 28
dB(A) tags und bis 29 dB(A) nachts. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Mischgebiete werden an allen Immissionsorten tags und nachts eingehalten. Im reinen
Wohngebiet treten Beurteilungspegel bis 18 dB(A) tags und 17 dB(A) nachts auf. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir reine Wohngebiete werden an allen
Immissionsorten tags und nachts eingehalten.

Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erf(illt.

Regelbetrieb:

Zur Beurteilung des Parkplatzes im Regelbetrieb wurden die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV herangezogen. Fiir die nachstgelegene schutzbediirftige Bebauung wurden
die Grenzwerte entsprechend denen eines reinen Wohngebietes von tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A) und denen eines Mischgebiets von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A)
herangezogen.
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An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet kommt es zu Beurteilungspegeln bis 45
dB(A) tags und bis 29 dB(A) nachts. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Mischgebiete werden an allen Immissionsorten tags und nachts eingehalten. Im reinen
Wohngebiet treten Beurteilungspegel bis 29 dB(A) tags und bis 13 dB(A) nachts auf. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine Wohngebiete werden an allen
Immissionsorten tags und nachts eingehalten.

Seltene Veranstaltungen: Als Beurteilungsgrundlage fiir den 6ffentlichen Parkplatz bei
seltenen Veranstaltungen wurde die Freizeitlarmrichtlinie der LAl herangezogen. Die
Freizeitlarmrichtlinie schreibt Immissionsrichtwerte vor, die im Regelbetrieb und bei
,seltenen Veranstaltungen® nicht Uberschritten werden sollen. Die maBgeblichen
Immissionsorte befinden sich in einem reinen Wohngebiet und in einem Mischgebiet. Bei
seltenen Veranstaltungen sollen Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts nicht Uberschritten werden.

An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet kommt es zu Beurteilungspegeln bis 50
dB(A) tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten und bis 56 dB(A) nachts. Die
Immissionsrichtwerte der  Freizeitlarmrichtlinie  fGr  Mischgebiete flr seltene
Veranstaltungen werden tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten eingehalten und
nachts am Immissionsort 09 bis 1 dB(A) Uberschritten. Im reinen Wohngebiet treten
Beurteilungspegel bis 34 dB(A) tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten und bis 40
dB(A) nachts auf. Die Immissionsrichtwerte der Freizeitrichtlinie fir reine Wohngebiete
fur seltene werden tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten sowie nachts an allen
Immissionsorten eingehalten.

Auf Grundlage der angenommenen Randbedingungen, welche noch keine konkrete
Planung darstelit, kann eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum
im angrenzenden Mischgebiet nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt ein Konflikt dar,
welcher im nachgelagerten Genehmigungsverfahren auf Basis einer konkreten Planung
iber eine Einzelfallprifung zu l0sen ist. Ggfs. ist bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte bei seltenen Veranstaltungen die Zumutbarkeit explizit zu
begriinden.

Landesgartenschau

Als Beurteilungsgrundlage wurde die Freizeitlarmrichtlinie der LAl herangezogen. Die
Freizeitlarmrichtlinie schreibt Immissionsrichtwerte vor, die im Regelbetrieb und bei
,seltenen Veranstaltungen® nicht Uberschritten werden sollen. Die maBgeblichen
Immissionsorte befinden sich in einem reinen Wohngebiet und in einem Mischgebiet. Im
reinen Wohngebiet sollen im Regelbetrieb tags auBerhalb der Ruhezeiten
Beurteilungspegel von 50 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten von 45 dB(A) und nachts von
35 dB(A) nicht Uberschritten werden. Im Mischgebiet sollen im Regelbetrieb tags
auBerhalb der Ruhezeiten Beurteilungspegel von 60 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten
von 55 dB(A) und nachts von 55 dB(A) nicht Uberschritten werden. Bei seltenen
Veranstaltungen sollen Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden.

Aufgrund des &uBerst vielfaltigen Programms kann die Beurteilung nicht fir jede
Veranstaltung einzeln erfolgen. In der vorliegenden Untersuchung wurde der allgemeine
,maximale Belastungsfall* untersucht. Es wurden die enisprechenden maximalen
Schalleistungspegel ausgewiesen (siehe schalltechnische Untersuchung Kapitel 6.2.1,
Tabelle 9).

Zur Beurteilung des Gastronomiebetriebs und des Parkplatzes wurden die
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fir Sonn- und Feiertage (Regelbetrieb)
und flr seltene Veranstaltungen herangezogen.
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6.9

Regelbetrieb:

An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet kommt es zu Beurteilungspegeln bis 51
dB(A) tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten und bis 53 dB(A) nachts. Die
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fir Mischgebiete flir Sonn- und Feiertage
werden tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten eingehalten und nachts bis 8
dB(A) uberschritten. Im reinen Wohngebiet treten Beurteilungspegel bis 39 dB(A) tags
innerhalo und auBerhalb der Ruhezeiten und bis 40 dB(A) nachts auf. Die
Immissionsrichtwerte der Freizeitrichtlinie fur reine Wohngebiete fiir Sonn- und Feiertage
werden tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten eingehalten und nachts bis 5
dB(A) lberschritten.

Seltene Veranstaltung: An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet kommt es zu
Beurteilungspegeln bis 51 dB(A) tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten und bis
53 dB(A) nachts. Die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fir Mischgebiete fiir
seltene Veranstaltungen werden tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten sowie
nachts an allen Immissionsorten eingehalten. Im reinen Wohngebiet treten
Beurteilungspegel bis 39 dB(A) tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten und bis 40
dB(A) nachts auf. Die Immissionsrichtwerte der Freizeitrichtlinie fiir reine Wohngebiete
flr seltene Veranstaltungen werden tags innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten sowie
nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

StraBenverkehr

Als Beurteilungsgrundlage wurden die Orientierungswerte der DIN 18005
herangezogen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die Beurteilung der
Schallimmissionen des StraBenverkehrs betragen fiir Parkanlagen tags 55 dB(A) und
nachts 55 dB(A). '

Durch die Schallimmissionen des StraBenverkehrs werden im Bebauungsplangebiet
Beurteilungspegel tags bis 70 dB(A) tags und bis 65 dB(A) nachts erreicht. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Parkanlagen werden bis 15 dB(A) tags und bis 10
dB(A) nachts Uberschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine rechtlich bindenden Grenzwerte dar,
die Uberschreitungen sind jedoch im Zuge der Abwagung zu beachten.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Nutzungen fiir einen bestimmten
Zeitraum.

Im Zusammenhang mit der Landesgartenschau wird eine entsprechende Anzahl an
Stellplatze fur Besucher bendétigt. Hierzu ist neben der dauerhaften Anlage eines
Parkplatzes fir KFZ und Wohnmobile nérdlich der ,VogesenstraBe“, ein temporarer
Parkplatz stdlich dieser StraBe geplant, der nach der Landesgartenschau zugunsten
einer landwirtschaftlichen Flache bzw. éffentlichen Griinflache (Planausschnitt 3) wieder
zurtickgebaut wird.

Weitere tempordre Nutzungen, welche wahrend der Landesgartenschau durch ein
sogenanntes bedingtes Baurecht gesichert werden, sind im nordwestlichen Teilbereich
ein Uberdachter Festplatz (Planausschnitt 2) und ein (berdachter gastronomischer
Betrieb mit Bewirtung (Planausschnitt 1) jeweils mit Sitzplatzen und allen sonstigen
erforderlichen Anlagen.

Erganzt werden diese Hauptnutzungen durch weitere untergeordnete Nutzungen die der
Landesgartenschau dienen. Dies sind z.B. Ausstellungsstande, Infosténde,
Veranstaltungsstéande sowie kleinere Stande fiir Ausschank und Verzehr, Kleinblihnen,
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7.1

7.2

7.3

Kassenhauser, WC-Anlagen bzw. WC-Container und Lagercontainer. und
Einfriedigungen (z.B. Zaun- und Toranlagen)

Dariiber hinaus wird es notwendig, das Gelande wahrend der Gartenschau
entsprechend abzugrenzen. Um dies zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass Zaun- und
Toranlagen wahrend dieser Zeit zuléssig sind.

Der Auf- und Abbau dieser Anlagen erfolgt vor bzw. nach der Landesgartenschau.
Entsprechend ist ein Zeitpuffer einzurdumen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der Dacher von Haupt- und Nebengebéauden

Fir das Sondergebiete SO 1 mit der geplanten ,Rheinarche” wird ein Flachdach mit
einer Dachneigung von 0° bis 5° festgesetzt. Diese Dachneigung ermdglicht neben
begehbaren Dachterrassen eine extensive Dachbegriinung. Diese Dachform wird an
dem projektierten Standort als moderne Dachform auch im Zusammenhang mit der
umgebenden Landschaft als angemessen erachtet.

Dacher, welche nicht als begehbare Terrasse bzw. Wege dienen, sind zu mindestens
75% extensiv zu begriinen. Hierbei muss die Substrathbhe mindestens 10 cm betragen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild an diesem exponierten Standort, sind
Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende Materialien fiir
Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Aus gleichen Grinden sind die Décher von Nebengebauden wie bei Hauptgebiuden
ebenfalls als Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° jedoch nur mit extensiver
Begriinung zulassig. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

Die Stadt Neuenburg am Rhein bekennt sich ausdriicklich fur die Nutzung regenerativer
Energieformen wie Fotovoltaik und Solar. Aus diesem dirfen Anlagen im Sondergebiet
SO 1, welche der regenerativen Energiegewinnung dienen (Solar, Fotovoltaik) bei einer
Dachneigung von 0° bis 5° die jeweilige Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten“ wie in den 1950er und 1960er
Jahren noch 0Gblich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungstragern
angedacht, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht
zuléassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

Herstellung von Stellplatzen und Garagen auf anderen Grundstiicken

Im Zusammenhang mit der geplanten ,Rheinarche” sind fir die geplanten Nutzungen
entsprechende Stellplatze herzustellen bzw. nachzuweisen. Aufgrund der exponierten
Lage des Areals und dem Ziel, dass die Rheinterrassen dem FuBgénger und
Radfahrverkehr vorbehalten werden sollen, ist geplant, dass auf dem Grundstiick
maximal funf Stellplatze z.B. flir Betriebsinhaber und Besucher mit Behinderung zulassig
sind. Die Zufahrt erfolgt hierbei lber die ,Milhauser StraBe“ bzw. Rheinterrassen von
Siiden. Die erforderlichen Gibrigen Stellplatze sind auf dem offentlichen Grundstiick Flst.
Nr. 4532/11 sidlich der ,Milhauser StraBe® in einer Entfernung von ca. 350 m
nachzuweisen. Diese Entfernung wird aufgrund der genannten Rahmenbedingungen
insgesamt noch als angemessen erachtet.
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7.4  Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Im Sondergebiet SO 1 muss zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser
und der Entlastung der Abwasseranlagen das auf versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem jeweiligen
Grundstlick breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht bzw. {ber ein
Muldensystem oder Uber entsprechende Sickerblécke zur Versickerung gebracht
werden, so dass keine Beeintrachtigung flr Dritte entsteht.

Bei der Herstellung der Versickerungsanlagen ist die Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sowie
das Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zur Bemessung von
Versickerungsanlagen zu ber(icksichtigen.

Das Regenwasser kann auch in einer Zisterne gesammelt und z.B. zur
Gartenbewasserung genutzt werden. Der Uberlauf ist ebenfalls zu versickern.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Parallel zum Bebauungsplan wird durch das Biro Wermuth in Eschbach ein
Umweltbericht erarbeitet. Er liefert eine Grundlage zur landschaftsplanerischen
Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit wichtiges
Abwagungsmaterial. Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose
Uber die Auswirkungen auf den Umweltzustand bei Durchflhrung der Planung enthalt
dieser auch die Inhalte des Grinordnungsplans sowie weitere MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung. Die darin
vorgeschlagenen grinordnerischen und landschaftsplanerischen, sowie weitere
umweltrelevante MaBnahmen, werden vollstindig in den Festsetzungs- bzw.
Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

Im Zusammenhang mit der Umweltprifung, wurde schon im Vorfeld der einzelnen
Bebauungsplanverfahren far das gesamte  Gartenschaugelénde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durch die Biros IFO in Bad Krozingen und das
Freiburger Institut fur angewandte Tierékologie GmbH durchgefuhrt. Untersucht wurden
insbesondere die Artengruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Haselmaus, Wildkatze,
Tagschmetterlinge, Heuschrecken und Xylobionte Kéfer. Im Ergebnis ergeben sich fiir
das Plangebiet ,Rheingarten” keine wesentlichen Beeintrachtigungen der untersuchten
Tierarten, da die Grundstruktur des Parks mit bestehenden Biotopstrukturen bzw.
Baumen im Wesentlichen erhalten bleibt.

Im Einzelnen wird auf die einzelnen artenschutzrechtlichen Untersuchungen verwiesen,
welche dem Bebauungsplan als Anlagen beigefiigt werden.

KULTURDENKMAL WESTBEFESTIGUNG IN DER STADT NEUENBURG AM RHEIN

Seit August 2005 wird die Westbefestigung (Westwall und Luft-Verteidigungs-Zone
West) als Ganzes als Kulturdenkmal (Sachgesamtheit) im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes angesehen. Die Erhaltung des Westwalls liegt aus
wissenschaftlichen, insbesondere historischen Grinden im 6ffentlichen Interesse. Die
Anlagen dieser Westbefestigung sind pauschal erfasst, es existiert keine systematische
Dokumentation der einzelnen Anlagen bzw. Bauwerke.

Aus dem unten abgebildeten Karteausschnitt ,Standorte der Westbefestigungen in der
Stadt Neuenburg am Rhein“ sind mehrere Standorte im Bereich des Rheingarten-Areals
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dokumentiert. Bei der Nr. 5608 handelt es sich um einen Standort, der vor Ort als
Erhebung/Hligel (HZ3 — potentielle Hohlrdume) erkennbar ist.

Sofern es zur Herstellung der geplanten Grinflachen erforderlich ist, in vorhandene
Befestigungsanlagen einzugreifen, wird die Bunkeranlage, in aller Regel nach vorheriger
Vermessung, Begleitung und Dokumentation, beseitigt bzw. abgebrochen. Die
Vorgehensweise wird mit der Denkmalschutzbehdérde abgestimmt.
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Kartenausschnitt ,Standorte der Westbefestigungen in der Stadt Neuenburg am Rhein“ (ohne MaBstab)

ERSCHLIEBUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Gartenschaugelandes bzw. der bestehenden
Bebauung an der ,Milhauser StraBBe“ ist gesichert und erfolgt Gber die ,VogesenstralBe”
bzw. ,Milhauser StraBe“. Vorgesehen ist, die ,Milhauser StraBe” im sldwestlichen
Bereich zugunsten der dort entstehenden Rheinterrassen zuriickzubauen, so dass die
Zufahrt zukinftig nur noch von Norden (ber die VogesenstraBe maglich ist.

Wahrend der Landesgartenschau darf die ,Milhauser StraBe“ nur noch fir
Lieferfahrzeuge und Anwohner befahren werden.

In diesem Zusammenhang wird der Verkehr zum bestehenden Gewerbegebiet ,AuBerer
Bleichegrund“ zukiinftig Uber die VogesenstraBe geflhrt. Hierzu werden die
Unterfliihrungstiefe sowie die Breite der bestehenden Unterfihrung (BAB 5) so
ausgebaut, dass ein Begegnungsverkehr von LKW zu LKW méglich ist. Ergdnzend
entsteht straBenbegleitend ein ca. 4 m breiter FuB- und Radweg.

Offentliche Parkplatze fiir den Besucherverkehr entstehen im Nordosten des
Plangebietes mit Zufahrt von der ,VogesenstraBe“. Nach der Landesgartenschau
werden die siidlichen Parklatze zugunsten von landwirtschaftlichen Flachen bzw.
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Grinflachen wieder zurlickgebaut. Ein 6ffentlicher Parkplatz fir PKW und Wohnmobile
bleibt nérdlich der VogesenstraBe erhalten.

LANDWIRTSCHAFT

Vom vorliegenden Teilbebauungsplan Rheingarten (mit 17,26 ha) sind
landwirtschaftliche Flachen betroffen, die gemaB der digitalen Flurbilanz von Baden-
Wirttemberg der Vorrangflur | zugeordnet und danach einer landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben sollten. Diese Gunststandorte sind neben guten bis sehr
guten standortlichen Voraussetzungen (Vorrangflachen Kategorie 1 und 2 kommen etwa
zu gleichen Teilen im Gebiet vor), gekennzeichnet durch die ebene Lage, glnstige
Zuschnitte der Bewirtschaftungseinheiten und eine gute Erschlie Bung.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das
Ubergeordnete Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadigemeinschaftliche Leben
wieder eng mit dem Rhein zu verknulpfen.

Im Zusammenhang mit dieser Ubergeordneten Zielsetzung hat sich die Stadt im Jahr
2010 erfolgreich um die Aufnahme in das Landesprogramm ,Natur in Stadt und Land”
zur Ausrichtung einer Landesgartenschau beworben.

Vor diesem Hintergrund missen in diesem Bereich landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen werden, wobei im dstlichen Teilbereich nach der
Landesgartenschau aus dem geplanten temporéren Parkplatz wieder landwirtschaftliche
Flachen entstehen sollen.

Ohne eine Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Bdéden kann das o.9.
Entwicklungsziel nicht realisiert werden. Insofern ist eine Inanspruchnahme dieser
Boden erforderlich. Nach Abwagung aller (auch landwirtschaftlicher) Belange, hat sich
der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein flir die geplante Entwickiung
ausgesprochen.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann an die technische Infrastruktur der Stadt Neuenburg am Rhein
angeschlossen  werden. Im  Zusammenhang mit der Schmutz- und
Regenwasserentwasserung liegt dem Landratsamt FB 430/440 bereits ein
entsprechender Wasserrechtsantrag vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis kann nach
Beendigung des derzeit laufenden Wasserrechtsverfahrens erteilt werden.

VERBINDUNGSKANAL

Das Gebiet wird vom Klemmbach bzw. vom Entlastungskanal des Wuhrlochs in den
Rhein durchquert. Wahrend des GroBteils des Jahres versickert das Uber den
Klemmbach ins Wuhrloch flieBende Wasser ins Grundwasser. Nur bei Hochwasser
steigt der Wasserspiegel im Wuhrloch so weit an, dass der im Vergleich zum
Mittelwasserspiegel des Wuhrlochs héher liegende Verbindungskanal zum Rhein
aktiviert wird.

Aus Griinden der Unterhaltung sollte der Kanal nicht Gberbaut werden. Sein Verlauf wird
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend dargestellt.
BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Bebauungsplans bzw. der Landesgartenschau sind bodenordnerische
MaBnahmen erforderlich. Derzeit werden die Grundstiicke neu geordnet. Da diese
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[,Sert Neuenburg am Rhein, den  { §, Sep. 2019

Neuordnung jedoch noch nicht vollzogen ist, bildet der bestehende Katasterplan mit den
aktuellen Grundstiicken die Grundlage fir den Bebauungsplan.

KAMPFMITTEL
GemanB einer durchgefiihrten Luftbildauswertung, ist im gesamten Plangebiet mit

‘Kampfmitteln zu rechnen. Derzeit erfolgt eine Kampfmittelsondierung durch ein

qualifiziertes Unternehmen. Kampfmittel, welche im Rahmen der Sondierung
gefunden werden, werden entsprechend entfernt. Nach der Sondierung wird von
einer Kampfmittelfreiheit, bis zur fiir die Umsetzung der MaBnahme notwendigen
Eingriffstiefe, ausgegangen.

Fir den Bereich F6 (Naturschutzbereich) sind zurzeit keine Kampfmittel-
sondierungen vorgesehen, da hier davon ausgegangen wird, dass es keine
Eingriffe in den Boden gibt.

STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich ca. 17,26 ha

davon:
= Sondergebiete (SO 1) ca. 0,27 ha
= Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,31 ha
= Offentliche Wege und Platzflachen ca. 0,72 ha
= Offentliche Parkplatzflachen ca. 0,59 ha
= FuB- und Radwege ca. 0,68 ha
= Offentliche Griinflichen ca. 12,95 ha
= Landwirtschaftliche Flachen ca. 1,74 ha

KOSTEN

Die Kosten betragen:

» Freiraumgestaltung (Rheinterrasse) ca. 5,86 Mio € brutto

» Leitungen (Pumpstation, Trinkwasser, SW-Druckleitung, SW Kanal) ca.
494.800 € brutto
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