STADT NEUENBURG AM RHEIN

Bebauungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein filir das Gebiet

"Obere Riese II" 1im Stadtteil Zienken

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete ergeben sich aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 4 Abs. 3 und § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein
zuldssig sofern die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 konnen als Ausnahmen
zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdaRig in den offentlichen Ver-
kehrsflachen untergebracht werden. Die herzustellenden Stromanschliisse
konnen mittels Erdkabel, entsprechend dem heutigen Stand der Technik,
ausgefilihrt werden, soweit dies mdglich ist, oder iliber die vorhandenen
Dachstdnder.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundfldachenzahl, der GeschoBflachenzahl und der GeschoBzahl.




ITI.

IV.

§ 5

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschoffldachenzahl und der GeschoBzahl
erfolgt durch Eintrag im Plan.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfldache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem Planeintrag unter Be-
riicksichtigung der erforderlichen Grenz- und Fensterabstdnde nach der Landes-

bauordnung.

Stellung und Hohe der baulichen Anlagen

§ 7

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude ist im Plan zwingend eingetragen.

§ 8
GeschoBzahl

Die Zahl der zuldssigen Geschosse ist im Plan eingetragen.

§ 9

Hohenlage

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe darf iber der Gelandefldche hochstens 60 cm betragen.

Baugestaltung

§ 10
Garagen und Einstellpldtze

1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Fldchen fiir Garagen festge-

setzt. Fiir Grundstiicke, fiir die eine Festsetzung filir Garagen nicht erfolgt ist,

und wenn flir Garagen eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene
Stellung erfolgen soll, konnen diese in der Uberbaubaren Flache allgemein
und auBerhalb der iliberbaubaren Fldchen unter Beriicksichtigung folgender Ge-
sichtspunkte als Ausnahme zugelassen werden:




a) stadtebaulich-gestalterische Gesichtspunkte
(z.B. einheitliches StraBenbild)

b) verkehrliche Gesichtspunkte
(z.B. Stauraum, Sichtfldchen, verkehrsgiinstige Zufahrt)

c) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte
(z.B. Schutz vor L&rm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche)
Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Verkehrsfldachen ist

ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen.

Bei Mehrfamilienhdusern konnen anstelle von Garagen zundchst Stellpldtze
angelegt werden.

§ 11
Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

Zuldssig sind Giebel- und Walmdacher. Die zuldssigen Dachneigungen sind
im Plan eingetragen.

§ 12
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale Hohe von 80 cm erreichen. Zdune
aus Stacheldraht sind unzuldssig, Von StraRen ohne Gehwege muB bei
festen Zdunen, massiven Mauern oder Sockeln ein Abstand von 0,50 m vom
Fahrbahnrand als Schrammbord eingehalten werden. Sockel und Mauern diirfen
eine maximale Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten,

§ 13

Grundstiicksgestaltung

1) Die Fldchen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind als Griin-
fldchen bzw. Ziergdrten anzulegen. Einfahrten und Wege sind zu be-
festigen.

2) Jeé]iche beabsichtigfé Auffillung oder Abtragung gegeniiber dem bisherigen
Gelande ist im Baugenehmigungsverfahren mit ausreichenden Unterlagen ein-
zureichen.



§ 14

Nebenanlagen

Zuldssig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbader oder Spielpldtze
auf der gesamten Grundstiicksflache. Sonstige Nebenanlagen, auPer Garagen,
sind nur innerhalb der Ulberbaubaren Fldachen zuldssig.

Neuenburg am Rhein, den 25. November 1981

(Bifrgermeist

Ergdnzung der Bebauungsvorschriften durch die in der Genehmigungs-—

verfliigung vom 15.4.1982 geforderten Auflage:

Fir das Leitungsrecht der Schmutzwasserkanalisation ist
ein Streifen von mindestens 4 m Breite von jeder Be-
bauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Bdumen und
Strduchern freizuhalten.

Neuenburg am Rhein, den 30.4.1982
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