STADT NEUVENBURG AM RHEIN

Bebauungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein filir das Gebiet

"Neue Ortsmitte"

IT.

BEBAUUNGSVORSCHRTIVFTEN

Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete er-

geben sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen sind allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Bauge-

bietes gewahrt bleibt.

§ 3

Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahmen zugelassen werden, sowelt sie nicht zweckm&dfig in

den 6ffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden.

MaBR der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Grundflédchenzahl, der Geschoffifldchenzahl, der
Baumassenzahl und der Geschofizahl. Die jeweilige Bauweise
ergibt sich aus den Eintragungen des Bebauungsplans, in

welchem die entsprechenden Planzeichen eingetragen sind.



IIT.

Iv.

Flir die Grundstiicke Lgb. Nr. 4061, 4062, 4063 u. 4063/1 entlang
der RebstraBe gilt § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. In diesem Be-
reich sind ausnahmsweise anrechenbare Dachgeschosse zulédssig,
wenn sich dies auf Grund der Dachneigung ergibt. In diesem Be-
reich sind nur Doppelhduser zuldssig. Flir diesen Bereich ent-
lang der Rebstrafe ist das Planzeichen 3.3. (Baulinie) als
zwingende Festsetzung eingetragen. Flir die Flurstiicke Lgb. Nr.
4044, 4045 (Pfarrer—-Christen-Strase), 4054, 4055 und 4056
(Dekan-Martin-Strafe) sind hdhere Werte als sie nach § 17

Abs. 1 Spalte 3 und 4 BauNVO zuldssig wdren, festgesetzt

worden. Die jeweiligen Festsetzungen sind im Plan eingetragen.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iliberbaubaren Grundstiicksfl&chen ergeben sich aus dem Plan-
eintrag durch Baulinien und Baugrenzen unter Beriicksichtigung
der erforderlichen Grenz- und Fensterabstdnde nach der Landes-
bauvordnung. Auf den Fl&dchen fiir den Gemeinbedarf gilt, soweit
Baugrenzen nicht feStgesetzt sind, die gesamte Grundstiicks-
fldche als lberbaubar. Die nach Landesbauordnung erforderlichen

Abstdnde sind zu beachten.

Stellung und H6he der baulichen Anlagen

§ 6
Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude ist im Plan zwingend ein-

getragen.

§ 7
HBhenlage

Die Erdgeschoffufbodenhthe darf liber der Geld&ndefldche
(Hinterkante Gehweg) hoéchstens 60 cm betragen.

Baugestaltung




§ 8
Garagen und Einstellpldtze

1) Garagen konnen in der {iberbaubaren Fl&dche allgemein und
auferhalb der iliberbaubaren Fl&dchen unter Berlicksichtigung

folgender Gesichtspunkte als Ausnahme zugelassen werden:

a) st8dtebaulich-gestalterische Gesichtspunkte
(z.B. einheitliches StraBenbild)

b) verkehrliche Gesichtpunkte
(z.B. Stauraum, Sichtfl&chen, verkehrsglinstige Zufahrt)

c¢) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte
(z.B. Schutz vor Ldrm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche)

2) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von dffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzu-

sehen.

3) Bei Mehrfam.-Hdusern ko&nnen anstelle von Garagen zundchst

Stellplédtze angeleagt werden.

4} Im Bereich der riickwdrtigen Bebauung der Grundstiicke, die
durch Geh- und Fahrrechte erschlossen sind, miissen auf den
Grundstiicken Wendemdglichkeiten flir die Kraftfahrzeuge ge-
schaffen werden, damit ein Zurilickstofen auf die Strafe ver-

mieden wird. Entsprechende Nachweise sind zu fihren.

S 9
Dachform / Dachneigung

Zuldssig sind Giebel- und Walmddcher. Die zuldssigen Dach-
neigungen sind im Plan eingetragen. Im gesamten Plangebiet

sind Dachgaupen zuldssig.

§ 10

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale H&he von 80 cm er-
reichen. Zdune aus Stacheldraht sind unzuldssig. Von Strafen
ohne Gehwege mufl bel festen Zdunen, massiven Mauern oder
Sockeln ein Abstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schramm-
bord eingehalten werden.

Sockel und Mauern dirfen eine maximale Hbhe von 0,50 m nicht

Uiberschreiten.



§ 11
Grundstiicksgestaltung

1) Die Flachen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind
als Griinfldchen bzw. Ziergdrten anzulegen. Einfahrten und

Wege sind zu befestigen.

2) Jegliche beabsichtigte Aufflillung oder Abtragung gegeniiber
dem bisherigen Gel&dnde ist im Baugenehmigungsverfahren mit

ausreichenden Unterlagen einzureichen.

§ 12

Grundstiickszufahrten

Fliir die Anlage von unmittelbaren oder mittelbaren Zufahrten von
Anliegergrundstiicken zur LandesstraBe gelten folgende Be-

stimmungen:

a) In der Zufahrt zur Landesstrafe sind die Sichtfelder der
Anfahrsichtweite von Sichthindernissen jeder Art freizu-
halten, die héher als 0,80 m iiber die Fahrbahnoberkante
der Strafile und des Zufahrtsweges hinausragen.

Diese Festleqgung gilt auch fiir die Einfriedigung und fiir
Stellpldtze.

Die Mindestabmessungen dieser Sichtdreiecke miissen betragen:

il

Tiefe 3,00 m (gemessen ab &duBeren Rand der befestigten

Fahrbahn der LandesstrafBe)

85 m

Lange

beide gemessen in den Fahrbahnmitten.

b} Stellpl&dtze mit unmittelbaren Einzelausfahrten senkrecht
zur Fahrbahn der LandesstrafBe dirfen nicht angeordnet
wefden..Fﬁr Stellplatze und Garagenausfahrten ist ein aus-
reichender Wendeplatz auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf
die Wendemandver bei Ausfahrt aus den Stellpldtzen und Ga-
ragen zligig und das Einbiegen mit Fahrzeugen vom Grundstiick
in die Landesstrafe jederzeit in Vorwdrtsrichtung erfolgen

konnen.

c) Die Zufahrt muB in ihrer Offnungsbreite gebiindelt sein.
AuBerhalb der zufahrt ist das Grundstiick llickenlos und
wirksam durch geeignete bauliche Mafnahmen gegen die

Landesstrafe abzugrenzen.



§ 13
Sichtfelder

Die Sichtfelder l&ngs der Landesstrafie sind von Sichthinder-
nissen jeder Art freizuhalten, die hoSher als 0,80 m iiber die

Fahrbahnoberkanten der StraBen hinausragen.

§ 14
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plan vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
von jeder Bebauung sowie Bepflanzung mit tiefwurzelnden B&umen

und Stréduchern freizuhalten.

S 15

Nebenanlagen

Zuldssig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbidder oder
Spielplé&tze auf der gesamten Grundstiicksfl&che. Sonstige Neben-
anlagen, aufler Garagen, sind nur innerhalb der {iberbaubaren

Fldchen zulé&ssig.

Neuenburg am Rhein, den 15. Februar 1982

Sc¢hweinlin
Blirgermeister
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