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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Neuenburger Kleingartenverein ,Basler Kopf* existiert schon seit den 70 er Jahren
und besteht heute nahezu aus 100 Pachtern.

Die Anlage befindet sich heute insgesamt in einem sehr sanierungsbedirftigen Zu-
stand. Hinzu kommt, dass die Nutzung vieler der Parzellen nicht den Richtlinien des
deutschen Kleingartengesetzes entspricht. Dieses sieht u.a. eine Bewirtschaftung der
einzelnen Parzellen jeweils zu einem Drittel als Nutzgarten, Ziergarten und fir die
Freizeit vor.

Im Zusammenhang mit der Landesgartenschau, welche im Jahr 2022 stattfindet, plant
die Stadt Neuenburg am Rhein nun, ein Teil des Gelandes der Kleingartenanlage in
den Gesamtbereich der Gartenschau miteinzubeziehen und dieses neu zu strukturie-
ren bzw. nachhaltig zu modernisieren.

Im Zuge der Umgestaltung soll diese Anlage ein modernes und zukunftsfahiges Er-
scheinungsbild erhalten, prinzipiell weg von der zum Teil hermetischen Abschottung
der einzelnen Parzellen, hin zu einer weitergehenden Offenheit. Die Parzellen sollen
wahrend des Durchflihrungszeitraums der Landesgartenschau 2022 den Besuchern
partiell zuganglich sein. Die ErschlieBung flir die Pachter ist in dieser Zeit gesichert.

Einhergehend mit dieser Umgestaltung bzw. Modernisierung, soll das Gartengelande
zukUnftig an die technische Infrastruktur (zentrale Trinkwasserversorgung) der Stadt
Neuenburg am Rhein angeschlossen werden. Erganzend ist eine zentrale Anlaufstelle
in Form einer Gemeinschaftsflache geplant. Baurechtlich wird zudem eine Vereinslau-
be fir den Kleingartenverein erméglicht.

Um eine einheitliche Regelung zu erhalten, wird die Stadt die einzelnen Pachtverirage
kiindigen und dann fir das ganze Areal mit dem Kleingartenverein selber einen Gene-
ralpachtvertrag abschlieBen. Dieser wird dann wiederum mit den einzelnen Pachtern
entsprechende Unterpachtvertrdge nach dem deutschen Kleingartengesetz abschlie-
Ben. Damit wird erreicht, dass jeder Pachter, der zukiinftig eine Parzelle bewirtschaf-
tet, auch Mitglied im Kleingartenverein sein muss.

Die gesamte Gartenanlage wird bisher durch den Bebauungsplan ,Kieingarten“ im
Gewann Basler Kopf mit Satzung vom 22. Mérz 1978 und in Kraft getreten am 29.
September 1978 in der Fassung aktuellen Anderung vom 23.05.1986 planungsrecht-
lich gesichert.

Dieser Bebauungsplan diente bisher als planungsrechtliche Grundlage fir die Anord-
nung der einzelnen Gartenparzellen mit Wegen bzw. Zugangen und den entsprechen-
den baulichen Anlagen wie Vereinslaube und Parkplatz.

Geplant ist nun, den bestehenden Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der genann-
ten Rahmenbedingungen zu Uberarbeiten und auf aktuelle Rechtsgrundlagen zu stel-
len. In diesem Zusammenhang erfolgt eine neue Abgrenzung des Geltungsbereiches,
bei dem insbesondere im nérdlichen Bereich gegeniiber der bisherigen Abgrenzung,
einzelne Flachen herausgenommen und Teilflaichen wie der geplante Parkplatz mit
ErschlieBung neu mitaufgenommen werden. Durch die geplanten, angrenzenden Be-
bauungsplane, wird der bestehende Bebauungsplan zu einem spéateren Zeitpunkt voll-
standig Uberlagert und damit aufgehoben.
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Durch die Planung leiten sich folgende Einzelziele ab:

° Neuordnung der einzelnen Gartenparzellen

o Sicherung einer gemeinschaftlichen Freiflache mit der Errichtung einer Vereins-
laube und Gerateschuppens auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 87 bis 89

o Regelungen zur Gestaltung und Anordnung von Gebauden (Gartenhduser etc.)

o Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

2 VERFAHREN
2.1 Verfahrensdaten
26.10.2016 Beschluss flr die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Landesgar-

tenschau 2022 / Rheingarten* gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Be-
schluss zur Durchflihrung der Friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB durch den Gemeinderat.

26.06.2017 bis Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB.

28.07.2017

Anschreiben Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden sowie Tréager 6ffentli-
vom cher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1)
19.06.2017 bis BauGB.

28.07.2017

03.07.2017 ,Scoping“ in Form eines gemeinsamen Termins.

23.07.2018 Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage des Teilbebauungs-
plans ,Kleingartenanlage Basler Kopf* gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB mit geandertem Geltungsbereich.

06.08.2018 bis Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
10.09.2018 Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.

06.08.2018 bis Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden sowie Trager 6ffentli-
10.09.2018 cher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB.

05.11.2018 Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der Friihzeitigen
Beteiligung sowie der Offenlage und Satzungsbeschluss gem. § 10
(1) BauGB.
3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das Biiro Wermuth in Eschbach wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser liegt
den Unterlagen als gesonderter Teil der Begriindung bei.

Schutzgiiter Auswirkungen und Kompensation

Mensch Anlage oder betriebsbedingte Auswir-
kungen sind durch die vorliegende Pla-
Entlang der nérdlich angrenzenden Mil- | nung auf den Umweltbelang Mensch
hauser StraBe finden sich bauliche Nut-|nicht zu erwarten.

zung mit Vereinsgaststatten, gewerbliche
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Nutzung mit Wohngeb&auden sowie das
Wasser- und Schifffahrtsamt.
Hohe Vorbelastungen bestehen im Ge-
biet v.a. durch Larmemission der BAB 5
und der B 378.
Pflanzen und Tiere Durch die Eingriffs-

Die Kleingartensiedlung ,Basler Kopf*
stellt eine vielfaltig strukturierte Gartenan-
lage dar, die mit Hecken durchzogen,
durch Baume und Straucher gegliedert
~tund durch div. gértnerische Nutzungs-
strukturen gepragt ist.

Flachen mit européischer und nationaler
Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG)
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Westen liegt jedoch das FFH-Gebiet
.Markgrafler Rheinebene von Neuenburg
am Rhein“, Nr. 8111341 und das Vogel-
schutzgebiet Rheinniederung Neuenburg
— Breisach, Nr. 8011401. Im Siden er-
streckt sich das FFH-Gebiet Nr. 8311342
,Markgréfler Rheinebene von Weil bis
Neuenburg® entlang des Rheins.

Zur frlhzeitigen Beteiligung des BPL
.Landesgartenschau 2022 / Rheingérten®
wurde eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung fiir die Tierarten Vogel, Fleder-

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbe-
richt werden die Emgnffe detailliert auf-
geschllisselt und in Okopunkien bewer-
tet.

Anlage bedingte Eingriffe in den Um-
weltbelang finden in sehr geringem Um-
fang durch die Anlage eines Parkplatzes
statt. Temporare Eingriffe finden in ge-
ringem Umfang durch Umgestaltung und
Neustrukturierung der Kleingartenanlage
statt.

Zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Eingriffen werden Fest-
setzungen zur Bepflanzung innerhalb
des Planungsgebietes getroffen. Zum
Ausgleich der Eingriffe werden MaB-
nahmen auBerhalb des Plangebiets auf
Gemarkung Neuenburg am Rhein durch
Entwicklung eines Griinstreifens umge-
setzt.

Durch die vorliegende Planung sind kei-
ne Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des nahegelegenen Natura 2000 Ge-
biets zu erwarten.

Durch die geplanten Umgestaltungs-
und NeuordnungsmaBnahmen innerhalb
der Kleingartenanlagen ergeben sich
keine Beeintrachtigungen der untersuch-
ten Tierarten. Zur Vermeidung der To-
tung von Voégeln sind die Gehdlze au-
Berhalb der Vogelschonzeit im Zeitraum
von Oktober bis Februar zu entfernen.
Zur Vermeidung von Tétung von Fle-
dermausen hat eine Baumféllung im
April oder Oktober zu erfolgen. Eine
Kontrolle der potenziellen Quartiere ist
vor der Fallung durchzuflhren.

mause, Reptilien, Tagschmetterlinge,
Heuschrecke, Kafer und Haselmaus
durchgefihrt.

Boden

Im Untersuchungsgebiet herrscht flach
bis mittel tiefgriindige Pararendzina vor.
Als Standort flr naturnahe Vegetation

Die Eingriffe in den Boden werden mit-

tels einer _ Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung in Okopunkten
bewertet.
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sind die Bbdden im Gebiet in die Bewer-
tungsklassehoch bis sehr hoch (3-4) ein-
gestuft. Daher sind die vorhandenen Bo-
denfunktionen auf einer flinfstufigen Ska-
la von 0 bis 4 mit einer Gesamtbewertung
von 4,0 als sehr hochwertig einzustufen.

Zum Ausgleich der kleinflachigen Eingrif-
fe werden schutzgutiibergreifende Er-
satzmaBnahmen angerechnet, welche
durch den Uberschuss von Kompensati-
onsmaBnahmen fiir den Umweltbelang
Arten und Biotope anfallen (Entwicklung
eines Grlnstreifens).

Wasser

Grundwasser:

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffer-
vermobgens der flach bis mitteltiefgriindi-
gen Bodendeckschichten ergeben sich
mittlere Risiken fir die Grundwasserquali-
tat bei wasserldslichen Schadstoffen.

Nach dem  Landschaftsrahmenplan
kommt dem Planungsgebiet eine mittlere
Bedeutung als Bereich mit sehr hohen
Grundwasservorkommen (Lockergestein
des Oberrheingrabens) zu.

Oberflachenwasser

Der westlich des Planungsgebiets verlau-
fende Rhein stellt den Hauptvorfluter im
Raum dar.

Auswirkungen baulicher Art sind insbe-
sondere dort zu erwarten, wo in Folge
von Grabungsarbeiten der schiitzende
Bodenkoper entfernt und damit die vor-
handenen  Deckschichten verringert
werden. Bei Unfallen mit wassergeféhr-
denden Stoffen steigt dort die Wahr-
scheinlichkeit einer Verunreinigung des
Grundwassers.

Durch die vorliegende Planung sind Be-
eintrachtigungen fir den Umweltbelang
Wasser von untergeordneter Bedeutung.

Zur Verminderung des Abflusses von
Niederschlagswasser sind in den Be-
bauungsvorschriften MaBnahmen zum
Sammeln oder Versickern von Nieder-
schlagswasser festgesetzt.

Es sind keine Oberflachenwasser betrof-
fen.

Klima / Luft
Bestand:

Der Untersuchungsraum zahlt zu den
sonnigsten  Gebieten  Deutschlands
(1750-1800 Std./Jahr). Die Jahresmittel-
temperatur betrégt 9,8° C. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt bei 640-670 mm.

Die Kleingartenanlage liegt in einem Be-
reich mit mittlerer Bedeutung fir den
Umweltbelang Klima und ist als klimatisch
wichtiger Freiraumbereich mit thermi-
scher und/oder lufthygienischer Aus-
gleichsfunktion ausgewiesen.

Durch die vorliegende Neufassung des
Bebauungsplanes sind keine wesentli-
chen Auswirkungen auf das Klima zu
erwarten.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt westlich der
Innenstadt von Neuenburg zwischen der
BAB 5 im Osten und dem Rhein mit
Rheinauenlandschaft im Westen. Im Nor-

Durch die Neufassung des Bebauungs-
plans sind keine wesentlichen Anderun-
gen auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten.
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den schlieBt sich die Mihlhauser StraBe
an die Flache. Im Siden begrenzt die B
378 mit dem Areal ,Alter Zoll* das Pla-
nungsgebiet.

Erholung

Eine intensive Freizeitnutzung findet im
Bereich der Kleingartensiedlung statt. An
der Milhauser StraBe findet sich das|Anlage- oder betriebsbedingte Auswir-
Vereinsheim des Anglervereins Neuen- |kungen sind durch die vorliegende Pla-
burg mit dem Restaurant ,Zum kleinen|nung auf den Umweltbelang Erholung
Hecht*. nicht zu erwarten.

Eine wichtige VerbindungsstraBe zum
Rhein bzw. den westlich der BAB liegen-
den Landschaftsstrukturen stellet die
nérdlich angrenzenden Milhauser StraBe
dar.

Kultur und sonstige Sachgiiter Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter sind nicht vorhan-
den bzw. derzeit nicht bekannt.

4 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung im Zu-
sammenhang mit der Gesamtplanung ,Landesgartenschau 2022 / Rheingarten® ent-
sprechende Anregungen und Stellungnahmen eingegangen. Diese haben sich jedoch
auf den Teilbebauungsplan ,Mihlhauser StraBe” bezogen. Im Rahmen der Offenlage
sind zum vorliegenden Teilbebauungsplan keine Anregungen und Stellungnahmen
eingegangen.

5 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden im Rahmen des Verfahrens (Friihzeitigen Beteiligung fiir den Ge-
samtbereich ,Landesgartenschau 2022/Rheingarten“ und flr die Offenlage des Teil-
bebauungsplanes ,Kleingartenanlage Basler Kopf“) entsprechende Anregungen bzw.
Stellungnahmen berticksichtigt. Hinweis: Die Stellungnahmen zur Frihzeitigen Beteili-
gung bezogen sich auf den gesamten Geltungsbereich der LGS. Es werden nur jene
Stellungnahmen in der vorliegenden, zusammenfassenden Erklérung erwahnt, welche
sich speziell auf den vorliegenden Teilbebauungsplan beziehen. Diese sind im Fol-
genden zusammengefasst.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

Planungsrecht

Die Notwendigkeit der Splittung in ein-| Aus verschiedenen Grinden wird eine
zelne Teilbebauungsplane ist zu Uber- | Splittung in einzelne Teilbebauungspléane
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prifen.

far notwendig und sinnvoll erachtet.

Es wird angeregt, ob fir den vorliegen-
den Teilbebauungsplan, welcher durch
einen bestehenden Bebauungsplan
Uberlagert wird, eine Aufhebung erfol-
gen soll.

Fir den betreffenden Uberlagerungsbe-
reich erfolgt eine entsprechende Aufhe-
bung. Dies wurde im Satzungstext ent-
sprechend berlcksichtigt.

Die gemeinschaftliche Vereinslaube und
der Gerateschuppen sind entsprechend
zu kennzeichnen.

Der Standort der Vereinslaube und des
Gerateschuppens wurde in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Die Bedeutung der in der Planzeichnung
gesetzten Zeichen ist zu erlautern.

Die in der Planzeichnung dargestellten
Zeichen (bestehende Zaune) wurden ent-
sprechend erlautert.

Es ist zu prifen, ob der vorliegende
Teilbebauungsplan den Planfeststel-
lungsbereich ,IPR Rheingarten” Uberla-
gert.

Der vorliegende Teilbebauungsplan tber-
lagert nicht den Planfeststellungsbereich
»IPR Rheingarten®.

Arten- und Naturschutz

Es ist im Hinblick auf den Artenschutz
und den erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen ist ein Gesamtkonzept zu er-
stellen.

Im Hinblick auf den Artenschutz und den
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
wird ein Gesamtkonzept erstellt.

Die Schutzglter sind in den einzelnen
Teilbebauungsplanen zu untersuchen
und zu konkretisieren.

Die Schutzglter wurden im vorliegenden
Teilbebauungsplan untersucht und zu
konkretisiert.

Die Umnutzung des Plangebiets ist im
Hinblick auf den Artenschutz (Monito-
ring) zu prifen.

Das erste Monitoring wird ein Jahr vor
und drei Jahre nach der Landesgarten-
schau durchgefihrt.

Zur Sicherung der externen Aus-
gleichsmaBnahmen ist vor Satzungsbe-
schluss ein offentlich-rechtlicher Vertrag
abzuschlieBen.

Zur Sicherung der externen Ausgleichs-
maBnahmen wurde vor Satzungsbe-
schluss ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag
mit allen erforderlichen Unterlagen abge-
schlossen.

Die externen AusgleichsmaBnahmen
sind in das Kompensationsverzeichnis
aufzunehmen.

Die externen AusgleichsmaBnahmen
werden in das Kompensationsverzeichnis
entsprechend aufgenommen.

Die Naturschutzaspekte sind im Ge-
samtzusammenhang mit der LGS zu
betrachten.

Die Naturschutzaspekte werden im Ge-
samtzusammenhang mit der LGS be-
trachtet.

Kampfmittel
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Im Vorfeld von jeglicher Bebauung bzw.
Planung sind entsprechende Untersu-
chungen zu Kampfmitteln durchzufih-
ren.

Entsprechende  Untersuchungen  zu
Kampfmittel auf dem Gelédnde werden
baubegleitend, in Abstimmung mit dem
RP Stuttgart (Kampfmittelbeseitigungs-
dienst) durchgefihrt.

Landwirtschaft

Bei notwendigen AusgleichsmaBnah-
men ist auf agrarstrukturelle Belange
entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Bei notwendigen AusgleichsmaBnahmen
wird auf agrarstrukturelle Belange ent-
sprechend Riicksicht genommen.

AusgleichsmaBnahmen sind, wenn
moglich, innerhalb des Landesgarten-
schaugelandes umzusetzen.

Es wird geprift, ob AusgleichsmafBnah-
men innerhalb des Landesgartenschau-
geldndes umgesetzt werden kénnen.

Bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen ist die zustandige
Landwirtschaftsbehérde  entsprechend
zu beteiligen.

Bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen wird die zustandige
Landwirtschaftsbehdrde entsprechend
beteiligt.

StraBenplanung

Die Abgrenzung des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist am &uBeren Fahr-
bahnrand des zukinftigen Kreisverkeh-
res zu fuhren.

In Abstimmung mit dem RP wurde die
Abgrenzung des Bebauungsplanes am
BoschungsfuB der geplanten Kreisver-
kehrsanlage ,West* vorgenommen.

FUr das Gartenschaugeldande und dem
spéateren Freizeitverkehr, ist ein Ge-
samtverkehrskonzept zu entwickeln.

Fur das gesamte Gartenschaugelande
wird durch ein qualifiziertes Ing. Biiro ein
Gesamtverkehrskonzept entwickelt.

Larmschutz

Méogliche Nutzungskonflikte im Hinblick
auf Larm sind zu prifen.

Mdogliche Nutzungskonflikte im Hinblick
auf Larm sind im vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht relevant.

Ver- und Entsorgung

Die Unzulassigkeit von Niederspan-
nungsfreileitungen nach LBO bezieht
sich nur auf neue Gebiete.

Die ortliche Bauvorschrift (Unzuléassigkeit
von Niederspannungsfreileitungen) wurde
ersatzlos gestrichen.

Die Entwasserungsplanung ist rechtzei-
tig vor Bauausfihrung abzustimmen.

Die Entwéasserungsplanung wird rechtzei-
tig vor Bauausfihrung abgestimmt.

Sollten in der Kleingartenanlage neue
Brunnen errichtet werden, kénnte hierfiir
eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich werden.

Falls im Bereich der Kleingartenanlage
neue Brunnen errichtet werden, wird hier-
flr in Abstimmung mit dem FB 430/440
ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis be-
antragt.
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Im Plangebiet ist eine ausreichende
Ldschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Plangebiet wird eine ausreichende
Léschwasserversorgung sichergestellt.

Es sind Zugédnge und Zufahrten sowie
Aufstellflachen flr Rettungsgerate der
Feuerwehr zu berticksichtigen.

Es werden Zugange und Zufahrten sowie
Aufstellflachen flir Rettungsgerate der
Feuerwehr beriicksichtigt.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit méglich
ist.

Hydranten werden so angeordnet, dass
die Entnahme von Wasser jederzeit mog-
lich ist.

Die zustandigen Unternehmen sind be-
zlglich der Versorgungsleitungen zu
beteiligen.

Bezlglich der Versorgungsleitungen wur-
den die zustandigen Unternehmen ent-
sprechend beteiligt.

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlagen) zu der Friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage verwiesen.

6 PRUFUNG DER ANDERWEITIG IN BETRACHT KOMMENDEN PLANUNGSAL-
TERNATIVEN

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teil des Gesamtkonzeptes der ,Landesgarten-

schau 2022/Rheingérten. Insofern sind keine Planungsalternativen gegeben. Zudem

handelt es sich um ein bereits bestehendes Kleingartengelande, welches durch den
" Bebauungsplan ,Kleingartenanlage Basler Kopf“ planungsrechtlich gesichert ist.
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