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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und &rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBLI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. 1 S. 3762);

« Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstlcken (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge-
andert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.

58)
1.1 Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.1.1 Die 6ffentlichen Grinflachen dienen entsprechend der in der Planzeichnung

festgesetzten Zweckbestimmung der Unterbringung von Sportplatzen und eines
Baseball-Feldes einschlieBlich aller fir den Betrieb notwendigen baulichen
Haupt- und Nebenanlagen wie. z.B. Vereinsheime, Flutlichtmasten, Sitztribu-
nen.

1.1.2 Vereinsheime, Ubungsréume, Umkleiderdume sowie zugehorige Sanitérein-
richtungen, Lager- und Nebenr&dume sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuléssig.

1.1.3 AuBerhalb der festgesetzten Baufenster sind untergeordnete Nebenanlagen,
die in unmittelbarem Zusammenhang mit den sportlichen Nutzungen stehen
zulassig (z.B. Geréateschuppen, Unterstande, Trainingsanlagen), sofern die ein-
selne bauliche Anlage eine GréBe von maximal 40 m® Brutto-Rauminhalt nicht
Uberschreitet.

1.1.4 Innerhalb der offentlichen Grunflache ist der Bau von Wegen, Zaunen und Ein-
friedigungen uneingeschrankt zulassig.

1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

1.2.1 Als maximale Traufhdhe gemessen zwischen der Geléandeoberkante und dem
Schnittpunkt AuBenwand/auBere Dachhaut an der Mitte des Gebaudes werden
festgesetzt:

. 6,50 m bei 2 Vollgeschossen (II):

« 4,50 m bei einem Voligeschoss (1)

1.2.2 Als maximale Gebaudehdhe gemessen zwischen der Gelandeoberkante und
der oberen Dachbegrenzungskante werden festgesetzt.

. 9,50 m bei 2 Vollgeschossen (lI):
. 6,50 m bei einem Vollgeschoss (1)

1.2.3 Bei Gebauden mit Pultdichern darf die zulassige TraufhGhe um bis zu max.
2,0 m (iberschritten werden.
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1.3 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

1.6.1

1.5.2

1.5.3

1.6
1.6.1

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind Stellplatze nicht zuldssig. Garagen
sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zulassig.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die auf dem Grundstiick befestigten Flachen sind auf das unbedingt erforderli-
che MindestmaB zu beschranken. Stellplatze und Wege sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
lassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass
keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Auf der im Bebauungsplan mit F1 gekennzeichneten Flache ist ein Waldsaum
mit heimischen, standortgerechten Baumen 2. Ordnung und Strauchern zu ent-
wickeln. Der entstehende Waldrand ist flieBend, mehrstufig, strukturreich und
mit einem Krautsaum zu gestalten. Bei der Pflanzenauswahl ist autochtones
Pflanzenmaterial zu verwenden. Der vorhandene Baumbestand ist zu durchfor-
sten, zu verjlingen und ggf. zu integrieren. Auf der Flache sind zusatzlich Mul-
den zur Oberflachenentwasserung anzulegen (siehe Ziffer 2.2.1). Die Mulden
sind grundsatzlich von Baumen und Strauchern freizuhalten. GroBe und Art der
Baume und Straucher entsprechend Pflanzenliste im Anhang.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den eingezeichneten Standorten sind entlang der offentlichen
Parkplatze an der RheinwaldstraBe einheimische Laubbaume zu pflanzen.
GroBe und Art siehe Pflanzliste im Anhang.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub-
baum oder Strauch gemaB der Pflanzliste im Anhang nachzupflanzen. Die bei
der Durchforstung und Verjiingung entfernten Gehdize sind nicht zu ersetzen.

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfu-
gige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen
(Zufahrt, Leitungen etc.) zugelassen werden.

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eir die nicht ausgleichbaren Eingriffe durch das geplante Baugebiet, insbeson-
dere in die Waldflache, sind geeignete ékologische ErsatzmaBnahmen auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorzunehmen. Diese MaB-
nahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Neuen-
burg am Rhein und der unteren Naturschutzbehorde rechtsverbindlich zu re-
geln. Im abzuschlieBenden Vertrag sind Art und Umfang der MaBnahmen wei-
ter zu konkretisieren. Folgende MaBnahmen sind auBerhalb des Geltungsbe-
reichs durchzufthren:

_E1) Auf dem stadtischen Grundstlick Flurstiick 2953 auf der Gemarkung
Neuenburg/Steinenstadt mit einer GroéBe von 16.839 m? wird eine Fla-
che von ca. 7.200 m? aufgeforstet. Es werden ausschlieBlich heimische,
standortgerechte Baume zur Entwicklung eines Laubwaldes verwendet.
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-E2)

-E3)

Die AufforstungsmaBnahmen werden in enger Zusammenarbeit mit dem
Forstamt Mullheim durchgeflhrt.

Pflanzung eines Gehdlzstreifens (Feldhecke) mit heimischen, standort-
gerechten Geholzen auf dem Flurstiick 3287 Gemarkung Neuenburg/
Steinenstadt. Die Feldhecke ist vierreihig mit heimischen, standortge-
rechten Geholzen (z. B. Ligustrum vulgare, Acer campestre, Cornus
sanguinea, usw.) auszubilden. Die Feldhecke hat eine Flache von ca.
720m? (Lange ca. 120 m, Breite ca. 6 m). Diese MaBnahme wurde im
Marz 1999 umgesetzt. Bei einer Kontrolle Im Sommer 1999 konnte kein
Ausfall verzeichnet werden, alle Geholze hatten ausgeschlagen und ha-
ben sich seither sehr gut entwickelt.

Kiinftig soll der stdliche Saumbereich der Hecke sowie der ostlich an-
grenzende Ackerrandstreifen extensiv bewirtschaftet werden. Die Fla-
chengroBe liegt bei ca. 690 m2 (Lange ca. 230 m, Breite ca. 3 m).
Diese MaBnahme wurde im Rahmen der ,Fortfihrende Umsetzung des
Biotopverbundkonzeptes Neuenburg am Rhein“, Dipl.-Biol. Juliane
Prinz, IFO, durchgeflhrt.

In Abstimmung mit dem staatlichen Forstamt Mllheim werden Pflege-
maBnahmen innerhalb des ndrdiich an den Bebauungsplan-Gebietes
angrenzenden arB- Waldes (Distr. Il Unterer Rheinwald, Abteilung 6 Au-
Berer Bleichegrund, Flst. Nr. Teile von 0794/1 Gemarkung Neuenburg)
durchgefunhrt. Die Flache hat eine GroBe von ca. 2,3 ha. Es sind folgen-
de MaBnahmen vorgesehen:

« Freistellen von besonderen Einzelbdumen im Waldverband

« Riickdrangung stark konkurrierender Geholze, wie z. B. Sanddorn,

Clematis, Robinien, etc.
- ggf. Ausstockung und gelegentliche Mahd von Halbtrockenrasen
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.1.1
2.1.1.1

2.1.1.2

2.1.1.3
2.1.1.4

2.1.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Rechtsgrundlage:

« § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.
760).

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dacher

Die Hauptdéacher der Hauptgebaude sind als Pultdacher mit mindestens 7°,
Satteldacher mit mindestens 30° oder als begrinte Flachdacher auszubilden.
Die Begriinung ist extensiv flachig als geschlossene Vegetationsdecke auszu-
bilden. Die Substrathéhe muss mindestens 8 cm betragen.

Die Nutzung als Dachterrasse ist bis zu max. 50 % der Grundflache des dar-
unter liegenden Geschosses zulassig.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen {ber 30° zulassig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigun-
gen zuléassig und aus blendfreiem Material herzustellen.

Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen sowie glanzende Materialien sind
nicht zulassig.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (8 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseran-
lagen sind auf dem Baugrundstiick geeignete MaBnahmen zur Verminderung
des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das
auf Dachflachen, ErschlieBungsflachen, Wegen usw. anfallende Nieder-
schlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem Grundstuick
breitflachig (ber eine bewachsene Bodenschicht oder/und auf der im Bebau-
ungsplan mit F1 gekennzeichneten Flache Gber ein Mulden-System zur Versik-
kerung zu bringen. Hierzu sind Versickerungsanlagen nach MaBgabe der Ver-
ordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 29 03.1999 anzulegen. Dies gilt fur befe-
stigte Grundsticksflachen, sofern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden
und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 ¢cm machtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten
und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-
Arbeitsblatt A 138 zu bemessen.
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3 HINWEISE

3.1 Bodenfunde

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landes-
denkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Sternwald-
straBe 14, 79102 Freiburg, Tel. 0761/70368-63, unverziglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dasselbe gilt, wenn Bild-
stocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen
betroffen sein sollten.

Fernmeldeanlagen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, Beginn und Ende der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie
maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Bodenschutz

Die nachfolgenden aligemeinen Bestimmungen des Bodenschutzes dienen da-
zu, die Erhaltung des Bodens und Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundla-
ge ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-Wiirttemberg vom 01.09.1991. Nach §
4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere bei BaumaBnahmen auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist zu vermeiden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzuftuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaB zu
beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffulimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden
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Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerungen bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grilnanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht

(iberschreiten.
3.4 Baugrubenaushub
3.41 Ein betrachtlicher Teil der derzeit zu beseitigenden Abfélle ist Erdaushub, des-

sen Deponierung Umwelt und Landschaft beeintrachtigt.

3.4.2 Im Sinne einer Abfallvermeidung und als Grundlage fir eine sachgerechte Ab-
wagung ist anzustreben, dass das zu erwartende Aushubmaterial auf den Bau-
grundstlcken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

3.4.3 Uberschissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur Larm-
schutzmaBnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte tUber eine Borse).

3.4.4 Voraussetzung fur eine Verwertung ist, dass das Aushubmaterial nicht mit
Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen erforder-
lich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in einer ge-
eigneten Anlage sicherzustellen.

3.5 Regenwassernutzungsanlagen
Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass die Installation einer Regenwasser-
nutzungsanlage gem. § 13 Abs. 3 mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung
am 01.01.2003 der zustandigen Behorde anzuzeigen ist. Regenwassernut-
zungsanlagen sind nach Stand der Technik auszufihren und mussen entspre-
chend gekennzeichnet sein.

3.6 Geotechnik

Der Baugrund wird im Plangebiet von jungen, vorwiegend sandig-kiesigen Ab-
lagerungen des Rheins, aufgebaut. Ortlich konnen setzungsempfindliche
Schichten gelagert sein.

Neuenburg am Rhein, den 1 7. Feb, 2003

Tel 07 61/2788 755 Fax07 61/3 68 75-1
info@ kbf-freiburg.ge - www. kbf-freiburg.de

Der Burgermeister Planverfasser
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PELANZLISTE ZUM BEBAUUNGSPLAN (gemaf Griinordnungsplan)

MindestgroBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfien:
« Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 10-12cm

« Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Zusammensetzung:
Bei Verwendung von Nadelgeholzen ist maximal ein Nadelbaum bzw. Strauch

je 10 Laubgehdlze zuléssig.

Baume und Straucher fiir 6kologische Ausgleichsflachen
(Versickerungsflachen, Grinflachen, Waldsaum)

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Populus nigra “ltalica’ Séaulenpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Ulmus minor Feldulme
Ulmus glabra Berguime
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Wildkirsche
Pinus sylvestris Gewohnliche Kiefer

Biume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Landschaftstypische Obst-Hochstammsorten
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Straucher:
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata WeiBdorn

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Eingriffeliger WeiBdorn
Schiehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Colutea arborescens Blasenstrauch
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernelirose
Rosa canina Hundsrose
Salix ssp. ‘ Weidenarten
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Baume flir die Parkplatzbepflanzung

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata WeiBdorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Robinia pseudo. ‘Monophylla’ Robinie
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Gibereinstimmen.

BUrgermeister

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 21.02.2003.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen)
sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden damit am 21.02.2003 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2008.

Burgermeister



