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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Bisher war die ,Jugendverkehrsschule® der Kreisverkehrswacht Muillheim-Freiburg e.V.
in der Winzerhalle in Auggen untergebracht, die inzwischen abgebrochen ist und einer
Neubebauung Platz gemacht hat. Die Polizeidirektion und die Verkehrswacht benéti-
gen deshalb eine neue Flache fiir die Jugendverkehrsschule. Auf der Suche nach ge-
eigneten Flachen wurde man auf der Gemarkung der Stadt Neuenburg am Rhein
nordlich der Gewerbeflachen im Baugebiet ,Aulerer Bleichegrund 1 flindig. Aufgrund
der Lage, der verkehrlichen Anbindung und der angrenzenden Nutzungen wird es flr
sinnvoll erachtet die geplante Nutzung auf dieser Flache anzusiedeln.

Der Bebauungsplan ,Aulerer Bleichegrund 1 wurde am 26.06.2006 als Satzung be-
schlossen und trat am 30.06.2006 in Kraft. Um die geplanten Nutzungen zu ermdgli-
chen, soll der bestehende Bebauungsplan ,Auferer Bleichegrund | nun mit der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans im Planbereich in ein Sondergebiet
»<Jugendverkehrsschule” umgenutzt und nach Nordwesten hin erweitert werden.
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Das Plangebiet ist von Stiden tber die Rheinwaldstrale an das 6rtliche Verkehrsnetz
angebunden. Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist es, die unten aufgeflihrten
Planungsziele im Rahmen der stadtebaulichen Situation planungsrechtlich zu sichern.

Dabei sollen insbesondere folgende Punkte beriicksichtigt werden:

= Sicherung einer stadtebaulich und gestalterisch vertréglichen Ansiedlung der ,Ju-
gendverkehrsschule®

= Gestaltung der Freiflachen zur harmonischen Einbindung des Gebiets gegentiber
des Waldes und der Autobahn A5

= Anpassung und Sicherung der Ausgleichsmafinahmen &stlich des Sondergebiets
~Jugendverkehrsschule*

= Ubernahme der értlichen Bauvorschriften vom Bebauungsplan ,Aulerer Bleiche-
grund I

2 LAGE DES PLANGEBIETS UND NUTZUNGEN

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadt Neuenburg am Rhein und westlich der
Autobahn A5 Karlsruhe-Basel und ist tiber die bestehende Rheinwaldstrale und Vo-
gesenstrafie an die Westtangente und die Bundesstrale 378 angebunden.

Das Erweiterungsgebiet wird heute hauptsdchlich als Grinflache, der nordwestliche
Teil des Plangebiets wird als Waldfldche genuizt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans. Der Geltungsbereich umfasst 5.835 m?.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein ist der Geltungs-
bereich des zeichnerischen Teils der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,AuRerer Bleichegrund I im siidlichen Teil als Griinflache und im nérdlichen Teil
als Flache fir Wald dargestellt.

Die 1. Anderung und Erweiterung setzt nun in dem Bereich ein Sondergebiet ,Jugend-
verkehrsschule* und insgesamt zwei Griinflachen fest. Lediglich im stdlichen Bereich
des Sondergebiets ist ein einzelnes Baufenster vorgesehen, in dem ein Gebaude zur
Unterbringung der fiir die Verkehrsschule notwendigen Geréte und Materialien sowie
ein Unterrichtsraum geplant ist. Im Gbrigen Bereich des Sondergebiets sind lediglich
die fur diese Nutzung erforderlichen Nebenanlagen, Stellpldtze und Wege zuléssig,
sodass die Flache weitestgehend von hochbaulichen Anlagen freigehalten wird. Die im
Umweltbericht sehr umfénglich vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen zur Eingri-
nung des Plangebiets wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.
Insgesamt kann die Bebauungsplananderung aufgrund der wenig intensiven Nutzung
und groRer Griinflachenanteile innerhalb der vorgesehenen Nuizung noch als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein
(0. M.) mit markiertem Bereich der 1. Anderung/Erweiterung

1. Anderung und Erweit_erung
des Bebauungsplans ,,AuBerer
Bleichegrund I (2012)

%! | Bestehender
i Bebauungsplan
- ,AuBerer Bleichegrund I*

4 VERFAHREN

Gemal der §§ 3 und 4 BauGB wird ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchge-
fohrt. Parallel zum Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht erarbeitet. Das Scoping, in dem Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung festgelegt sind, wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durch-
geflhrt.
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4.1 Verfahrensdaten

09.11.2009 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschlieRt die

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und Uber-
nahme der 6rtlichen Bauvorschriften ,Auf3erer Bleichegrund I“.

21.06.2010 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der
Ubernahme der &rtlichen Bauvorschriften und beschlief3t die
Durchfiihrung der Frithzeitigen Biirger- und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

27.09.2010 bis  Durchfiihrung der Frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in
27.10.2010 Form einer Planauslegung

21.10.2010 bis  Durchfiihrung der Frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der
26.11.2010 sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Definition des Um-
fangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung.

25.11.2012 Der Gemeinderat behandelt die in der Friihzeitigen Birger- und
Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen und be-
schlieRt die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2)

BauGB.
19.11.2012 bis  Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit, der
19.12.2012 Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
27.01.2014 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen

Stellungnahmen und beschlieft die 1. Anderung des Bebauungs-
plans und Ubernahme der 6rtlichen Bauvorschriften ,Au3erer
Bleichegrund I“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

Geplant ist, auf dem Geladnde des Grundsttickteils von Flst.Nr. 5867, sowie einem Teil
des landwirtschaftlichen Weges (FIst.Nr. 727) und einem Teil des angrenzenden
Waldstiicks (FIst.Nr. 2794/9) zwischen Autobahn A5 im Osten, der Rheinwaldstralie im
Westen, dem Gewerbegebiet ,Aulerer Bleichegrund I“ im Stiden und der Waldflache
im Nordwesten eine Jugendverkehrsschule mit allen erforderlichen baulichen Anlagen
zu erstellen.

Das geplante Baufenster befindet sich im sudlichen Grundstiicksteil des Sonderge-
biets auferhalb des 30 m breiten Waldabstands. Ein kleiner Bereich im westlichen
Plangebiet wird als Griinflache angelegt. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von
Siiden Uiber die RheinwaldstrafRe und Uber eine Stellplatzflache die im Plangebiet JAu-
Rerer Bleichegrund | dargestellt ist.

Mit dem Bebauungsplan sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die dringend bendtigte Jugendverkehrsschule geschaffen und eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden, da die geplante Nutzung sich gut in
das Konzept des Baugebiets ,Aulerer Bleichegrund | der Stadt Neuenburg am Rhein
integriert.
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6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2

6.3

Die Stadt Neuenburg am Rhein beabsichtigt mit der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans und Ubernahme der értlichen Bauvorschriften ,Auferer Bleichegrund
I das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Jugendverkehrsschule*
auszuweisen. Ziel ist es, die vorgesehene Nutzung und der hierfiir notwendigen bauli-
chen Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Wege etc. zu ermdglichen.

Da die Nutzung einerseits zwar einen gewissen Grad an Versieglung benétigt um die
Wege und Fahrspuren herzustellen, andererseits aber zwischen den Wegen auch
groRe Griin- und Freiflachen verbleiben, die zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht veror-
tet werden kénnen, wurde festgelegt, dass die Versiegelung durch bauliche Anlagen
und die fiir die Verkehrsschule anzulegenden Fahrspuren und Wege maximal 2.300
m? betragen darf. Bei einer GréRe der Sonderbauflache von 5.601 m? entspricht dies
einem maximalen Versiegelungsgrad von ca. 40 %. Fir das Baufenster in dem ein Un-
terrichtsraum und Abstellméglichkeiten bzw. eine Garage fiir die benétigten Materialien
untergebracht werden sollen, wurde durch Planeinschrieb eine maximale Grundflache
von 300 m? festgesetzt. Die Flache des Gebaudes ist in der maximalen Versiegelungs-
flache von 2.300 m? bereits enthalten.

Suidwestlich des Sondergebiets wird ein kleiner Teil des Plangebiets als Grinflache
ausgewiesen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Abweichend von dem bisherigen Bebauungsplan ,Auerer Bleichegrund 1, in dem ei-
ne maximale Gebdudehthe von 12,00 m vorgesehen ist, wird im Sondergebiet ,Ju-
gendverkehrsschule eine maximale Gebaudehdhe von 5,0 m gemessen ab dem be-
festigten Parkplatz stdlich des Grundstiicks festgesetzt. Hierbei ist die B&schungshé-
he bereits beriicksichtigt, so dass das Gebaude in etwa eine Héhe von 4,0 m gemes-
sen ab dem natiirlichen Gelande erreichen kann. Damit wird eine geméligte Hohen-
entwicklung der baulichen Anlage im Ubergang vom Siedlungsbereich zum Auenbe-
reich insbesondere zum Wald gewahrleistet.

Griinflachen

Auf der westlichen Seite des Sondergebiets verbleibt ein kleiner dreieckiger Teil einer
Grunflache. Auf dieser Flache soll die Errichtung eines Mobilfunkmasts zuldssig sein.
Hintergrund ist der Wegfall eines Mobilfunkmasts auf dem Gelénde der Fa. Vorderma-
yer im Zuge der Entwicklung des Gebietes Vogelwaldele. Das bisherige Betriebsge-
lande wird fir wohnbauliche Zwecke umgenutzt, so dass ein Ersatzstandort fur den
dort bisher vorhandenen Sendemast notwendig ist. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat
mit dem Betreiber einen sinnvollen und gleichzeitig vertraglichen Standort gesucht und
halt die Flache im Bereich ,AuRerer Bleichegrund“ fir geeignet. Zum einen kann er
das bisherige Versorgungsgebiet abdecken, zum anderen liegt er nun nicht mehr in
unmittelbarer Ndhe zu Wohnh&usern und fuhrt an diesem Standort auch nicht zu stad-
tebaulichen Beeintrachtigungen. Insofern wurde eine Festsetzung aufgenommen, die
die Errichtung eines Mobilfunkmasts im Bereich der Griinflache erlaubt. Der Mobil-
funkmast wurde bereits erstellt, so dass die Bebauungsplananderung hier nur die tat-
sachliche Entwicklung nachvollzieht. Auf der Grinfldche sind keine Ausgleichsmald-
nahmen fiir die geplante Verkehrschule untergebracht, da hier bereits Pflanzungen als
AusgleichsmaRnahmen fir den Mobilfunkmast erfolgt sind.

Am 6stlichen Plangebietsrand des Deckblatts, aber auRerhalb des Geltungsbereichs,
ist eine kleine Grinflache mit der Bezeichnung F4 dargestellt. Dies liegt daran, dass
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die im bisherigen Bebauungsplan ,AuBerer Bleichegrund | vom 26.06.2006 enthalte-
nen Flachenbezeichnung F4 durch das Aufbringen des Anderungsdeckblatts tber-
deckt wird und dadurch die Bezeichnung F4 wegfallen wiirde. Der gesamte Bereich
dstlich des Sondergebiets bis zur Autobahn bleibt aber weiterhin Griin- und Aus-
gleichsfléache F4 so dass es notwendig ist, dass die Bezeichnung und Zuordnung auch
nach Vollzug der Anderung sichtbar bleibt.

7 GEFAHRDUNGSBEREICH WALD, WALDINANSPRUCHNAHME

Durch die vorliegende Anderung und Erweiterung wird ein Teil der Waldflache (Flst.
Nr. 2794/9) in einer GréRBenordnung von ca. 2.210 m? in den Geltungsbereich mit ein-
bezogen. Diese Waldflache wird fur einen Teil der Sondergebietsflache in Anspruch
genommen, das Baufenster des Sondergebiets befindet sich jedoch auBerhalb des
30 m breiten Waldabstands.

Fir die Waldflache, die in Anspruch genommen werden muss, ist eine Waldumwand-
lung erforderlich. Zustandig ist die Koérperschaftsforstdirektion. Die Waldumwandlung
und die Aufforstung wurden von der Stadt Neuenburg am Rhein beantragt. Mit Datum
vom 11.12.2013 wurde von der Koérperschaftsforstdirektion die Waldumwandlungser-
klarung gemaf § 10 LWaldG erteilt.

Fir die Waldinanspruchnahme ist ein forstrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Vorge-
sehen ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung auf dem Grundstiick Flurstiick Num-
mer 1324/6 auf der Gemarkung Zienken mit standortheimischen Laubb&umen. Der zu
pflanzenden Hauptbaumart Stieleiche (80%) sollen jeweils mit 10%tigem Anteil Ahorn
und Erle beigemischt werden. Fiir die beabsichtigte Aufforstungsflache wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Begutachtung durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass eine erhebli-
che Auswirkung der Aufforstung auf die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten
ausgeschlossen werden kann. Die Aufforstungsgenehmigung gemafl § 25 Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetz wurde daher am 27.11.2013 erteilt.

Da bereits absehbar war, dass andere Bauvorhaben der Stadt Neuenburg am Rhein
ebenfalls einen Aufforstungsbedarf nach sich ziehen werden, wurde die Aufforstungs-
genehmigung fiir eine Flache von 12.249 m? beantragt und auch genehmigt. Fur die
vorliegende 1. Bebauungsplaninderung ,Auerer Bleichegrund I werden davon je-
doch nur 2.210 m? in Anspruch genommen. Die restliche Aufforstungsflache in einem
Umfang von 10.039 m? soll in das Ersatzaufforstungskonto aufgenommen und fir an-
dere Bauprojekte (z.B. Bebauungsplan ,Alter Zoll*) verwendet werden.

Die Kérperschaftsforstdirektion weist darauf hin, dass die erteilte Waldumwandlungs-
erklarung nicht die Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG ersetzt, son-
dern diese lediglich verbindlich in Aussicht stellt, sofern keine schwerwiegende Ande-
rung der Sachlage eintriit. Die endgultige Umwandlungsgenehmigung kann erst erteilt
werden, wenn die Bebauungsplanadnderung Rechtskraft erlangt hat.



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 27.01.2014

1. Anderung und E['yveiterung des Fassung: Satzung
@ebauungsplans ,AuBerer Bleichegrund I und gemsR § 10 (1) BauGB
Ubernahme der 6rtlichen Bauvorschriften

BEGRUNDUNG (STADTEBAULICHER TEIL) Seite 8 von 10
8 LARM
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Im bisherigen Bebauungsplan ,Aulerer Bleichegrund I“ wurden zum Schutz der Auf-
enthaltsraume in Wohngebéuden, bzw. Biiro- und anderen Rdumen bestimmte Larm-
pegelbereiche festgesetzt. Da in der vorliegenden 1. Anderung und innerhalb des
Sondergebiets ,Jugendverkehrsschule® auch ein Unterrichtsraum vorgesehen ist, wur-
den die Ergebnisse des bisherigen schalltechnischen Gutachtens auf die Bebauungs-
planerweiterung tbertragen, mit der Folge, dass fir das Baufenster in der Sonderbau-
flache insgesamt der Larmpegelbereich 1V festgesetzt wurde.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde ein Scoping durchgefiihrt, mit dem In-
halt und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ermittelt wurden. Hierfir hat das Buro
fur Landschaftsokologie und Planung, Gaede und Gilcher Partnerschaft eine Abschét-
zung des Untersuchungsrahmens erarbeitet, der von der unteren Naturschutzbehérde
aus naturschutzfachlicher Sicht als angemessen akzeptiert wurde. Da sich insbeson-
dere die Erweiterung des Bebauungsplans auf Teilen der bisher im Bebauungsplan
festgesetzten Ausgleichsflichen F4 und F6 befindet, ist hierfir entsprechender Ersatz
zu schaffen und im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichsbewertung zusétzliche Maf3-
nahmen zu ermitteln.

Da innerhalb der Sondergebietsfléache, wie bereits dargestellt maximal 2.300 m? durch
Gebaude und FahrstraRen versiegelt werden durfen, kénnen innerhalb des Sonderge-
biets umfangreiche Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen untergebracht werden.
Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Artenschutzes
wurden daher innerhalb des Plangebiets zahlreiche AusgleichsmaRnahmen zeichne-
risch und textlich festgesetzt, die im Umweltbericht ndher beschrieben sind. Da im ur-
spriinglichen Bebauungsplan , AuRere Bleichegrund I“ nach der Deckblattdnderung be-
reits die Malnahmen F1 bis F6 enthalten sind, wurden die im Anderungsbereich ent-
haltenen MaBnahmen mit den Bezeichnungen F7, bis F10 planungsrechtlich gesichert.
Die 6kologischen Ausgleichsmafinahmen werden im Umweltbericht des Buros fur
Landschaftsokologie und Planung, Gaede und Gilcher Partnerschaft, Freiburg néher
erlautert und beschrieben. Der Umweltbericht stellt den zweiten Teil der Begriindung
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,AuRerer Bleichegrund | dar.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DEN KLIMASCHUTZ

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Sommer 2011 ist gem. § 1 a Abs. 5
BauGB auch im Bauleitverfahren den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes
Rechnung zu tragen. Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur Mafinahmen, die hel-
fen, die Klimaveranderung durch CO»-Reduktion abzuschwéchen (z.B. in Form von
Schaffung optimaler Vorraussetzungen fiir Solaranlagen: Geb&udestellung, Dachform-
und -neigung, Dacheindeckung etc.), sondern auch diejenigen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen (z.B. Dachbegriinung, Durchgriinung, Regenriickhaltebecken
etc.).

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat eine stédtebauliche Klimaschuizlinie u.a. fur Be-
bauungsplidne beschlossen. Die Beriicksichtigung der in der Richtlinie formulierten
Punkte wird nachfolgend fiir die Bebauungsplanénderung JAuBerer Bleichegrund [
naher erlautert.

Stadtebau, Baukérper

Durch die neue Nutzung der ehemaligen Griinflache als Jugendverkehrsschule ist ge-
nerell von einer zusatzlichen Versiegelung auszugehen. Diese wird jedoch auf maximal
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2.300 m? beschrénkt, sodass maximal 40% der Sondergebietsflache versiegelt werden
darf. Auf den Ubrigen Flachen, die nicht firr die Ubungs-Verkehrswege genutzt werden,
sind verschiedene Bepflanzungsmalnahmen fiir den Ausgleich vorgesehen; neben
der Pflanzung von Magerrasen wird die Durchgriinung des Gebietes durch Strauch-
pflanzungen unterstiitzt. Im Bereich des Plangebietes wird die zusétzliche Versiege-
lung entsprechend zu leicht erhohter thermischer Belastung gerade in den Sommer-
monaten fuhren, diese wird jedoch durch die Pflanzungen abgemildert. Durch den Ver-
lust der Waldflache werden die Luftfilterung sowie die Entstehung von frischer Kaltluft
im Bereich des Plangebietes zudem leicht verringert.

Das Baufenster fur die Jugendverkehrsschule selbst gibt die Méglichkeit fur ein zwar
langliches Gebaude mit max. 300 m? Grundflache, es erlaubt aber dennoch ein gutes
Verhéltnis zwischen AuBenflache zu Volumen, welches sich, in Abhéngigkeit von der
spater tatsachlich realisierten Gebdudeform, energiesparend auswirken kann. Die H6-
he des Geb&udes mit maximal 5,0 m steht einem in sich kompakten Geb&ude entge-
gen; sie ist jedoch der Lage am Ortsrand und der Nutzung, die mit weniger Flache
auskommt, geschuldet.

Integration von erneuerbaren Energien, Gestaltungsvorgaben

Um fiir die Integration von solaren Energiegewinnungsanlagen (Photovoltaik und/oder
Solarthermie) auf dem Gebadude der Jugendverkehrsschule stddtebaulich optimale
Bedingungen zu schaffen, wurde das Baufenster Nord-Siid orientiert ausgerichtet. Da
sowohl die Dachform als auch die Dachneigung offen gelassen werden sollen, ist bei
einer maximalen Geb&udehthe von 5,0 m ausreichend Spielraum gegeben, die je
nach Art der Anlage variierende optimale Dachform- und vor allem Dachneigung zu
wahlen. Der Abstand zu dem stdlich liegenden Gebaude (Nepomuks Kinderwelt) ist
ausreichend, um eine Verschattung der Dachflachen gering zu halten.

Mobilitat

Da die Schiiler, die auf dem Gelénde der Verkehrsschule liben sollen, von der jeweili-
gen Schule aus mit einem Bus dorthin gebracht werden, wird der klimaschitzende As-
pekt berilicksichtigt. Eine eigene Buslinie fiir diese Nutzung allein ist nicht sinnvoll, da
die Jugendverkehrsschule nur zu unregelméaBigen Zeiten frequentiert wird.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt Gber die bestehende Rheinwaldstra-
Re.

ERSCHLIESSUNG/VERKEHRSANLAGEN

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Stiden Uber die Rheinwaldstralte und die
Stellplatzflache des Baugebiets ,AuRerer Bleichegrund I“. Die erforderlichen und der
Zweckbestimmung dienenden Stellplatze sind im Bereich Sondergebiet ,Jugendver-
kehrsschule* bzw. im sidlich angrenzenden Parkplatz der Stadt Neuenburg am Rhein
anzuordnen.

KOSTEN

Die Finanzierung der Verkehrsschule steht zum heutigen Zeitpunki noch nicht ab-
schlieRend fest, daher kénnen zur Finanzierung keine genaueren Angaben gemacht
werden.



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 27.01.2014

1. Anderung und Erweiterung des Fassung: Satzung
§ebauungsplans »AuRerer Bleichegrund I und gemaR § 10 (1) BauGB
Ubernahme der 6rtlichen Bauvorschriften
BEGRUNDUNG (STADTEBAULICHER TEIL) Seite 10 von 10
14 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs ca. 5.835 m?

davon:

Sondergebiet ,Jugendverkehrsschule® ca. 5.601 m?

Offentliche Griinflache insgesamt ca. 234 m?

Neuenburg am Rhein, den 2 7. JAN. 2014

Fon

Der Blrgermeister Der Planverfasser
Joachim Schuster



