D=
[/ 206, [~
4393/37 X \ }

© Ggy

t\ 9393/2 . . 17.7?7
A Abgrenzung Bebauungsplan ;

“ "Schulzentrum/Euromark"
934 Y
Y7 Gay
- 4
a5 r S 393/30
~ ~. “"13\

N g ~~~§~ $/fas, 4\\ \\‘

WA1 Il WA?2 11 WA3 I Tl I
04 | ©9 || 04 | (2 || o4 |69 || o5 | (2
SD/WD SD/WD FDO-4° SD/WD

20°-40° A 20°-40° A sowp20-s0r| @ 30°-50° | @

THmax.= 8,00m
GH max. =12,50 m

THmax.= 940m
GH max. = 12,80 m

bei FD: GH max. = 10,00 m

bei SDWD:TH max. = 11,00 m
bei SDWD: GH max. = 16,50 m

TH max. =6,00 m
GH max. = 8,50 m
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
m Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVQ)
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Grundfiachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
maximal zuldssige Traufhdhe in m
maximal zulassige Gebaudehdohe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

A
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offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig
abweichende Bauweise
Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
- Flschen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: || Kindergarten

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrtbereich

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmenfliche Eidechsen (siehe Bauvorschriften)

Erhalten von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
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Erhaltung Baume
Anpflanzung Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unteriiegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

ey
Kacad

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
GA: Garage CP:Carport  ST: Stellplatz  NA: Nebenanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen mit Nennung der
Begunstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh- und Fahrmrecht zugunsten Grundstiick Fist. Nr. 4393/7

Leitungsrecht zugunsten Grundstlicke Flst. Nm. 4393/67 und 4393/7

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Fledermauskasten (Anzahl)

Vorschriften nach § 74 LBO
SD  Satteldach
WD  Walmdach
FD  Flachdach bzw. flach geneigtes Dach

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
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bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

abzubrechende Geb&ude

bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstiicksnummern
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs {iberlagernder Bebauungsplane
Hohenpunkte Kanaldeckel Bestand in m . NN

Nutzungsschablone
Art des Baugebiets Zahl der Vollgeschosse
Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform/Dachneigung | Bauweise
(Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO)
maximale Trauf-/Gebaudehdhe

Neuenburgam Rhein

N

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
"Cusenier-Areal"

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit

den hierzu ergangenen Beschlissen des
ARl pEhe ks G100 Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein

e - 0 ibereinstimmen. 5
nlage 13.05.2019 -17.06.2019 2 0. Nov. 2019

Verfahrensdaten

Satzungsbeschluss 04.11.2019 Neuenburg am Rhein, den

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und

Tag des Inkrafttretens istder 2 7_Nov_.2(19

Januar 2016 entspricht den Anforderungen
des § 1 PlanZVO vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem: DHDN/GK 2 o \J\/v
y Ngo 2
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Im Planformat: 95 x 37 cm

Planstand: 04.11.2019
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